CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
--------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:  /2025/ND-CP Ha Néi, ngay  thdng nam 2025

NGHI PINH
vé xay dung va quén 1y hé thong thong tin, co sé dir liéu vé nha ¢ va
thi trudng bat dong sin

Can cir Ludt Té chire Chinh phit ngdy 18 thang 02 nam 2025;

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can cw Ludt Dir liéu ngay 30 thang 11 nam 2024,

Can cw Ludt swa déi: bo sung mot s diéu cua Ludt’ Pdt dai Sé:
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/0H15 va Ludt cdc té chire tin dung sé 32/2024/QHI15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cw Ludt An ninh mang ngay 12 thang 6 nam 2018;

Theo dé nghi ciia B truéng B6 Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé xdy dwng va qudn 1y hé thong théng tin,
co 56 dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

3 Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thue hién nhiém vu tai Nghi quyét s6 71/2025/NQ-CP ngay 01/4/2025
ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung cap nhat Chuong trinh hanh dong ctia Chinh
phu thuc hién Nghi quyét sé 57-NQ/TW ngay 22 thang 12 nim 2024 cta Bo
Chinh tri vé dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé, ddi moi sadng tao va chuyén
d6i s6 qudc gia.

2. Quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan cua Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Luat Kinh doanh bat dong san) gdm:

a) Diéu 72 vé ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin va hé théng phan mém
phuc vu quan ly, van hanh, khai thac h¢ théng thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san;



b) Diéu 73 vé co s dir li¢u vé nha & va thi truong bat dong san;

c) biéu 74 vé xay dung, quan 1y, van hanh hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san;

d) Piém a, diém b khoan 2 DPiéu 75 vé khai thac hé théng thong tin vé nha
& va thi truong bat dong san.

3. Quy dinh bién phép thi hanh thudc thim quyén ctia Chinh phu, bao gom:

a) Cac BO, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu va cac t6 chirc ca
nhan c6 lién quan chia sé, cung cap, cap nhat thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san;

b) Quy dinh viéc doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san thyuc hién coéng
khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh quy dinh
tai Diu 6 ctia Luét Kinh doanh bat dong san va Diéu 4 Nghi dinh $6 96/2024/ND-
CP ngay 22 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia
Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Quy dinh xtr 1y chuyén tiép;
d) Trach nhiém t6 chire thuc hién va bién phap thi hanh.
Piéu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay 4p dung ddi véi co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén
viéc xay dung, quan 1y va sir dung h¢ thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat
dong san.

Picu 3. Giai thich tir ngir
1. Ton kho bat dong san Ia ) luong bat dong san cua du an da diéu kién

dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat nhung chua giao dich trong ky
bao cdo.

2. Co quan quan ly hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san
1a B6 Xay dung, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thu¢c trung uong. Trong
do, Bo Xay dung quan ly h¢ thong thong tin; co ¢ dir liéu vé nha & va thi truong
bat dong san trén pham vi toan quoc; Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc
trung wong quan 1y co so dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san trong pham
vi cua dia phuong.

Piéu 4. Nguyén tic xay dung, quan Iy va sir dung hé thong thong tin vé
nha & va thi truong bit dong san

1. Bao dam phuyc vu kip thoi cong tac quan ly nha nudc, bao dam quéc

phong, an ninh, dap tng yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi, cong khai, minh bach
thong tin vé nha & va thi trudng bat déng san.

2. Co s6 dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san dugc xay dung va quan
ly tap trung, thong nhat tir trung wong dén dia phuong; co tinh mo; dap ng tiéu
chuan, quy chuan vé co s¢ dir liéu, dinh mirc kinh té - k¥ thuat do co quan nha
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nudc o tham quyen ban hanh; bao dam viéc két ndi, chia s¢ dit liéu voi Co so di
liéu tong hop quéc gia va cac co so dit liéu chuyén nganh khac co lién quan; dir
li¢u co trong cac co sé dir liéu duoc két ndi, chia sé thi khong thu thap lai.

3. Cac thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san dugc thu thap
thuong xuyén, lién tuc; trudc khi cap nhat vao co so dit licu vé nha & va thi truong
bat dong san phai bao dam chét luong dir licu vé tinh chinh xac, hop 1€, toan ven,
day du, cap nhat kip thoi, thong nhat cta dir lidu.

4. Co s¢ dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san duoc quan 1y chat che,
bdo dam an toan thong tin, bdo v¢ bi mat nha nudc, bdo mat thong tin cd nhan; bao
dam hi€u qud, don gidn, thuan ti¢n cho co quan, td chtrc, c4 nhan trong thuc hién
dich vu cong, thu tuc hanh chinh va cac hoat dong khac.

5. Viéc xay dung, quan 1y, khai thac, st dung thong tin, dit liéu vé nha & va
thi truong bat dong san phai dam bao dung myc dich, tuan theo cac quy dinh vé
quan ly, ket ndi va chia sé dit liéu s cta co quan nha nudc, phap lut vé dir li¢u,
phap luat vé giao dich dién tir va phap luat vé tiép cin thong tin.

Chuong I1
HA TANG KY THUAT CONG NGHE THONG TIN VA HE
THONG PHAN MEM

MUC 1. HA TANG KY THUAT HE THONG

Pi¢u 5. M6 hinh hé thong

1. Hé thong thong tin vé& nha & va thi trudng bat dong san dugc xay dung,
quan ly, van hanh tip trung tai Trung wong.

2. Uy ban nhan dén cap tinh, thanh phd truc thudc Trung uong t6 chirc thu
thap, tao lap dir liéu va dugc phan quyén st dung, khai thac dir liéu trén He théng
theo tham quyén.

3. Kién triic Hé thong tuan thi Khung kién trac Chinh phu dién tir, Chinh
pha s6 va mo hinh lién théng s6 théng nhét, hiéu qua, bao dam quan trj dya trén
dir li¢u trong hé théng chinh tri1.

Piéu 6. Xy dung ha ting ky thuit hé thong

1. B6 Xay dyng thuc hién:

a) T6 chire xdy dung, quan 1y ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin va phan
mém cua Hé thdng tai Trung wong;



b) Pam bao van hanh, bao tri, ning cap ha ting k¥ thuat va phan mém cia
Hé théng;

¢) Xay dung, cip nhat va tich hop co s¢ dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat
dong san trén pham vi toan qudc;

d) Két ndi, chia sé dit liéu voi co sé dit lidu quéc gia, co so dit li¢u chuyén
nganh va hé thong thong tin cta cac bo, nganh, dia phuong.

2. Cac bo, nganh chia s¢ dir li¢u thuoc pham vi quan 1y vo1 Bo Xay dung
dé tich hop vao Hé théng theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 74 cua Luat Kinh doanh
bat dong san 2023.

3. Uy ban nhan dan cip tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong thuc hién:

a) Thu thap, cap nhat dir licu vé nha & va thi truong bat dong san trén dia
ban, bao dam tinh chinh x4c, day du, kip thoi;

b) Phan quyén cho co quan, don vi thude tham quyén thuc hién cap nhat dir
lidu, bao dam nguyén tic “ding vai, ding quyén”;

c¢) Thuc hién cap nhat, chia sé, dé)ng bo két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
trong linh vuc nha & va thi trudng bat dong san vao Hé thong.

Piéu 7. Van hanh hé théng
1. Hé théng dugc duy tri, van hanh tai Trung tam dir li¢u qué)c gia.

2. Pon vi chuyén trach cong nghé thong tin ctia BO Xay dung 1a co quan
van hanh Hé théng, ¢o trach nhiém:

a) Giam sat, bao dam an toan thong tin theo cip do;

b) Quan ly, gidm sat hoat dong két ndi, chia sé, lién thong dir li¢u;

c) Thiét lap co ché bao mét, ma hoa, kiém soat truy cap, bao v¢ dir li€u trong
yéu, dir liéu nhay cam;

d) Thuc hién sao luu, du phong, img pho, khic phuc su ¢d, bao dam dit liéu
duoc khoi phuc day du, lién tyc.

Piéu 8. Khai thac Hé thong
1. Bo Xay dung cip, quan 1y tai khoan truy cap Hé thdng cho co quan, to
chtrc, dia phuong.

2. Co quan, t6 chire duoc cp tai khoan co trach nhiém quan 1y, phan quyén
st dung tai khoan cho c4 nhan thudc quyén quéan 1y theo chtc ning, nhiém vu
dugc giao.



3. C4 nhan duoc phan quyén st dung tai khoan riéng dé tra ctru, khai thac
thong tin theo pham vi thAm quyén.

4. Uy ban nhan dan cép tinh quan 1y viéc khai thac dir liéu cua co quan, don
vi trén dia ban va dinh ky bao cao Bo Xay dung.

5. Cac hinh thirc khai thac théng tin gdm:

a) Qua Cong thong tin dién tir cia Hé théng;

b) Thong qua dich vu chia sé dit li¢u theo quy dinh cua phép luat;
¢) Thong qua phiéu hodc van ban yéu cau.

6. Viéc ding ky, cAp quyén khai thac, sir dung thong tin, dit liéu chuyén sau
dugc thuc hién theo trinh tu, thu tuc do B§ Xay dung quy dinh.

MUC 2. HE THONG PHAN MEM
Piéu 9. Yéu ciu ky thuit chung

1. Hé thdng phan mém phai dap ung tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat qudc
gia vé cong nghé thong tin trong co quan nha nudc.

2. Phu hop v6i Khung kién tric Chinh phu sd va bao dam kha ning tich
hop, chia sé dit liéu voi cac hé thong lién quan.

3. Phan mém do B6 Xay dung chu tri phat trién, quan 1y tip trung, thong
nhét trén pham vi toan qudc.

Piéu 10. Phin mém quan ly, cip nhit co sé dir liéu
1. GOm céc chuc nang nhap li€u, chinh 1y, déng bo dir liéu theo quy dinh.

2. Cé6 cong cu tich hop, két ndi dit liéu tir S& Xay dung, co so dir liéu chuyén
nganh va co sé dir liéu qudc gia (dan cu, dat dai, doanh nghiép, tai chinh, thué,...).

Piéu 11. Phin mém khai thac, cung cip thong tin

1. Chtrc nang tra ctru, tim kiém, théng ké, tong hop theo pham vi quan 1y,
dia phuong, linh vuec.

2. Chtrc nang bao cdo, phan tich dir li€u, du bao xu hudng thi trudong.

3. Céng dich vu cong truc tuyén phuc vu td chirc, ca nhan, doanh nghiép
khai thac, nhan két qua cung cip thong tin.

Piéu 12. Phin mém phuc vu quan ly, diéu hanh
1. Quan tri co s dit liéu, quan 1y nguoi dung, phan quyén khai thac.

2. Giam sat hoat dong, nhat ky truy cap, canh bao rti ro, phat hi¢n vi pham.



3. Quan ly van hanh, hd tro quy trinh cap nhat, sao luu, phuc hoi dir liéu.

Piéu 13. Phin mém tich hop va chia sé dir liéu

1. Tich hop dir liéu qua Nén tang tich hop, chia sé dir liéu cua Bo Xay dung
(LGSP) két ndi v6i Nén tang NGSP.

2. Cung cip giao dién lap trinh Gmg dung (API) cho co quan, t6 chuc, ca
nhan theo phan quyén.

3. Bao dam dong bo dit liéu kip thoi, thong nhét giita Trung wong va dia
phuong.

Piéu 14. Phin mém hd tro van hanh va bao tri

1. Quan 1y su ¢d, yéu cau hd trg ky thuat, phan 4nh nguoi dung.

2. Theo doi hi¢u nang, gidm sat trang thai hé thé)ng, canh béo ty dong.

3. Quan 1y cdu hinh, phién ban, cip nhat phin mém dinh ky.

] ) . Qhu"()'ng 111 . ) .
CO SO DU LIEU VE NHA O VA THI TRUONG BAT BQNG SAN

MUC 1. CO SO DU LIEU VE NHA O VA BAT PONG SAN
Piéu 15. Co sé dir liéu vé nha &
1. Hé thdng cac vian ban quy pham phép ludt vé nha & do Quéc hé1, Chinh
phu, Thua tudéng Chinh phu, cac B9, nganh, dia phuong ban hanh theo tham quyén.

2. Chi tiéu phat trién cac loai hinh nha & theo Chuong trinh, ké hoach, Pé
an phat trién nha ¢ da dugc co quan c6 tham quyén phé duyé¢t va két qua thuc hién
bao gom:

a) Dién tich dat dé phat trién timg loai hinh nha &;
b) Dién tich nha & binh quan dau ngudi;
¢) Dién tich san nha &, s6 luong nha 6.

3. Thong tin, dit li¢u vé céc loai hinh nha & phat trién theo du 4n nha &, du
an khu d6 thi nhu sau:

a) Nha ¢ thuong mai;

b) Nha ¢ xa hoi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, nha ¢ cho
lyc luong vii trang nhan dan, nha & do Tong lién doan lao dong Viét Nam dau tu
xay dung;

c) Nha & cong vu;

d) Nha ¢ phuc vu tai dinh cu;



d) Cai tao, xay dung lai nha chung cu.

4. Cac thong tin, dit li€u loai hinh nha ¢ khac g@)m:

a) Nha & cho ngudi c6 cong véi cach mang va than nhan liét sf;
b) Nha & cho hd ngheo, ho can ngheo tai cac xa ngheo;

¢) Nha ¢ theo cac chinh sach hd tro ho nghéo xay dung nha ¢ phong, tranh
bao, lut khu vuc rpién Trung va Chuong trinh xay dung cum, tuyén dan cu va nha
¢ vung ngap 1l dong bang song Ciru Long;

d) Nha ¢ thudc tai san cong;

d) Nha & cho thué (do ho gia dinh ca nhan, t6 chirc, doanh nghiép dau tu
xay dung);

e) Nha ¢ (nha chung cu, nha & riéng 1¢) dugc ban cho t6 chirc, ca nhan nudc
ngoai,

g) Nha & theo cac chuong trinh hd trg khac (néu co).

Piéu 16. Thong tin, dit liéu vé dv 4n nha ¢, dw dn khu d6 thi c6 nha &

1. Thong tin vé du an gdm:

a) Tén du an, té€n chu dau tu dy 4n; ma sd doanh nghiép;

b) Téng mirc dau tu dy an;

¢) Quy mo st dung dét cua dy an;

d) bia diém thyc hién du 4n;

‘ d) Thoi han hoat dong, tién do thuc hién cua du an duoc co quan cé tham
quyén phé duy¢t;
~ ¢) SO lugng, dién tich dd dugc chap thuan/phé duyét (cin nha/cin ho/1o
nén);

g) S6 luong, dién tich da cap gidy phép xdy dung/khdi cong (cian nha/cin
hd/ 16 nén);

h) S6 luong, dién tich (cin nha/cin ho/16 nén) du diéu kién dua vao kinh
doanh;

i) S6 luong, dién tich da hoan thanh (can nha/can ho/ 16 nén).

2. Thong tin vé vin ban phap 1y ctia dy 4n gom:

a) Thong tin, dir ligu vé phap 1y cia du an bat dong san bao gém cac ndi
dung theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 4 Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 22 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Truong hop du an nhan chuyén nhu:0’ng toan bo hodc mot phan dy an bat

dong san: thong tin, dir liéu bao gom cac ndi dung quy dinh tai diém a khoan nay
va cac thong tin bd sung sau: van ban cua cha dau tu du 4n dé nghi cho phép



chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du 4n bat dong san; van ban cam két vé
viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo ding ndi dung du an da
dugc chap thuan;

~ ¢) Van ban xu phat vi pham hanh chinh (néu c6); vin ban thé chap, giai
chap (néu co).

Piéu 17. Cac thong tin, dir li¢u khac vé nha &

1. Thong tin, dit liéu vé dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu cii, bao
gom:

‘a) Céc ndi dung quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 16, khoan 2 Dicu
16 (n€u co6) cua Nghi dinh nay;

b) Thoi gian pha d&, thoi gian thyc hién va thoi gian hoan thanh theo chap
thuan chu truong dau tu;

c¢) Dién tich va ) lugng nha ¢ dugc phé duyét, gém nha & phuc vu tai dinh
cu va nha ¢ thuong mai.

2. Thong tin, dit li¢u vé nha & cong vy, bao gom:

,a) Céc ndi dung quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 16, khoan 2 Diéu
16 (n€u c6) cua Nghi dinh nay;

b) So lugng, dién tich nha & cong vu dang bd tri cho thué;
c¢) Gia thué nha ¢ cong vu.
3. Thong tin, dit liéu vé don vi quan 1y van hanh nha chung cu, bao gom:

_a) Danh sach don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc co quan c6 tham
quyén thong bao du diéu kién hoat dong;

b) Danh sach nhan vién k¥ thuat dién, nudc, phong chdy chira chay, van
hanh thang may;

¢) S6 lugng Ban quan tri nha chung cu dugc cong nhan.
Pi¢u 18. Co sé dir liéu vé bat dong san

~ 1.H¢ thdng céc van ban quy pham phap luat vé thi truong bat dong san do
Quoéc hoi, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, cac bg, nganh, dia phuong ban hanh
theo tham quyén.

2. Co so dit liéu vé du 4n bat dong san bao gém cac thong tin, dir li€u vé:
a) Du an dau tu xay dyng nha ;

b) Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi;

c¢) Du an dau tu xay dung khu dan cu néng thon;

d) Dy an d?lu tu xay dung cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuwong mai, dich vy, du lich, luu



tra, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop; du an dau
tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat;

d) Du 4an dau tu xay dung két cdu ha ting khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu cong nghé cao.

Piéu 19. Thong tin, dir liéu vé dy 4n bat dong san

1. Pdi v6i du an dau tu xay dung nha &; du an dau tu xay dung khu do thi;
du 4n dau tu xay dyng khu dan cu nong thon; cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop; du an dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: Thong tin,
dir liéu bao gdm céc ndi dung quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.

2. béi véi du an dau tu xay dyng van phoqg, thuong mai, dich vu: ‘théng
tin, dor liéu‘bao gén} cac ndi dung quy dinh tai diém a, b, ¢, d }(hoén 1 Diéu 16,
khoan 2 Diéu 16 (n€u cd) cuia Nghi dinh nay va cac thong tin bd sung sau:

a) Loai hinh bat dong san: van phong, trung tdm thuong mai, can ho luu
tra;

b) So luong, dién tich can/phong/16;

¢) Sb luong, dién tich can/phong/16 du diéu kién dua vao kinh doanh;

d) Tién d6 thyc hién (dang trién khai xay dung/da nghiém thu, dua vao st
dung).

3. Doi v6i du én bat dong san du lich, luu tri; thong tin, dit liéu bao gom
cac ndi dung quy dinh tai diém a, b, c, d }(hoén 1 Biéu 16, khoan 2 Biéu 16 (néu
c0O) cia Nghi dinh nay va cac thong tin b6 sung sau:

a) Loai hinh bét dong san: Biét thy du lich, can hd du lich, can hé luu trt;

b) S6 lugng, dién tich can/phong;

c) Sb luong, dién tich can/phong du diéu kién dua vao kinh doanh;

d) Tién d6 thuc hién (da duoc chip thuan chu truong dau tu/ da cip phép,
khéi cong xay dung/da hoan thanh dua vao stir dung).

4. P6i voi du an bat dong san khac (giao duc,‘y té, thé thao, van hoa va céac
cong trinh xay dung khac): thong tin, dir liéu bao gém cac n6i dung quy dinh tai
diéma, b, c, d lghoén 1 Biéu 16, khoan 2 Biéu 16 (n€u co6) ctia Nghi dinh nay va
cac thong tin bd sung sau:

a) Loai hinh bat dong san: gido duc, y té, thé thao, van hoa va cac cong trinh
xay dung khac;

b) So lugng, dién tich cong trinh;

c) S lugng, dién tich cong trinh du diéu kién dua vao kinh doanh;

d) Tién d6 thuc hién (d3 duoc chip thuan chi truong dau tu/ da cap phép,
khéi cong xay dung/da hoan thanh dua vao sur dung);



5. Bdi v6i du an bat dong san cong nghiép; du an dau tu xay dung két cau
ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao: Thong tin, dit liéu
bao gém cac ndi dung quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 16, khoan 2 Diéu
16 (néu c6) ctia Nghi dinh nay va cac thong tin bo sung sau:

~a)Loai hinh bat dong san: Nha xudng san xuat, dat (dung cho muc dich san
xuat, kinh doanh tai khu cong nghiép);

b) So lugng, dién tich nha xudng/106;
c) S lugng, dién tich nha xuong/16 du diéu kién dua vao kinh doanh;

d) Tién d6 thuc hién (d3 duoc chip thuan chu truong dau tu/ di cip phép,
khéi cong xay dung/da hoan thanh dua vao stir dung).

MUC 2. THONG TIN VE SO HUU NHA O
Picéu 20. Thong tin vé sé hiru nha ¢ ciia to chirc, ca nhan
1. T6 chirc, ca nhan nudc ngoai
a) Thong tin nhan dién: tén, quéc tich, gidy to phép 1y;
b) Loai hinh nha ¢ s& hitu; dia chi, dién tich, ) luong;
c¢) Thot han sé hitu theo quy dinh cua phép luat;

d) Tinh trang phap ly ctua nha ¢ (da dugc cap gidy chimg nhan hay dang
trong qua trinh cap);

d) Thong tin vé quyén, nghia vu phat sinh tir viéc so hitu;

e) Danh muc cac du an dau tu xdy dung nha & dugc Uy ban nhan dan cap
tinh cong bo theo quy dinh ctua phdp luat; so6 lugng nha & (nha chung cu, nha &
riéng 1¢) dugc ban cho t6 chirc, cd nhan nudc ngoai.

2. T chirc, ca nhan Viét Nam
a) Thong tin nhan dién: ho tén/tén to chirc, s6 dinh danh, gidy to phap 1y;

b) Loai hinh nha & gin lién voi quyén sir dung dat o; dia chi, dién tich, sd
luong;

c¢) Thoi han sé hitu va hinh thac so hitu (s¢ hitu riéng, s¢ hitu chung);
d) Tinh trang phap 1y ctia nha & va dit & gan lién.

3. Nha ¢ thudc tai san cong

a) S luong, dién tich, muc dich sir dung;

b) Tinh trang quan 1y, cho thué, ban, chuyén d6i cong ning;

c) bon vi dugc giao quan ly nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va trach nhi€ém béo céo.
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Diéu 21. Thong tin vé thu hwéng chinh sach, hd tro' nha ¢
1. Péi tuong thu huéng chinh sach hd tro
a) Ho tén, s6 can cudc cong dan/ma dinh danh cé nhan;

b) Loai hinh thy huéng: nha ¢ xa hoi; nha & cho nguoi c6 cong; nha & cho
ho nghéo, can ngheéo; cac chuong trinh ho trg khéac;

c) Sb luong va thoi gian thu hudng.

2. Thong tin thy huong vé nha & xa hoi

a) Ho tén, sb can cudc cong dan/ma dinh danh cé nhan;
b) Hinh thtrc: mua, thué, thué mua;

c¢) Tén, dia diém dy 4n nha ¢ xa hoi dang ky mua, thué mua.

MUC 3. GIAO DICH BAT PONG SAN
Pi¢u 22. Quy dinh chung vé giao dich bat dong san

1. Giao dich bét dong san bao gém: mua ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué mua, thé chap, gop von, chuyén d6i, thira ké va cac hinh thirc giao dich
khac theo quy dinh cta phap luat. Giao dich bat dong san phai bao dam cac nguyén
tic sau day:

a) Tuan thu quy dinh cta phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong
san, dan sy va cac quy dinh phap luat c6 lién quan; dugc thuc hién cong khai, minh
bach, bdo ddm quyén va lgi ich hop phéap cta cac bén tham gia;

b) Théng tin, dit liéu vé giao dich bt dong san phai dy d, chinh xéc, kip
tho1 va duoc cap nhat vao h¢ thong thong tin, co s dir 1i€u vé nha & va thi truong
bat dong san;

¢) Hop ddng giao dich bat dong san phai duoc 1ap thanh vin ban, theo mau
va trinh ty, tha tuc do phap luat quy dinh;

d) Nha nudc khuyén khich viéc thuc hién giao dich bat dong san thong qua
san giao dich bat dong san, trung tam giao dich bat dong san hodc cac phuong
thire giao dich dién tir theo quy dinh cua phap luat, nham nang cao tinh minh bach,
thuan loi va hiéu qua giam sat.

Pi¢u 23. Thong tin, dir liéu vé giao dich bat ddng san

1. Thong tin vé tinh hinh giao dich bat dong san, bao gdbm:

a) S luong, dién tich, gid giao dich, gia tr1 giao dich;

b) So luong, dién tich bat dong san con tdn kho, chua duoc giao dich.

2. Thong tin vé hop ddng giao dich bat dong san, bao gom:

a) SO, ky hiéu hop dong, thoi gian ky két; loai hop dong giao dich (mua
ban, thué, thu€ mua, nhan chuyén nhugng);



b) Thong tin vé cac bén tham gia hop dong: tén to chirc, ca nhan; ma sb
doanh nghiép, s6 dinh danh c4 nhan hoic s6 cin cudc cong dan ctia bén mua, thué,
thué mua, nhan chuyén nhuong bat dong san.

3. Thong tin vé phuong thirc giao dich bit dong san, bao gdm:

a) Giao dich truc tiép gitra chu dau tu du an va bén mua, thué, thué mua,
nhan chuyén nhuong;

b) Giao dich bat dong san khong thong qua chu dau tu, gdm: giao dich théng
qua cong chtng, ching thyc; giao dich qua san giao dich bat dong san; trung tim
giao dich bat dong san (néu cd); hodc phuong thire giao dich khac theo quy dinh
cua phap luat.

MUC 4: THONG TIN VE TO CHUC, CA NHAN HOAT PONG KINH
DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Piéu 24. Thong tin chung vé hoat dong kinh doanh dich vu béat dong

‘ 1. Thong tin vé to chire, ca nhan hoat dong kinh doanh dich vu bat dong san
bao gom:

a) Thong tin vé san giao dich bat dong san;
b) Thong tin vé t chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi gioi bat dong san,;

c) Thong tin vé tO chire, ca nhan kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan
1y bat dong san;

d) Thong tin vé c4 nhan duoc cip chimg chi hanh nghé moi gii bat dong
san.

2. Thong tin vé co s dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat
dong san, di€éu hanh san giao dich bat dong san.

Pi¢u 25. Théng tin, dir liéu vé to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu bat
dong san

1. Théng tin vé t6 chirc, doanh nghiép: Tén San giao dich/ T6 chirc kinh
doanh dich vu méi gidi/ To6 chirc kinh doanh dich vu tu van, quan 1y bat dong san;
ma so thu€; tén ngudi quan 1y, diéu hanh; dia chi.

2. S6 luong nhan vién; sé lwong nhan vién c6 ching chi méi gidi bat dong
san.

Piéu 26. Thong tin, dir liéu vé ca nhan dwoc cap chirng chi mai gidi bat
dong san

1.Thong tin cd nhan: ho va tén, s0 can cudc cong dan, ngay/thang/nam sinh;

2. Thong tin vé chtrng chi hanh nghé: s6 hiéu chtng chi, ngay/thang/nam cap.
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Diéu 27. Théng tin, dit liéu vé co sé dao tao, bdi dudng kién thirc hanh
nghé méi giéi bat déng sin, diéu hanh san giao dich bat dong san

1. Thong tin vé td chirc, doanh nghiép: Tén co s& dao tao; ma s6 thué; tén
ngudi quan 1y, diéu hanh; dia chi.

2. Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép va cac thong tin phép 1y ¢6 lién quan.

MUC 5. THONG TIN VE PAU TU, TiN DUNG, TAI CHINH, THUE
TRONG LINH VUC BAT PONG SAN
Piéu 28. Thong tin vé diu tw, tin dung, tai chinh, thué trong linh vue
bat dong san

1. Thong tin, dir li€u vé hoat dong dau tu, tin dung, tai chinh, thué trong
linh vuc bat dong san 1a co s& phuc vu cong tac quan ly nha nudce, hoach dinh
chinh sach, gidm sat thi truong va dap img nhu cau khai thac thong tin cua t6 chuec,
ca nhan theo quy dinh.

2. Thong tin, dir li¢u phai dugc thu thap, cap nhat dﬁy dua, chinh xac, kip
thot; bao dam cong khai, minh bach, phan anh dang tinh hinh thi truong bat dong
san; dugc cap nhat, dong bd, tich hop va luu trir trén hé thong thong tin, co sé dir
li¢u v€ nha ¢ va thi truong bat dong san.

Diéu 29. Théng tin, dit liéu vé hoat djng dau tw c6 von nwéc ngoai

1. Thong tin vé von dau tur trye tiép nudc ngoai vao linh vue kinh doanh bat

dong san: Tong von dang ky cip mai, diéu chinh va gép von mua co phan ciia nha
dau tu nudc ngoai vao linh vuc bat dong san.

2. Thong tin hoat dong cua doanh nghiép co6 nganh nghé kinh doanh bat
dong san: SO luong doanh nghiép dang ky hoat dong méi, S6 lugng doanh nghiép
tam dirng hoat dong, S6 lugng doanh nghiép giai thé.

Pi¢u 30. Thong tin, dir liéu vé tin dung trong linh vurc bat dong san

1. Du no tin dung df’)i v6i hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san, phan
loai theo thoi han vay (ngan han, trung han, dai han).

2. S6 du bao lanh nha & hinh thanh trong twong lai.

3. Ty trong du no tin dung dbi voi hoat dong kinh doanh trong linh vuc bat
dong san so vai tong du no tin dung toan nganh kinh té.

Piéu 31. Thong tin, dir liéu vé tai chinh, thué trong linh vuc bat dong

1. Gia tri phat hanh trai phiéu doanh nghiép trong linh vuc bat dong san,
ba}o gom: sO luong dot phat hanh, tong gié tri, ky han, 131 suat, tinh hinh thanh toan
gdc va lai.



2. Nghia vy tai chinh, nghia vu thué phat sinh tir hoat dong chuyén nhuong
bat dong san (thué€ thu nhap doanh nghiép, thu€ thu nhédp ca nhan, I¢ phi trudc ba
va cac nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét).

Chuong IV
CUNG CAP, CHIA SE, KET NOI THONG TIN, DU LIEU, PAM BAO
CHAT LUQNG CUA HE THONG THONG TIN NHA O VA THI
TRUONG BAT PONG SAN
Picu 32. Ngudn két noi, khéi tao, cung cip, chia sé dir liéu giira cac hé
thong co s& dir liéu vé nha & va thi truwong bat dong san

Céc thong tin, dir licu vé nha &; vé thi truong bat dong san; vé du 4n bat
dong san, tinh hinh giao dich bat dong san duoc khoi tao, thu thap, két ndi, chia
s¢ dir li¢u tai dia chi truy cap https://batdongsan.xaydung.gov.vn va theo quy dinh
cua phu luc kem theo Nghi dinh nay, cu thé tir cac nguén sau day:

1. Nguon két noi, chia sé dit li¢u gitra cac h¢ thong co so dir li¢u, bao gom:
a) Co so dir liu quoc gia;
b) Co s¢ dir liéu chuyén nganh;

¢) Co s dir liéu ctia Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd, co quan, t6 chtc ¢6
lién quan.

2. Vige thu thép, cap nhat thong tin, dir liéu vé nha ¢ dugc thuc hién theo
quy dinh chi tlet tai Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh nay, trong d6 quy dinh
cu thé biéu mau, 101 dung va huong dan thong tin can thu thap, hinh thirc, tan suat
cap nhat va ngudn cung cap dit liéu.

3. Viéc thu thép, cap nhat thong tin, dir liéu vé bat dong san dugc thuc hién
theo quy dinh chi tiét tai Phu lyc II ban hanh kem theo Nghi dinh nay, trong do
quy dinh cu thé biéu mau, ndi dung va hudng dan thong tin can thu thap, hinh
thirc, tn suat cap nhat va ngudn cung cap dit lidu.

4. Bo Xay dung thuc hién viéc hudng dan va td chirc thu thap, cap nhat
thong tin, dit liéu quy dinh tai cac Phu luc kém theo Nghi dinh nay; ddng thoi phdi
hop véi cac bo, nganh, dia phuong va co quan, to chirc co lién quan dé bao dam
tinh day du, chinh xac, kip thoi cua dit liéu.

Picu 33. Khoi tao ma sé thong tin vé nha ¢ va thi trwomg bat dong sin

M3 s6 thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san duoc khai tao va quan
1y trén hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dé phuc vu cho viéc
theo ddi, quan 1y, khai thac dir liéu va két ndi, chia sé thong tin theo quy dinh cua
phap luat.

1. M4 sb du 4n bat dong san: M3i dy 4n bat dong san dugc gén vOo1 mot ma
s0 thong tin duy nhat, do h¢ thong thong tin v€ nha & va thi truong bat dong san
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cap tu dong, bao dam tinh dinh danh, khong tring ldp va khong thay dbi trong
sudt vong doi dit lidu.

Co quan chuyén mon vé nha ¢ va thi trudng bat dong san cap tinh thyuc hién
khai tao ma s6 thong tin ddi v6i timg du 4n bat dong san trén dia ban theo nguyén
tic ma sb thong tin dugc khoi tao trén hé théng tai thoi diém du an duoc chép
thuan, phé duyét.

2. Mi s6 bat dong san: Co quan chuyén mon vé nha & va thi trudng bat dong
san cap trung wong va dia phuong duoc sir dung ma s6 thong tin di dugc khai tao
dé gan, lién két hodc cap nhat dir li¢u ddi vai ting san phém bat dong san thude
du an.

3. Truong thong tin, dir li€u an cAu thanh ma s6 thong tin cua du an, ma $6
bat dong san (bao gom nha &, cong trinh xay dyng, cong trinh hdn hop va céc loai
hinh bat dong san khac) duoc quy dinh chi tiét tai cac Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Piéu 34. Tiép nhan, xir 1y, diéu chinh, chat lwong vé thong tin, dir liéu

1. Co quan quan 1y hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
co trach nhiém tiép nhén, xt 1y thong tin, dit li¢u trudc khi dugce tich hop va luu
trit vao co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san dé dam bao tinh chinh
xéc, hop 1y, théng nhét vé thong tin, dit licu.

2. Co quan quan ly hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san
thuong xuyén kiém tra, giam sat, khac phyc sai sot; thuc hién phdi hop véi cac co
quan, t6 chirc c6 lién quan dé thudng xuyén cap nhat, diéu chinh, hudng dan nham
bao dam chét luong dit liéu trong quan 1y, khai thac, sir dung hé thong thong tin
vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh phap luat vé dir liéu.

3. Co quan quan 1y hé thdng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san
bao dam chat lugng dir liéu 1a bado dam tinh chinh xac, hop I¢, toan ven, day du,
cap nhat kip thoi, thong nhat caa dit li¢u.

Viéc huéng dan, diéu chinh, chinh 1y cung cép thu thap va xt Iy thong tin,
dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san dé dam bao tinh dong bo dit liéu chuyén
nganh qudc gia, chuyén nganh, dja phuong sé dugc huéng dan cu thé trén hé thong
dung chung.

Pi¢u 35. Uy ban nhén dén cép tinh thwe hién khéi tao, cip nhit, cung
cAp thong tin, dir li¢u hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudomg bat dong san

Uy ban nhéan dan c4p tinh thuc hién khdi tao, cap nhat, cung cap thong tin,
dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san trén HE théng thong tin dung chung
theo quy dinh; dong thoi phan quyén va chi dao cac s, ban, nganh va co quan
chuyén mon thudc tinh, Uy ban nhan dan cap xa phéi hop, cung cap thong tin, dir
liéu thudc pham vi quan 1y, thudc thAm quyén thuc hién, dam bao day du, chinh
xac, kip thoi theo phan cong. Cu thé:



1. Thong tin, dir licu vé chi tiéu phat trién cac loai hinh nha ¢ theo Chuong
trinh, K& hoach, D€ an phat trién nha ¢ da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
va két qua thuc hién theo khoan 2 Di€u 15 Nghi dinh nay.

2. Thong tin, dit liéu vé ¢4 nhan duoc thu huong chinh sach hd tro nha &
cho nguoi ¢6 cong voi cach mang, than nhan li¢t si, ho nghéo, hd can ngheo tai
xa ngheo va cac chuong trinh ho trg khac (néu c6) theo khoan 1 biéu 21.

3. Thong tin, dit licu vé ¢4 nhan dugce thu huong chinh sach hd tro vé nha
O xa hoi.

4. Thong tin, dit li¢u vé dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu cii.

5. Théng tin, dit liéu vé don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

6. Thong tin, dit liéu vé Ban quan tri nha chung cu.

7. Thong tin vé s luong, dién tich nha & phuc vu tai dinh cu thudce tai san
cong.

8. Thong tin, dit liéu vé to chirc, ca nhan hoat dong kinh doanh dich vu bat
dong san.

9. Thong tin, di li¢u vé co s& ddo tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi
gidi bat dong san, di€u hanh san giao dich bat dong san.

10. Thong tin v& vin ban xtr phat vi pham hanh chinh.

11. Théng tin, dit liéu vé tinh hinh cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

12. Thong tin vé sO hitu nha & cua td chire, ca nhan Viét Nam, bao gém:
quyén s& hitu nha ¢ gan lién vo1 quyén st dung dat ¢; loai hinh nha ¢, dia chi, dién
tich, s0 lugng, thoi han s¢ hitu va cac thong tin lién quan.

13. Thong tin vé s& hitu nha ¢ cua to chire, ci nhan nude ngoai, bao gdm:
danh muc du an duge UBND cip tinh cong bd theo quy dinh phap luat; sb lugng
nha & duge ban; loai hinh, dia chi, dién tich, sb lugng, thot han sé hitu va cac thong
tin khac c6 lién quan.

14 Thong tin vé nha & thudc tai san cong.
Piéu 36. Chii dau tw du an thwe hién khéi tao, cip nhat, cung cip thong
tin, dit liéu hé thong thong tin vé nha & va thj truong bit dong san

Chu dau tu du an bat dong san duoc cép tai khoan dé khoi tao, cap nhat,
cung cap thong tin, dit liu lién quan dén dy &n, bao gom:

1. Thong tin vé dy 4n quy dinh tai diém h, i khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh nay.
2. Thong tin vé vin ban thé chap, giai chap theo diém c khoan 2 Diéu 16.

3. Thong tin, dit liéu lién quan dén du an du tu xay dung cong trinh thuong
mai, dich vy, khu du lich, khu cong nghiép, cac du an bat dong san thude linh vuc
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gido duc, y té, thé thao, vin hoa va cong trinh x4y dyng khac theo quy dinh tai
Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

‘ 4. Thong tin, dit li¢u vé dinh danh t;ét dong san; giao dich bat dong san; hop
dong giao dich, phuong thirc giao dich bat dong san.

Piéu 37. Cac bd, nganh va to chirc lién quan thuwc hién khéi tao, cip
nhét, cung cap thong tin, dir liéu hé thong thong tin vé nha & va thj truwong
bat dong sin

1. Bo Xay dung

Cung g:ép thong tin, dir 1iéu vé du an bat dc}ng san th‘eo diéma, b, ¢, d, d, g,
e khoan 1 Bi€u 16 Nghi dinh nay tir co s¢ dit liéu quoc gia vé hoat dong xay dung.

2. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Cung‘cép thong tin vé du no tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bat dong
san theo Piéu 30 cua Nghi dinh nay.

3. Bo Tai chinh
a) Cung cap thong tin vé hoat dong dau tu c6 von nude ngoai theo Didu 29;

b) Cung cAp dir liéu vé& gi tri phat hanh trai phiéu doanh nghi¢p bt dong
san theo khoan 1 DPicu 31 cia Nghi dinh nay;

c) Cung cap thong tin vé nghia vu tai chinh, nghia vu thué phat sinh tir hoat
dong chuyén nhuong bat dong san theo khoan 2 Diéu 31 ctia Nghi dinh nay.

4. T6 chire, co quan lién quan cung cap dit liéu giao dich bat dong san trén
hé thong thong tin nha & va thi trudng bat dong san noi dang ky kinh doanh, bao
gom:

a) Chu dau tu du 4n bat dong san;

b) T6 chirc cong chimg, ching thuc;

c) San giao dich bat dong san;

d) Trung tdm giao dich bat dong san (néu c6);

d) To cchirc ¢6 chue nang giao dich bat dong san khac theo quy dinh cua
phép luat (néu co).

) ] Cl}ll’ﬂ’ngAV ) i
QUAN LY, KHAI THAC, CONG BO THONG TIN

Piéu 38. Quan 1y hé thong thong tin vé nha & va thi trwong bat dong

1. B Xay dung chiu trach nhiém thong nhat quan 1y h¢ thong thong tin vé
nha & va thi trudng bat dong san trén pham vi toan qudc.



2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung uong t6 chirc quan 1y,
van hanh va khai thac co s¢ dir liu vé nha ¢ va thi truong bt dong san trong pham
vi dia phuong, bao dam sy két n6i, dong bd véi hé thong thong tin qudc gia.

3. Nguyén tic va quy dinh van hanh

Co quan quan 1y hé théng thong tin vé& nha ¢ va thi trudng bat dong san c6
trach nhiém:

a) Ban hanh va huéng din viéc chia sé, cung cap, thu thap, cap nhat, xu 1y,
luu trit, bao quan, khai thac va st dung thong tin, dit li¢u vé nha & va thi truong
bat dong san;

b) Xay dung, 4p dung cac nguyén tic, giai phap, quy dinh cta phép luat vé
an ninh mang va an toan thong tin mang trong quan 1y, van hanh hé thong;

c) Truc tiép hodc giao td chire c6 du diéu kién, nang luc thuc hi¢n viéc quan
1y, van hanh h¢ thong phan mém, may chu, thiét bi tin hoc va mang may tinh, bao
dam su an toan, thong sudt cia hé thong.

4. Quan 1y quyén truy cp

Co quan quan 1y hé théng thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san c6
trach nhiém cap, giao tai khoan va quyén truy cép cho co quan, o chure, ca nhan
dé thuc hién ké khai, chia s¢, cung cép, khai thac thong tin, dir liéu theo quy dinh;

dong thoi co quyén thu hoi tai khoan, quyén truy cap d6i véi co quan, to chirc, ca
nhan vi pham quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Phan quyén quan 1y, tao 1ap va phé duyét dit liéu trong hé thong:

a) Bo Xay dung 1a co quan quan 1y thong nhat hé thong thong tin, co so dir
li¢u vé nha & va thi truong bat dong san trén pham vi toan quoc. Bo Xay dung thuc
hién phan quyén cho Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc quan ly, khai thac, van
hanh, tao 1ap va cép nhat dir li€u thudéc pham vi quan 1y tai dia phuong;

b) Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém phan quyén va cap tai khoan
truy cap hé thong cho cac s, ban, nganh chuyén mon c¢o6 lién quan dé thyc hién
viéc nhap li€u, cap nhat, cung cap thong tin, dit li¢u theo diing chirc nang, nhi€ém
vu va tham quyén dugc giao;

c¢) Viéc tao 1ap, chinh stra va phé duyét gui di dir li¢u trén hé théng duoc
thuc hién theo quy trinh phan cap, phan quyén rd rang, bdo dam tinh chinh xéc,
thdng nhat, kip thoi.

Pi¢u 39. Khai thac thong tin vé nha ¢ va thi trwong bat dong san

1. Boi tuong, pham vi khai thac va sir dung

a) Co quan quan 1y nha nudc dugc quyén khai thac va sir dung cac trudng
dir liéu trong co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh ctia
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phap luat vé dir liéu, cong nghé thong tin, giao dich dién tir, an toan thong tin
mang, an ninh mang, ti€p can thong tin va phu hop véi nhu cau cia don vi;

b) Ca nhan, td chic duoc quyén khai théac, st dung dit liéu dugc cong bd
va duoc khai thac bé‘tng véan ban dbi voi cac dir liéu con lai vé nha & va thi truong
bat dong san theo quy dinh ciia phap luat vé cong nghé thong tin, giao dich di¢n
tu, an toan thong tin mang, an ninh mang, tiép can thong tin va phu hop véi nhu
cau str dung cua ca nhan, to chirc.

2. Céac phuong thirc khai thac thong tin ctia Hé thng:

a) Bo Xay dung thyc hién phan quyén tai khoan cho co quan, to chirc dé
truy cap, khai thac thong tin ciia H¢ thong;

b) Co quan, td chire duoc cép tai khoan c6 trach nhiém tao lap, quan ly tai
khoan riéng trén HE thong va phan quyén str dung tai khoan da tao 1ap cho cd nhan
thudc quyén quan 1y theo chirc nang, nhiém vu duoc giao;

¢) Ca nhan duoc phan quyén sir dung tai khoan riéng thudc co quan, t6 chirc
thi su dung tai khoan riéng dé dé tra ctru, khai thac thong tin;

d) Béi v6i cac Hé thong thong tin, Co s dif liéu giri yéu cau khai thac thong
tin s& duoc Bo Xay dung cip tai khoan dam bao phi hop véi yéu cau;

d) Bo Xay dung c6 trach nhi¢m kiém tra, xac thuc thong tin tai khoan va
tra két qua khai thac theo yéu cau, phu hop voi quyen han, pham vi thong tin dugc
khai thac cua tai khoan.

3. Céc hinh thtrc khai thac va sir dung co so dir lidu vé nha & va thi trudng
bat dong san gom:

a) Qua Cong thong tin cua hé thdng thong tin vé nha & va thi trudng bat
dong san tai dia chi https://batdongsan.xaydung.gov.vn;

b) Thong qua dich vu chia sé dit li€u theo quy dinh v€ quan 1y, két néi va
chia s¢ di li¢u s6 cua co quan nha nudc;

c¢) Thong qua phiéu yéu cau hoac van ban yéu cau.

4. Pang ky va cip quyén khai thac, sir dung thong tin, dit liéu vé nha ¢ va
thi truong bat dong san dugc thyc hién nhu sau:

a) To chirc, c4 nhan c6 nhu cau dang ky cip quyén khai thac, sir dung thong
tin, dit li€u co tinh chuyén sau, chi tiét vé nha & va thi truong bat dong san guti
phiéu yéu cau cho co quan, don vi duoc giao quan 1y, cung cap thong tin, dir liéu
vé nha & va thi truong bat dong san theo hinh thirc dang ky truc tuyén trén Cong
dich vu cong quéc gia, truc tiép hodc qua dich vu buu chinh;

b) Trong thoi han khong qué 07 ngay lam viée ké tir khi nhan dugc yéu cau,
co quan, don vi dugc giao quan ly, cung cap thong tin, dir lidu vé nha & va thi
trudong bat dong san xem xet cap quyén truy cap quyén khai thac, st dung thong
tin, dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san hop 18; truong hop tir chdi cung
cap quyén khai thac, sir dung phai tra 16i va néu rd 1y do.



5. Cac dbi tuong quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay khi ¢6 nhu cau sir
dung thong tin, dit liéu co tinh chuyén sau, chi tiét vé nha & va thi tru’O’ng bat dong
san phai tra chi phi cung cap thong tin theo quy dinh cua phap luat vé gia. Sé tién
thu duoc tur cung cap dich vu thong tin, dir liéu vé nha &, thi truong bat dong san
thuc hién theo quy dinh ctia B trudng Bo Tai chinh.

Piéu 40. Cong bo thong tin vé nha & va thi truong bat dong san

1. Cong bb trén Cong thong tin ctia hé théng thong tin vé nha ¢ va thi trudng
bat dong san tai dia chi website https://batdongsan.xaydung.gov.vn d6i véi cac
thong tin tong hop v€ nha & va thi truong bat dong san.

2. B6 Xay dung dinh ky cong b cac thong tin téng hop vé nha ¢ va thi
truong bat dong san trén pham vi toan qudc; Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc
thu¢c trung wong dinh ky cong bo thong tin tong hop vé nha ¢ va thi truong bat
dong san trén dia ban, cu thé nhu sau:

a) Cong b thong tin tong hop vé nha & theo quy dinh tai Phy luc I Nghi
dinh nay;

b) Cong bé thong tin tong hop vé thi trudng bt dong san quy dinh tai Phu
luc II cua Nghi dinh nay;

) Chuong VI
TO CHUC THU'C HIEN
Pi¢u 41. L trinh thue hién viéc xay dung, cip nhit, quan 1y va khai
thac Hé thong thong tin vé nha & va thi trwong bt dong san

1. Giai doan chuan bi (Quy IV nam 2025):

2 T6 chirc ra soat cac quy dinh phap luét c6 lién quan va cac van ban hudng
dan thi hanh Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung
va quan 1y h¢ thong thong tin, co s& dir li€u v€ nha & va thi truong bat dong san;

b) Danh gi4 hién trang ha tang k§ thuat, co s¢ dit liéu, phan mém tmg dung
va nang luc t6 chire thuc hién tai don vi;

©) X4y dung ké hoach trién khai thyc hién Nghi dinh phu hop voi diu kién
thuc t€ cua dia phuong/don vi;

d) Té churc tuyén truyén, phd bién, tap huén cho cén bg, cong chure, vién
chtrc va cac bén lién quan vé ndi dung va yéu cau cua Nghi dinh,;

d) Lua chon va trién khai thi diém tai 05 thanh phd tryc thudc - Trung uong,
goém: Ha Noi, Thanh phé Ho Chi Minh, Hai Phong, ba Ning va Can Tho nham

rat kinh nghiém va lam co s trién khai nhan rong trén toan qudc trong cac giai
doan tiép theo.

2. Giai doan trién khai k§ thuat va cap nhat dit liéu (Quy I dén hét Quy II
nam 2026):
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a) Xay dyng moi hoac néng cap, tich hop hé thong cong nghé thong tin bao
dam kha nang két ndi, chia sé va dong bo voi Hé thong thong tin qudc gia vé nha
¢ va thi truong bat dong san;

’ b) Chuén hoa, s6 hoa va cap nhait co s& di liéu hién 6 vé nha & va thi truong
bat dong san theo dinh dang, ti€u chuan k¥ thuat do B Xay dung quy dinh;
c) Thiét 1ap quy trinh thu thap, cap nhat, luu trlr, quan ly va khai thac thong
tin bado dam tinh chinh xac, kip tho1, day du va bdo mat.
3. Giai doan van hanh thir nghiém (Quy III nam 2026):
a) T6 chirc van hanh thu nghiém hé théng thong tin trong pham vi nodi bo;
b) Kiém tra, danh gi tinh 6n dinh, hiéu qua va kha nang két nbi, chia sé di
liéu véi cac co quan, don vi lién quan,;
c) Ra soat, diéu chinh cac néi dung ky thuat, quy trinh nghiép vu nhim bao
dam h¢ thong van hanh 6n dinh, hi¢u qua.
4. Giai doan van hanh chinh thtrc (Tt Quy IV nam 2026):
a) Té chirc van hanh chinh thirc hé théng théng tin theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu;
b) Thuc hién viéc cap nhat dir li€u dinh ky va dot xuét theo quy dinh cuta
phap luat;
¢) B4o c4o tinh hinh trién khai, van hanh hé thdng vé co quan c6 thim quyén
theo quy dinh.
5. Giai doan danh gid, hoan thién va duy tri (Tt ndm 2027 tr¢ di):
a) T6 chtrc danh gia dinh ky két qua trién khai, van hanh hé théng thong tin;
b) Pé xuét, kién nghi co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh, nang cap
hé thong, hoan thi¢n quy trinh cap nhat, chia sé thong tin va irng dung dir liéu phuc
vu cong tac quan ly nha nudc;
¢) Duy tri cong tac dao tao, boi dudng nghiép vu cho can bd thyc hién va
cap nhat hé thong theo yéu cu phat trién.

Diéu 42. Trach nhiém cia Bo Xy dung

1. Chiu trach nhi€m trude Chinh phu thyc hién chirc nang quan 1y nha nudce
vé xay dung, quan ly, sir dung hé thong thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san.

2. Thyc hién viéc kiém tra, don dbc, huong din cac bd, nganh co lién quan,
dia phuong trén pham vi ca nudce vé xay dung, quan 1y, khai thac, sir dung h¢ thong
thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san; st dung ngudn von duge bd tri dé
xdy dung, nang cap hé thong ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin, hé théng phan
meém, xay dung co s dir li¢u va duy tri hoat dong thuong xuyén cua hé théng
thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san tuan theo cac quy dinh hién hanh;



dau méi tiép nhén, tong hop cac thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do
cac bg, nganh c6 lién quan, dia phuong chia sé, cung cap.

3. T6 chuc dau tu, xay dung, ning cap hodc thué dich vu hé thng ha tang
k¥ thuat cong nghé thong tin dap ung viéc két ndi dén cac bo, nganh c0 lién quan,
dia phuong trén pham vi ca nude, 1ap du an dau tu xdy dung, nang cap hé thong
phan mém phuc vu quan 1y, van hanh, khai thac hé thdng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh ctia phap luat.

4. T6 chuc xay dung, nang cap hé thong phan mém théng nhét dé quan 1y,
van hanh, khai thac h¢ théng thong tin v€ nha ¢ va thi truong bét dong san; xay
dung, nang cAp hé thdng ha tang ky thudt cong nghé thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san dap tmg viéc két ndi dén cac bd, nganh co lién quan, dia
phuong trén pham vi ca nudc; xdy dung co s& dit liéu, quan 1y, to chirc van hanh
hé thong thong tin vé& nha & va thi trudng bat dong san ¢ trung uong; chia sé, cung
cép thong tin vé nha & va thi truong bat dong san cho cac co quan, t chirc, c4 nhan
theo quy dinh cua phép luat.

5. Xay dung ké hoach va quan 1y sir dung nguén Vén dugc b tri dé diéu
tra, xay dung co s¢ dit liéu, xay dung, duy tri, nang cap ha tang k¥ thuat cong nghé
thong tin, cac phan mém phuc vu quan 1y, van hanh, khai thac hé thong thong tin
vé nha ¢ va thi trudng bat dong san tuan theo cac quy dinh hién hanh.

6. Bao cao Thu tudéng Chinh phu vé tinh hinh phat trlen ctia thi truong bat
dong san; chia se, cung cap thong tin trong co s¢ dir licu vé nha ¢ va thi truong
bat dong san cho cac bd, nganh c6 lién quan phuc vu cong tac quan Iy nha nudc.

7. Cong bd cac co quan, to chirc, ca nhan vi pham quy dinh ctia Nghi dinh
nay trén hé thong thong tin vé€ nha ¢ va thi truong bat dong san.

8. Chu tri, phéi hop, don ddc céc bo, nganh c¢o lién quan, dia phuong thuc
hién céc ndi dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Tao 1ap va ban giao tai khoan truy cap cho cac bd, nganh phuc vu cong
tac chia s, cung cap thong tin, dit liéu lién quan dén linh virc nha & va thi truong
bat dong san va tai khoan quan tri co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong
san cho Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truc thudc trung uong.

Piéu 43. Trach nhiém caa cac bd, co' quan ngang bd, co' quan thude
Chinh phu

1. Chiju trach nhiém trudc Chinh phu vé thu thap, chia s, cung cép cac
thong tin lién quan dén linh vuc nha & va thi truong bat dong san dugce quy dinh
tai Nghi dinh nay trong pham vi chirc nang quan 1y cia minh; chi dao cac co quan
thudc nganh doc dat tai dia phuong chia sé, cung cép cac thong tin theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

2. B6 Cong an phdi hop két ndi, chia sé dit liéu tir co s dit liéu qubc gia vé
dan cu dé lam giau dir liéu c6 li€n quan theo quy dinh ctia Chinh phu.
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3. Bo Nong nghiép va Moi truong phdi hop két ni, chia sé dit liéu tir co s&
dir liéu quoc gia vé dat dai dé lam giau dir li€u co6 li€én quan theo quy dinh cua
Chinh phu.

4. B6 Khoa hoc va Cong nghé tham dinh va coéng bb tiéu chuan quéc gia,
tham dinh quy chuan ky thuét quoc gia; hd tro cac nhiém vu nghién ctru khoa hoc
va cong nghé cip quoc gia vé xay dung, quan 1y va sir dung hé théng thong tin
nha & va thi trudng bt dong san.

Piéu 44. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dén tinh, thanh pho truc thudce
trung wong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong bao cao Hoi dong
nhén dan cung cap quyét dinh cap kinh phi hang nim tir ngén sach dja phuong
cho viéc diéu tra, thu thap thong tin phuc vu xay dung co s dir liéu, quan ly, van
hanh co s¢ dir liu vé nha & va thi truong bat dong san va dau tu, duy tri, nang cip
ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin.

2. Xay dung va ban hanh Quy ché phdi hop vé xay dung co s& dit liéu, chia
sé, cung cap thong tin, dir 1i€u v€ nha ¢ va thi truong bat dong san trén dia ban.

3. Téng hop, bao cao, cung cip thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san trén dia ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

4. Tb chuc thuc hién hodc giao cho co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh
bat dong san cap tinh thuc hién:

a) Xay dung, quan ly, cap nhat cac thong tin, dir li¢u vao co s¢ dir li¢u vé
nha & va thi truong bat dong san tai dia phuong;

b) Tao lap va ban giao tai khoan truy cp cho cac co quan, to chuc trén dia
ban phuc vu cong tac bao cdo, chia sé thong tin, dit li¢u v€ nha & va thi truong bat
dong san;

Dbi v6i chu dau tu dy an bt dong san, viée tao 1ap va ban giao tai khoan
truy cép duoc thyc hién ngay sau khi du an bat dong san dugc co quan quan ly
nha nudc c6 thim quyén ban hanh Quyet dinh chu truong dau tu hodc chap thuin
chu truong dau tu hodc chip thuin dau tu du an bat dong san;

¢) Pau méi tiép nhén cac thong tin lién quan dén nha & va thi truong bat
dong san dia phuong do co quan, to chirc, ca nhan chia sé, cung cap;

d) Chia sé, cung cp thong tin cho cac co quan, to chirc, ca nhan c6 nhu cau
khai thac, st dung thong tin theo quy dinh cua phép luat;

d) Thuc hién viéc thu thap, phan tich, cong bd cac thong tin tong hop vé
nha & va thi truong bat dong san cia dija phuong theo quy dinh trén Cong thong
tin ctia hé thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san va trang thong tin
dién tir do dia phuong quan 1y, dugc lya chon t6 chire co du diéu kién nang luc
dam nhén, thyc hién mot s6 ndi dung trong viéc xay dung co s¢ dir liéu v€ nha ¢
va thi truong bét dong san theo quy dinh phap luat vé ngan sach nha nudc, phap
luat dau tu cong, phap luat ddu thau, phap luat an toan thong tin mang, phap luat



an ninh mang va quy dinh vé quan 1y dau tu tng dung céng nghé thong tin sir dung
ngudn von ngan sach nha nudec.

e) Hudng dan, don dbc, kiém tra cac so, nganh co lién quan, cac to chue,
doanh nghiép kinh doanh bét dong san trén dia ban thuc hién cac quy dinh vé xay
dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi truong
bt dong san theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

g) Cong bd céac co quan, t6 chirc, ca nhan vi pham quy dinh cua Nghi dinh
nay trén trang thong tin dién t&r do dia phuong quan ly.

5. Can ctr yéu cau cong viéc, tinh hinh thyuc té cua dia phuong, chu dong bd
tri cong chirc, vién churc phu hop dé xay dung, quan ly, van hanh, khai thac co s¢
dr li€u vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Chi dao thuc hién viéc dam bao két noi, lién thong gitra co s dir licu vé
nha & va thi truong bat dong san trén dia ban vai cac co so dir liéu chuyén nganh
khac c6 lién quan.

Diéeu 45. Trach nhiém va quyén han cia cac to chirc, ca nhan
1. Cac co quan, t0 chirc, cd nhan c6 trach nhiém:

a) Thuc hién chia sé, bao cdo, cung cap day du thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh, ding thoi han. Chiu hoan toan trach nhiém véi
no6i dung, s6 liéu do minh cung cép, chia sé. Truong hop vi sy kién bét kha khang
hodc tro ngai khach quan ma khong chia s¢, cung cap thong tin dung tho1 han theo
quy dinh thi c6 vin ban bao c4o va chia sé, cung cap thong tin ngay sau khi cé diéu
kién thuc hién;

b) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tai khoan duoc cung cép va chiu
trach nhiém vé moi hoat dong dugc thuc hién béng tai khoan cta minh. Truong
hop mat khau bj mat hodc bi danh cép hodc phat hién c6 ngudi sir dung trai phép
tai khoan ctia minh, phai thong bao kip thoi cho co quan quan 1y va van hanh hé
thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san;

c¢) Khong dugc lam sai I¢ch, hu hong, that thoat thong tin, dit 1iéu vé nha
& va thi truong bat dong san; chiém gitt, ti€u huy trai phép, lam hu hai thong tin,
dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san;

d) Khong duoc loi dung viéc chia sé, cung cép thong tin dé sach nhiéu, truc
lg1, phat tdn cac thong tin trai voi cac quy dinh cua phap luat; can trd viée khai
thac, st dung thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh;

d) Khai thac, str dung thong tin vé nha & va thi truong bat dong san trai voi
quy dinh cua Nghi dinh nay va cac quy dinh khéc cua phap luét;

e) Khong dugc chia se, cung cap cho bén thtr ba dir liéu do co quan nha
nuée c6 thim quyén chia sé, cung cap cho minh dé khai théc, sir dung, trr truong

hop dugce co quan quan 1y h¢ théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san
c6 tham quyén cho phép;
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g) Thong bao kip thdi cho co quan quan 1y hé thong thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san v€ nhiing sai sot cia thong tin, dir li¢u da chia sé, cung
cap.

2. Céc co quan, t6 chtrc, ca nhan co quyén:

a) T chéi yéu cau chia s¢, cung cap thong tin, dit liéu trai v6i quy dinh cua
Nghi dinh nay va cac quy dinh cua phap luat khac c6 1ién quan;

b) Khiéu nai, t cdo theo quy dinh ctia phap luat khi quyén khai thac, st
dung thong tin cia minh bi vi pham.

Diéu 46. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudong hop dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hi€u luc thi hanh ma h¢
thdng phan mém dung chung chua hoan thién thi co quan, t6 chirc, ca nhan van
thue hién bao cdo theo quy dinh cua Nghi dinh 50 94/2024/ND-CP ngay 24 thang
7 nam 2024 ctia Chinh phu vé xay dung, quan Iy va sir dung hé thng thong tin vé
nha & va thi trudng bt dong san.

2. Khi hé théng phan mém dung chung duoc hoan thién, cic co quan, to
chtrc, ca nhan thuc hién chia sé, cung cap thong tin theo hinh thirc truc tuyén theo
quy dinh cta Nghi dinh nay.

Pic¢u 47. Hi¢u lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay .... thang .... nam 2026.

B truéng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thudc Chinh
pha, Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu
vé xay dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong
san hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.



