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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1601/QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(Piéu chinh lan thir 01: Ngay 31 thang 10 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh Bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cit Nghi dinh sé6 31/2021/NP-CP ngdy 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Dau tu;
Nghi dinh so 239/2025/ND-CP ngay 03 thang 9 nam 2025 cua Chinh phu swa doi,
bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pdu
ey,

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 thing 6 nam 2023 ciia Chinh
phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nuwoc cua Bo Xay dung,

Can cit Nghi dinh sé6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 ciia chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Xdy dung vé quan ly
hoat dong xdy dung;

Can cit Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 ndm 2021 ciia Bo
truong Bo Ké hoach va Dau tw quy dinh mdu van ban, bao cao lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién dau tu;

Can civ Quyét dinh s6 409/0P-BXD ngay 11 thang 4 nam 2025 cia Bo
truong Bo Xdy dung cong bo Sudt von dau tw xdy dung cong trinh va gia xdy dung
tong hop bo phan két cau cong trinh nam 2024,

Can civ Quyét dinh sé 548/0P-UBND ngay 11 thing 3 nam 2022 cia
Uy ban nhdn dan tinh Phu Tho vé viéc chdp thudn chu truong dau tw dy an Khu dan
cw nong thon moi tqi khu ddt xw Bong Vang, xa Thanh Thuy, tinh Phu Tho,
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Can cit Quyét dinh sé 3293/0D-UBND ngay 12 thang 12 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Phii Tho vé viéc chdp thudn nha dau tw dw an Khu dan cw nong
thon moi tai khu dat xue Dong Vang, xa Thanh Thuy, tinh Phu Tho,

Can cir Quyét dinh s6 3386/0D-UBND ngay 08 thing 9 nam 2021 ciia Uy
ban nhan ddan huyén Thanh Thuy (cii) phé duyét Quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500;
Quyet dinh so 3734/OP-UBND ngay 10 thang 6 nam 2025 cua Uy ban nhan dan
huyén Thanh Thuy (cii) diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiéet ty ¢ 1/500 du an;

Can cir Cong van s6 162-CV/TU ngay 30 thang 10 ndm 2025 ciia Thuong tric
Tinh uy vé viéc chap thugn diéu chinh chu truong dau tw dy an Khu ddn cu néng thon
maoi tai khu dat xwe Pong Vang, xa Thanh Thuy, tinh Phu Tho;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 75/BC-STC ngdy 15
thang 8 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chéap thuan diéu chinh chi truong dau tr du an Khu dan cu nong thon
moi tai khu dat xir Pong Vang, xa Thanh Thuy, tinh Pha Tho (nay la xd Thanh Thiiy,
tinh Phii Tho) da duge Uy ban nhan dan tinh Phii Tho chap thuan chu truong dau tu tai
Quyét dinh sb 548/QD-UBND ngay 11 thang 3 nim 2022, v6i nhiing ndi dung didu
chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh thir nhat: Tén dy an quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1
Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 11 thang 3 nim 2022 ctia Uy ban nhan dan tinh
duoc diéu chinh nhu sau:

"2. Tén dy 4n: Khu dan cu nong thén méi tai khu dat xir Pong Vang, xa Thanh
Thuy, tinh Pha Tho".

2. Noi dung diéu chinh tht hai: Quy mé du an quy dinh tai Khoan 4 Diéu 1 Quyét
dinh s6 548/QD-UBND ngay 11 thang 3 nim 2022 duoc diéu chinh nhu sau:

"4, Quy md dy an: Khu dan cu nong thén méi tai khu dat xit Pong Véang, xa
Thanh Thuy - Tai xtr Béng Vang, thudc dia ban xa Thanh Thuy, tinh Phu Tho bao gém:
Céc cong trinh nha ¢ lién k&, biét thy, thuwong mai dich vu hdn hop (dich vu, cin ho dich
vu, can ho du lich), nha vin héa, trudng mau gido co6 hinh thic kién trac dep; cay xanh
cé}nh quan, mit nudc va hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu xdy dung
dong bo.

a) Quy md dién tich: 150.224,0 m? theo quy hoach duogc duyét, cu thé co cau quy
hoach str dung dat nhu sau:

Lz S n Dién tich | Tyl¢
STT Loai dat quy hoach Ky hi¢u

(m?) (%)

Téng dién tich dat quy hoach 150.224,0 |  100,0
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X o Dién tich | Ty l¢
STT Loai dat quy hoach Ky hi¢u
(m?) (%)

1 |Pato BT, LK 50.205,7 33,4
1.1 | Pat nha ¢ biét thy BT 17.590,7 11,7
1.2 | Pt nha ¢ lién ké LK 32.615,0 21,7

2 | Pit cong trinh dich vu DV 3.007,7 2,0

3 | Pat van hoa VH 1.102,0 0,7

4 | Bt gido duc GD 2.378,7 1,6

bat cay xanh st dung cong cong, mat nude

5| va bai 45 xe CX, P, MN 18.477,3 12,3
5.1 | Dét bai dd xe P 4.066,4 2,7
5.2 | Pat cay xanh sir dung cong cong CX 3.254,9 2,2
5.3 | Pat mit nude MN 11.156,0 7,4

6 | Dét cong trinh ha tang k¥ thuat khac HTKT 6.650,6 4.4
6.1 | it cong trinh ha ting ky thuat 592,0 0,4
6.2 | Pat ha ting k¥ thuat sau nha 6.058,6 4,0

7 | Bét giao thong GT 68.402,0 | 45,5

b) So bo co ciu san pham nha ¢: Tong s6 nha & 1a 397 can, tong dién tich san xay
dung 13 156.287,00 m2 va ty 1& cac loai nha ¢ trong du an (bao gdm nha ¢ biét thu, nha ¢
lién k&). Trong do:

+ Nha ¢ lién ké: 325 can, dién tich san xay dung t6i da 1a 121.840,20 m?;
+ Nha ¢ bi¢t thu: 72 cdn, dién tich san xay dung tdi da 1a 34.446,80 m>.

¢) Céc khu vuc trong du an phai xay dung cong trinh nha & va cac khu vuc duogc
thuc hién nha & dé ban dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16,
ban nén:

- Nha dau tu phai xay dung tho va hoan thién toan b phan mit ngoai dbi véi 100
can nha ¢ lién ké, tong dién tich dat & 14 9.824,45 m?, tong dién tich san x4y dyng t6i da
13 43.418,25m2. Bao gém: Khu LKO01-2 13 10 cong trinh (tr LKO1.11 dén LKO01.20);
Khu LKO1-3 1 10 cong trinh (tir LK01.21 dén LK01.30); Khu LK02-1 14 10 cong trinh
(tr LK02.01 dén LK02.10); Khu LK02-2 1a 10 cong trinh (tir LK02.11 dén LK02.20);
Khu LK03-1 14 10 cong trinh (tir LK03.01 dén LK03.10); Khu LK04-1 14 08 cong trinh
(tir LK04.01 dén LK04.08); Khu LK05-1 1a 09 cong trinh (tir LK05.01 dén LK05.09);
Khu LK06-1 13 10 cong trinh (tr LK06.01 dén LK06.10); Khu LK 14-2 13 11 cong trinh
(tr LK 14.12 dén LK 14.22); Khu LK15-2 14 12 cong trinh (tir LK 15.13 dén LK 15.24);
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(Ty 1é dién tich dat & dé xay dung nha ¢ thuong mai trén tong dién tich dat & toan
du an la 19,57%),).

d) Tong s6 297 6 (thira) dat duoc thuc hién chuyén quyén sir dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén sau khi da dugc dau tu xay dung hoan thanh cic cong trinh ha
tang theo quy dinh, cho nguoi dan (ho gia dinh, ca nhan) ty xdy dung nha &, tong dién
tich dat 1a 40.381,23 m2 Bao gom:

+ Pit nha ¢ lién ké 1a 225 6 (thwa), dién tich dat 1a 22.790,54 m2 cu thé: Khu
LKO1-1 13 10 6 thira dat (tr LK01.01 dén LKO01.10); Khu LK02-3 1a 06 6 thira dat (tir
LK02.21 dén LK02.26); Khu LK03-2 1a 10 6 thira dat (tir LK03.11 dén LK03.20); Khu
LK04-2 13 08 6 thira dat (tir LK04.09 dén LK04.16); Khu LK05-2 1a 09 6 thira dat (tir
LK05.10 dén LK05.18); Khu LK06-2 13 07 6 thira dat ( tir LK06.11 dén LK06.17); Khu
LK06-3 14 10 6 thira dat (tir LK06.18 dén LK06.27); Khu LK07-1 13 11 6 thira dat (tir
LK07.01 dén LK07.11); Khu LK07-2 1a 11 6 thira dat (tr LK07.12 dén LK07.22); Khu
LKO08-1 14 10 6 thira dat (tir LK08.01 dén LK08.10); Khu LKO08-2 13 10 6 thira dat (tir
LKO08.11 dén LK08.20); Khu LK09-1 1a 10 6 thira dat (tir LK09.01 dén LK09.10); Khu
LK09-2 1a 10 6 thira dat (tr LK09.11 dén LK09.20); Khu LK10-1 1a 08 6 thtra dét (tir
LK10.01 dén LK10.08); Khu LK10-2 13 06 6 thira dat (tir LK10.09 dén LK10.14); Khu
LK10-3 14 06 6 thira dat (tir LK10.15 dén LK10.20); Khu LK10-4 13 08 6 thira dat (tir
LK10.21 dén LK10.28); Khu LK11-1 13 09 6 thtra dat (tr LK11.01 dén LK11.09); Khu
LK11-2 14 09 6 thira dat (tir LK11.10 dén LK11.18); Khu LK12-1 13 10 6 thura dat (tr
LK12.01 dén LK12.10); Khu LK12-2 1a 10 6 thira dat (tr LK12.11 dén LK12.20); Khu
LK13-1 13 07 6 thira dat (tr LK13.01 dén LK13.07); Khu LK13-2 1a 07 6 thira dét (tr
LK13.08 dén LK13.14); Khu LK14-1 1a 11 6 thtra dat (tr LK14.01 dén LK14.11); Khu
LK15-1 1a 12 6 thira dat (tr LK15.01 dén LK15.12);

+ Pit nha & biét thy 1a 72 6 (thira), dién tich dat 1a 17.590,69 m2, cu thé: Khu
BTO01 ¢6 10 6 thira dat (tr BT01.01 d&én BT01.10); Khu BT02 c6 08 6 thira dat (tr
BT02.01 dén BT02.08); Khu BT03 c6 08 6 thira dat (tir BT03.01 dén BT03.08); Khu
BT04 c¢6 07 6 thira dat (tir BT04.01 dén BT04.07); Khu BT05 c¢6 07 6 thira dat (tir
BT05.01 dén BT05.07); Khu BT06 c6 11 6 thira dat (tir BT06.01 dén BT06.11); Khu
BT07 c6 11 6 thira dat (tr BT07.01 dén BT07.11); Khu BT08 c6 10 6 thira dét (tir
BT08.01 d¢én BT08.10).

d) Phuong 4n tiéu thy san pham:

- Nha ¢ dé ban 1a 100 cin nha & lién ké, tong dién tich dat & 1a 9.824,45 m2, tong
dién tich san xay dyng toi da 13 43.418,25 m>

- Thuc hién chuyén quyén sir dung dat dudi hinh thirc phéan 16, ban nén 297 6
(thtra) dét, tuong tmg véi dién tich 40.381,23 m2, trong do:

+ Pt nha ¢ lién ké: 225 6 (thira), trong Gng voi dién tich 22.790,54 m?;
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+ DAt nha & biét thy: 72 6 (thtra), twong g véi dién tich 17.590,69 m?.

3. Noi dung diéu chinh thi ba: Vén dau tu du 4n quy dinh tai Khoan 5 Piéu 1
Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 11 thang 3 ndm 2022 Uy ban nhan déan tinh duoc
diéu chinh nhu sau:

"5, Vén dau tu dy an:
- Vén déau tur du kién: 788.548.148.000 dong, trong do:
+ So bd chi phi thuc hién du 4&n (M1): 743.013.000.000 déng.

+ Chi phi bdi thuong, giai phong mit bang (M2): 45.535.148.000 dong (tam tinh
dén ngay 17/6/2025).

4. Noi dung diéu chinh thtr tu: Tién d6 thyuc hién du 4n quy dinh tai Khoan 8 Diéu
I Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 11 thang 3 nam 2022 Uy ban nhéan dan tinh dugc
diéu chinh nhu sau:

"8. Tién d6 thuc hién du 4n: Pau tu xay dung hoan thanh, nghiém thu du an theo
quy dinh trong ndm 2028".

5. N6i dung diéu chinh thir nim: Noi dung quén 1y ha tang trong va ngoai pham vi
du an quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 11 thang 3 nam
2022 Uy ban nhan dan tinh dugc diéu chinh nhu sau:

"Quan 1y ha ting trong va ngoai pham vi du 4n: Sau khi dau tu xay dung hoan
thanh cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x3a hoi, chi dau tu ¢6 trach nhiém ty thuc hién
quan ly dam bao tuan thu cac quy dinh ctua phap luat. Viéc ban giao nha cho nguoi st
dung chi dugc thuc hién sau khi da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha ¢ va cac
cong trinh ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cu & néu trong ndi dung phé duyét vao st dung
theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san va phép luat co
lién quan".

6. Cac nodi dung khac khong dé cap, thuc hién theo Quyét dinh s 548/QD-
UBND ngay 11 thang 3 nam 2022 Uy ban nhan dan tinh Pht Tho.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

1. S¢ Tai chinh va cac co quan, don vi li€n quan chiu trach nhiém vé sb liéu,
thong tin va két qua tham dinh di€u chinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

2. Céc so, nganh, don vi: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay dung,
Uy ban nhan dan xa Thanh Thay va cic co quan lién quan cin ct chtic ning, nhiém
vy, dia ban quan ly c6 trach nhiém kiém tra, huong dan chu dau tu thuc hién dy an
tuan tha theo cac quy dinh phap luat hién hanh vé dat dai, xdy dung, nha &, kinh
doanh bat dong san,...; kip thoi phat hién kho khan, vudng méc trong qua trinh thuc
hién, dé xuit bao céo ny ban nhan dan tinh xem xé&t, quyét dinh.

3. Giao S& Nong nghi¢p va Moi truong:
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- Chu tri, phéi hop v6i S¢ Tai chinh, Thué tinh Pht Tho va céc co quan lién
quan xac dinh tién str dung dat, tién thué dat ctia du an theo quy dinh phap luat vé dat
dai va cac quy dinh cua phdp luat c6 lién quan; xac dinh nghia vy tai chinh cua nha
dau tu dbi véi Nha nudce trude khi thue hién viée giao dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai hién hanh.

- Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung, Uy ban nhan dan xa Thanh Thiy thuc
hién giao dat cho nha dau tu thyc hién du an theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va
chu truong dau tu du 4n dugc cap c6 thim quyén phé duyét. Cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va ban giao cac gidy to c6 lién quan dén dat d6i v6i dién tich dat
dap tmg cac diéu kién theo quy dinh hién hanh.

4. Uy ban nhan dan xa Thanh Thuy: Phéi hop véi S¢ Xay dung, cic co quan cd
lién quan va Nha dau tu giam sat chdt ché viéc nguoi dan ty xay nha ¢ sau khi da
thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat theo quy hoach chi ti€t, quy hoach quan 1y
theo do an quy hoach chi ti€t, quy ché quan ly kién trtc, thiét ké do thi dugc duyét va
cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

5. Nha dau tu (Cong ty C6 phan Tap doan AMDI) c¢6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc cia
ho so dé nghi di€u chinh dy 4n va cic van ban c¢o li€én quan guri co quan Nha nudc co
tham quyén; dong thoi thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén du &n theo quy dinh
hién hanh.

- Thyc hién dyu an theo diing ndi dung, tién d6 dugc phé duyét; tuan thu nghiém
cac quy dinh cua phdp luat vé dau tu, quy hoach, dat dai, xay dung, bao vé moi
truong, phong chay chita chay, thué va cac quy dinh c6 lién quan trong qua trinh thuc
hién du an.

- Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong, cic co quan chirc ning lién
quan trong quan 1y va thuc hién dy 4n. Nghiém chinh thyc hi¢n ché do bao cao dinh ky
v€ tinh hinh thuc hién du an theo quy dinh ctia Luat Pau tu; ché dd bao cao giam sat
danh gia dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu.

Dicu 3. Di¢u khodn thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir
ngdy ban hanh va 1a mot bo phan khong tach roi ciia Quyét dinh s6 548/QD-UBND
ngdy 11 thang 3 ndm 2022 Uy ban nhan dan tinh Phti Tho va c4c van ban phap 1y lién
quan dén thyc hién dy an.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc so, nganh: Tai chinh,
Nong nghiép va Moi truong, Xay dung, Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan x3
Thanh Thuy; Thu trudng cac co quan lién quan; Cong ty C6 phan Tap doan AMDI c6
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay dugc cip cho Céng ty C6 phan Tap doan AMDI 01 ban;
01 ban luu tai S& Tai chinh; 01 ban luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin



