TiNH HINH BIEN PONG GIA THI TRUONG BAT PONG SAN
TAI MOT SO PIA PHUONG TRONG QUY I11/2025

I. Panh gia chung:

- Dt nén tai mot sd dia phuong tiép tuc ting gia khi ¢ nhiéu du an quy
mo 16n dugc quy hoach, trién khai thyuc hién nhu tai Pa Nang, Tay Ninh (khu vuc
tin Long An cii) va do yéu td sap nhdp cac dija phuong nhu tai Hung Yén, Khanh
Hoa.

- Trong quy 111/2025, gi4 ban can ho chung cu binh quén trén ca nudc tang
so v&i quy truoc.

- Gi4 ban binh quan nha ¢ riéng 1é va dat nén phat trién theo du an ting nhe
hodc co ban 6n dinh tai cac dia phuong. Mot s6 dia phuong cé gia co ban 6n dinh
gdm nha & riéng 1¢ tai Hai Phong, Quang Ninh va dat nén tai TP. H6 Chi Minh.

- Gia bat dong san cho thué trong quy III c6 xu hudng ting nhe so véi quy
11/2025.

Chi tiét mirc do bién dong gia binh quan toan thi truong tai mot s6 dia phuong
xem Bang 1.

IL. Mirc d bién dong gia cu thé tai mot s6 dia phwong
1. Tai TP. Ha Ngi

a) Mikc dg bién déng gid can hé chung cu

- Mot s6 du 4n c6 murc d6 ting gia binh quéan cao trong quy nhu: Vinhomes
West Point tang khoang 6,8% (1én mirc 103.2 triéu dong/m2), The Zei My Dinh
khoang 5,7% (1én muc 94,5 triéu dong/m2), Bea Sky ting khoang 5,6% (1én mirc
78,3 triéu dong/m2), Rice City Linh Pam ting khoang 5,2% (Ién muc 73,5 triéu
doéng/m2), Star Tower ting khoang 4,7% (1én muc 85,9 triéu déng/m2), Hinode
City tang khoang 4,9% (1én murc 102,3 triéu dong/m2).

- Mot sé du 4an c6 muc dd giam gia binh quin cao trong quy nhu:
Hanhomes Blue Star gidm khoéang 3,7% (Xuéng muc 50,7 triéu déng/m2), NO4A
Ngoai Giao Poan giam khoang 4,5% (xudéng mirc 91,2 triéu dong/m2), AZ Lam
Vién Complex giam khoang 3,8% (xudng mirc 79,7 triéu dong/m2), Chung cu 89
Phung Hung giam khoang 3,9% (xuéng muc 49,4 triéu déng/m2), South Tower
giam khoang 4,5% (xudng murc 58,5 triéu dong/m2).

b) Mirc d¢ bién déng gid nha & riéng 1é trong dir an

- Mot sb dy an c6 mire do ting gia binh quén cao trong quy nhu: KPT Yén
Hoa ting khoang 4,6% (1én muc 395,6 triéu dong/m2), Vinhomes Green Bay Mé&



Tri ting khoang 3,9% (Ién mic 665,1 triéu dong/m2), Hyundai Hillstate ting
khoang 4,4% (1én murc 213,9 triéu ddng/m2), Solasta Mansion tang khoang 4,9%
(1én murc 167,1 triéu dong/m2), Khu d6 thi Pha Cat City tang khoang 3,9% (Ién
muc 56,7 triéu déng/mZ).

- Mot s du 4n co6 muc do giam gia binh quan manh trong quy nhu: Béan
X6i Village giam khoang 3,5% (xudng murc 29,5 triéu dong/m2), Imperial Plaza
giam khoang 3,2% (xuéng muc 324,4 triéu déng/m2), Khu d6 thi Yén Hoa giam
khoang 3,1% (xudng muc 364,6 triéu dong/m2), Hoa Lac Premier Residence
giam khoang 3,4% (xudng muc 48,7 triéu dong/m2).

¢) Mirc d6 bién dong gid dat nén du dn

- Mot s6 dy an co mirc do ting gia binh quan cao trong quy nhu: KDT
Pong Mai tang khoang 3,8% (1én muc 145,7 triéu dong/m2), Khu d6 thi Hoang
Van ting khoang 3,3% (1én mirc 24,4 triéu ddng/m2).

- Mot sé dy an c6 muc do giam gia binh quan nhiéu trong quy nhu:
Melorita Hoa Lac giam khoang 2,3% (xudng muc 25,8 triéu dong/m2), Louis
City Hoang Mai giam khoang 2,7% (xudng mirc 213.2 triéu ddng/m2).

2. Tai TP. H6 Chi Minh

a) Mikc dg bién déng gid cin hé chung cu

- Mot sb dy an c6 mire d6 ting gia binh quan cao trong quy nhu: Blue Sky
Tower ting khoang 4,3% (1én muc 37,4 triéu dong/m2), The Tresor ting khoang
4,9% (Ién muc 92,3 tri¢u déng/mZ), The Park Avenue tang khoang 5,1% (1én mirc
80,3 triéu dong/m2), 8X Rainbow ting khoang 4,5% (1én mirc 33,2 triéu dong/m2),
PiCity Sky Park ting khoang 4,4% (1én muc 45,3 triéu dong/m2), Midori Park
tang khoang 4,3% (lén muc 49,1 triéu déng/m2), Chung cu dau khi PVC-IC ting
khoang 4,1% (1én mtc 35,9 triéu dong/m2).

- Mot s6 du an c6 muc do giam gia binh quéan nhiéu trong quy nhu: M-One
Nam Sai Gon giam khoang 4,1% (xudng mirc 42,1 triéu dong/m2), Saigonland
Apartment giam khoang 4,7% (xudng mirc 41,5 triéu déng/m2), Citizen Trung Son
giam khoang 3,7% (xudng muc 39,9 triéu dong/m2), Tan Phudc Plaza giam khoang
3,5% (xudng muc 44,3 triéu dong/m2), Becamex Hoa Loi giam khoang 3,8%
(xuéng muc 13,7 triéu dong/m2), Diamond Sea giam khoang 3,1% (xuéng mirc
39,3 triéu ddng/m2).

b) Mirc d¢ bién déng gid nha & riéng 1é trong dir dn



- Mot s du 4n c6 muc d6 tang gia binh quan cao trong quy nhu: Lavila De
Rio ting khoang 4,8% (1én mirc 208.9 triéu dong/m2), Valora Fuji ting khoang
4,6% (1én mirc 127.4 triéu dong/m2), Péng Hung Residences ting khoang 4,3%
(1én muc 78,1 triéu dong/m2), La Vida Residences ting khoang 4,1% (1én mtc
80,1 triéu ddng/m2).

- Mot sé du 4n c6 muc do giam gia binh quan nhiéu trong quy nhu: Khu
dan cu Ven Song Sadeco giam khoang 3,1% (xudng mirc 162,7 triéu dong/m2),
Cityland Park Hills giam khoang 3,3% (xudng murc 206,8 triéu dong/m2), Mega
City giam khoang 3,1% (xudng muc 18,1 triéu dong/m2), Khu dan cu Phtt Hong
Thinh 8 giam khoang 3,1% (xudng murc 65,6 triéu dong/m2), Phit My Estates
giam khoang 3,8% (xudng muc 56,7 triéu dong/m2).

¢) Mirc d6 bién dong gid dat nén du dn

- Mot s6 dy an c6 mirc d6 tang gia binh quan cao trong quy nhu: Bic Rach
Chiéc ting khoang 4,5% (1én muc 57,5 triéu dong/m2), Topia Garden ting khoang
3,8% (lén mirc 63,6 triéu dong/m2), Phuong Trudng An 6 ting khoang 3,5% (1én
muc 13,5 triéu dong/m2), Lan Anh Residential ting khoang 4,7% (1én muc 9,6
triéu ddng/m2).

- Mot s6 dy an c¢6 murc do giam gia binh quan nhiéu trong quy nhu: Dy 4n
Huy Hoang giam khoang 3,5% (xubéng murc 131,2 triéu déng/m2), Phii Gia Cotec
giam khoang 3,2% (xubéng muc 25 triéu dong/m2), Phuc An Vién giam khoang
4,9% (xubng muc 51,5 triéu dong/m2), Victory City giam khoang 3,4% (xudng
murc 33,6 triéu dong/m2).

3. Tai mét sé dia phwong khdc

Tai cac dia phuong, gia dat nén binh quan giam so v&i quy trude. Mot sb
du 4n c6 mure bién dong cao, cu thé:

- Tai Pa Nang:

+ Gia dat nén binh quan so véi quy trudc cua du an Kim Long City ting
khoang 4,9% (1én mirc 64,8 triéu dong/m2), Hoa Quy City tang khoang 3,5% (1én
mirc 67,8 triéu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quan so voi quy trude cua du an HomeLand Central
Park giam khoang 3,9% (xudng muc 45,5 triéu dong/m2).

- Tai Hai Phong:

+ Gia dét nén binh quan so voi quy trude cta du an Thong Nhat Van Pon
tang khoang 4,4% (1én mirc 28,6 triéu dong/m2).



+ Gia dat nén binh quan so v6i quy trudc caa du an Du 4n Khu do thi Da Giac
4 giam khoang 2,9% (xudng murc 81,5 triéu dong/m2).

- Tai Pong Nai:

+ Gia dat nén binh quan so véi thang trudc ciia du an King Bay ting
khoang 4,2% (1én mirc 27,7 triéu dong/m2), Dau Giay Center City ting khoang
3,2% (1én mtrc 19,5 triéu ddng/m2).

+ Gi4 dat nén binh quan so véi thang trude cua du an Sala Garden giam
khoang 3,6% (xudng muc 18,9 triéu déng/m2), Aqua City giam khoang 3,1%
(xubéng muc 70,1 triéu dong/m2).

- Tai Khanh Hoa:

+ Gia dat nén binh quan so véi quy trudc cia du an Mipeco Nha Trang
tang khoang 3,4% (Ién muc 77,3 triéu déng/m2), KDPT Nam Song Cai tang
khoang 4,6% (1én mtc 15,9 triéu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quan so véi quy trudc cta du an Sala Garden giam
khoang 3,6% (xudng mirc 18,9 triéu déng/m2), Aqua City giam khoang 3,1%
(xubéng muc 70,1 triéu dong/m2).

- Tai Quang Ninh:

+ Gia dat nén binh quan so voi quy trude ciia dy an Thong Nhat Van Pon
tang khoang 4,4% (1én mirc 28,6 triéu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quan so véi quy trudc cta du an Khu do thi Pa Giac 4
giam khoang 2,9% (xubng murc 81,5 triéu dong/m?2).



BANG 1. BIEN PONG GIA MOT SO LOAI BAT PONG SAN TREN THI TRUONG THU CAP
TAI MOT SO PIA PHUONG
Quy I11/2025

Bién dong gia so v6i quy trudce (quy 11/2025)

o oai bit dong san Ha N¢i Tpl\flliifhi DaNing | Hai Phong | Ddng Nai Kﬁizh (%I“iirlllg
I Bit dong san dé ban
1 Cén h¢ chung cu dé ban 101,94% 101,52% 101,68% | 100,80% | 101,82% | 102,63% | 100,40%
2 | Nha o riéng 1¢ 101,05% 100,37% | 102,28% | 99,99% 100,39% | 102,31% | 99,68%
3 Dit nén cho XD nha & 100,56% 99,92% 101,98% | 100,98% | 100,06% | 101,29% | 98,53%
II Bat dong san cho thud
1 Vian phong cho thué 100,50% 100,26%
2 Chung cu cho thué 100,20% 100,53% 100,74%

(Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop)




TINH HINH BIEN PONG GIA THI TRUONG BAT PONG SAN
TAI MOQT SO PIA PHUONG TRONG THANG 9/2025

I. Panh gia chung

- Trong thang 9/2025, gia can ho chung cu hau hét c6 xu hudng ting tai cac
dia phuong, ngoai trir Quang Ninh gia chung cu co ban 6n dinh.

- Gia nha ¢ riéng 1€ va dit nén tai cac du an binh quan trén thi truong thu
cép tai mot so dia phuong co ban on dinh hodc tang nhe so vo1 thang trudc; trong
d6, Khanh Hoa c6 muc ting cao nhat (3,32% va 4,16%).

- Gi4 van phong cho thué, chung cu cho thué tang nhe tai cac dia phuong.

Chi tiét murc do bién dong gia binh quén toan thi truong tai mot s6 dia phuong
xem Bang 2.

I1. Mirc d bién dong gia cu thé tai mot s6 dia phwong
1. Tai TP. Ha Nji
a) Mirc dg bién déng gid cin hé chung cu

- Mot s6 du an c6 mirc do ting gid binh quan cao trong thang nhu: The K
Park tang khoang 3,8% (1én muc 70,5 tri¢u déng/mZ), Sky Park Residence tang
khoang 4,5% (1én muc 108,9 triéu ddng/m2), Imperia Garden ting khoang 3.8%
(1én muc 95,2 triéu dong/m2), Feliz Homes ting khoang 3,7% (1én mirc 68,8 triéu
déng/m2), HPC Landmark 105 ting khoang 5,1% (1én murc 60,8 triéu dong/m2),
Seasons Avenue ting khoang 4,9% (Ién mic 76,6 triéu dong/m2), HC Golden
City tang khoang 4,7% (1én muc 83,2 triéu dong/m2).

- M6t s6 du an c6 mire d6 giam gia binh quan nhiéu trong thang nhu: NO1-T1
Ngoai Giao Poan giam khoang 3,9% (xudng murc 90,9 triéu déng/m2), Green
Park Tower giam khoang 3,6% (xudng muc 87,8 triéu déng/m2), Anland
Premium giam khoang 3,3% (xudng muc 67,9 triéu dong/m2), An Binh Plaza
giam khoang 3.2% (xubng muc 63,8 triéu ddng/m2), Tabudec Plaza giam khoang
3,2% (xubng muc 47,7 triéu dong/m2), Diamond Park Plaza giam khoang 3,4%
(xubéng muc 138,2 triéu dong/m?2).

b) Mirc 6 bién déng gid nha & riéng 1é trong du dn

- Mot s6 du an c6 muc d6 ting gia binh quan cao trong thang nhu: Bao Son
Paradise tang khoang 3,1% (1én mirc 181,2 triéu dong/m2), The Eden Rose ting
khoang 4,9% (1én muc 236,5 triéu ddong/m2), Sunshine Riverside ting khoang
4,7% (1én muc 307,6 triéu dong/m2), Romantic Park Tay HO Tay ting khoang
4,1% (1én muc 426,4 triéu ddng/m2), Khai Son Hill ting khoang 4,2% (1én mtc



218.9 triéu dong/m2), IA20 Ciputra ting khoang 3,8% (1én mic 301,6 triéu
doéng/m2).

- M6t s6 du an c6 muc do giam gia binh quan manh trong thang nhu: Khu
nha & 90 Nguyén Tuén giam khoang 3,7% (xudng muc 506,5 triéu dong/m2),
Elegant Park Villa Thach Ban giam khoang 3,1% (xuéng muc 271,4 triéu
d6ng/m2), Khu d6 thi Kién Hung giam khoang 3,1% (xubéng mirc 265,4 triéu
déng/m2), Khu d6 thi Son Pong giam khoang 3,7% (xubéng muc 159,1 triéu
ddng/m2).

¢) Mike do bién dong gia ddt nén du dn

- Mot s6 dy an c6 mirc d6 tang gia binh quan cao trong thang nhu: Khu di
dan Pén Lu 111 tang khoang 2,4% (1én muc 259,5 tricu déng/m2), Diamond Park
New ting khoang 3,3% (1én muc 29,8 triéu dong/m2).

- Mot s6 du 4n ¢6 mac d6 giam gia binh quan nhiéu trong thang nhu: KDT
Bic Pha Cat giam khoang 3,3% (xubng muc 40,1 triéu dong/m2), Cienco 5 Mé
Linh giam khoang 3,7% (xubng murc 47,8 triéu dong/m2).

2. Tai TP. Hé Chi Minh
a) Mikc dg bién déng gid cin hé chung cu

- Mot s6 du an c6 mire do ting gia binh quan cao trong thang nhu: Parkland
Apartments ting khoang 4,1% (1én muc 63,4 triéu dong/m2), The Everrich Infinity
tang khoang 4,5% (1én mirc 95,9 triéu dong/m2), Tara Residence ting khoang 3,9%
(1én muc 46,9 triéu déng/m2), Summer Square ting khoang 4,0% (1én muc 46,1
triéu ddng/m2), Opal Boulevard ting khoang 3,9% (1én mtc 39,4 triéu dong/m2),
The East Gate ting khoang 4,1% (1én muc 33,9 triéu dong/m2), Ving Tau Gold
Sea tang khoang 4,4% (1én murc 44,9 triéu dong/m2).

- Mot s6 dy an co6 mirc do giam gia binh quan nhiéu trong thang nhu: Green
Field giam khoang 3,6% (xudng mirc 50,5 triéu dong/m2), Riverside 90 giam
khoang 3,2% (xubéng mirc 78,2 triéu ddng/m2), Vinh Loc D’Gold giam khoéang
3,1% (xudng muc 20,9 triéu dong/m2), Phuc Pat Tower giam khoang 3,3% (xubng
muc 36,5 triéu dong/m2), Citymark Residence giam khoang 3,4% (xudng mirc
35,1 triéu dong/m2).

b) Mirc d¢ bién déng gid nha & riéng 1é trong du dn



- M6t s dy an c6 mire d ting gia binh quan cao trong thang nhu: My Giang
tang khoang 4,2% (1én murc 3432 triéu ddng/m2), Van Xuan Tam Binh ting khoang
4,4% (1én mirc 98,3 triéu ddng/m2), Khu Biét Thy Song Ong Lén tang khoang 3,7%
(1én muc 129,9 tridu ddng/m2), The Oasis Riverside ting khoang 3,4% (1én muc
29,2 triéu dong/m2), The Hamptons HO Tram ting khoang 4,2% (1én muc 64,6
triéu déng/m2).

- Mot sd du 4n c6 mirc 4 giam gia binh quan cao trong thang nhu: Nam
Long giam khoang 3,4% (xudng mirc 128,4 triéu ddng/m2), The Classia khoang
3,2% (xubng mirc 181,9 tridu dong/m?2), Saigon Pearl giam khoang 3,7% (xudng
murc 614,5 triéu ddng/m2), The Orchard Sycamore giam khoang 3,4% (xubng mirc
94,7 triéu d6ng/m2), Phiic An Ashita Binh Duong giam khoang 4,4% (xubng
muc 18,7 triéu ddong/m2), Ixora HO Tram giam khoang 3,2% (xudng muc 82,5
triéu dong/m?2).

c) Murc do bién dong gid dat nen dur an

- M6t s6 du 4n c6 muc do ting gia binh quan cao trong thang nhu: KDC Binh
Hung tang khoang 3,5% (1én muc 87,8 triéu ddng/m2), Tang Long River View ting
khoang 3,6% (1én mirc 48,6 triéu dong/m2), Nam Hung Vuong ting khoang 3,3%
(1én muc 87 triéu dong/m2), KDC Pht Hong Thinh 10 ting khoang 4,2% (1én muc
60,3 triéu dong/m2), Ba Ria City Gate tang khoang 4,5% (lén muc 13,3 triéu
déng/m2).

- M6t s6 du an c6 mirc d6 giam gia binh quan cao trong thang nhu: Gia Long
Riverside Nha Bé giam khoang 3,0% (xuéng muic 66 triéu dong/m2), River Town
giam khoang 3,7% (xubéng muc 70 triéu ddng/m2), Khu d6 thi Phuong Truong An
giam khoang 3,1% (xudng muc 15,2 triéu dong/m2).

3. Tai mét s6 dia phwong khdc

Tai cac dia phuong, gia dat nén binh quan ti€p tuc gidm so vdi thang trudc.
Mot s6 du &n ¢c6 mure bién dong gia cao, cu thé:

- Tai Ba Nang:

+ Gia dat nén binh quén so véi thang trudce cia du an Lakeside Palace ting
khoang 5,1% (1én mirc 36,4 triéu dong/m2), Euro Village tang khoang 5,4% (1én
muc 77,1 triéu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quéan so v&i thang trude ciia du an Elysia Complex City
giam khoang 3,1% (xudng mtic 66,4 triéu dong/m2).



- Tai Hai Phong:
+ Gia dit nén binh quan so véi thang trudc cua du an Seoul Ecohome ting

khoéng 4,6% (1én mirc 21,8 triéu dong/m?2).

+ Gia dat nén binh quan so véi thang truée cia du an Khu d6 thi Bac Song
Cam giam khoang 3,4% (xudng muc 58,1 triéu dong/m2).

- Tai Pong Nai:

+ Gia dat nén binh quan so voi thang trude cia dy an Khu dan cu Phu
Thinh 1 ting khoang 3,1% (lén muc 34,1 triéu dong/m2), Khu do thi Bau Xéo
tang khoang 2,9% (1én muc 16,9 triéu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quan so véi thang trudc ciia du an Dreamland City giam

khoang 3,6% (xudng muc 24,9 triéu déng/m2), Eco Sun giam khoang 3,9%
(xubéng muc 13,8 triéu dong/m2).

- Tai Khanh Hoa:
+ Gia dat nén binh quin so véi thang trude cua du an Lotus Island ting

khoang 4,7% (1én mirc 32,8 triéu dong/m2), VCN Phuéc Hai ting khoang 5,6%
(1én murc 101,8 tridu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quén so voi thang trudc ctia du an Golden Bay giam
khoang 2.6% (xubng murc 28,3 triéu dong/m2).

- Tai Quang Ninh:
+ Gia dat nén binh quan so véi thang trudc cua du 4n Ao Tién Van Pon
tang khoang 2,3% (1én mirc 37,7 triéu dong/m2).

+ Gia dat nén binh quan so vé6i thang trude cua dy an Tuan Chau Marina Ha
Long giam khoang 3,1% (xuéng mirc 39,2 triéu dong/m2).



BANG 2. BIEN PONG GIA MOT SO LOAI BAT PONG SAN TREN THI TRUONG THU CAP
TAI MOT SO PIA PHUONG
Thang 9/2025

Bién dong gia so voi thang trude (thang 8/2025)

o Foarbar dong san Ha Noi Tpl\ili‘i’lfhi Pa Ning | Hai Phong | Déng Nai Kﬁizh (%I“i‘i‘lrlllg
I Bit dong san dé ban

1 Can ho chung cu dé ban 102,30% 101,78% 101,08% 100,81% 102,33% 102,85% 99,81%
2 Nha ¢ riéng 1€ 102,02% 100,31% 100,26% 99,62% 99,96% 103,32% 99,21%
3 Pt nén cho XD nha & 100,28% 102,58% 102,99% 99,11% 99,90% 104,16% 98,22%
II Bat dong san cho thud

1 Vian phong cho thué 100,74% 102,63%

2 Chung cu cho thué 100,14% 101,92% 101,47%

(Nguén: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop)







