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Phin IV
TRINH TU, THU TUC GIA PAT

I. Trinh tu, thi tuc xay dung bang gia dit1an diu dé cong b6 va ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 va diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat
hing nim dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 ciia nim tiép theo thue
hién nhw sau:

1. Co quan c6 chuc nang quan 1y dlét dai 1ap du 4n xay dung bang gia dit,
trong do xac dinh ndi dung, thoi gian, tién d0, du todn kinh phi thuc hién va cac
noi dung lié€n quan.

2. Co quan c6 chire nang quan ly dat dai chuan bj ho so thim dinh dy an xay
dung bang gia dat va gui So Tai chinh; So Tai chinh ¢6 trach nhiém tham dinh va
gui van ban tham dinh ho so dy an xay dyng bang gia dat vé co quan c6 churc
nang quan ly dat dai. HO6 so tham dinh dy &4n xay dung bang gia dat gom:

a) Cong vin dé nghi tham dinh dy an xay dung bang gia dat;

b) Du thao Dy an xay dung bang gia dat;

c¢) Du thdo T¢ trinh vé viéc phé duyét du an;

d) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an.

3. Co quan co6 chirc nang quan ly QQt dai tiép thu, hoan thién y ki,én tl‘lém
dinh va trinh Uy ban nhén dan cép tinh ho so du an xay dung bang gia dat. HO so
du 4n xay dung bang gia dat gom:

a) Du an xdy dung bang gia dat sau khi da tiép thu, hoan thién y kién tham dinh;

b) To trinh vé viéc phé duyét duy an;

¢) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cp tinh vé viéc phé duyét dur an;

d) Vin ban tham dinh hd so dy an xay dung bang gia dat.

4. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao cac s0, nganh, Uy ban nhan déan cép x4,
Ban quan ly khu cong ngh¢ cao, khu kinh t€ (néu c6) d¢ thuc hién xay dung bang gia
dat.

5. Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai lua chon t chirc thuc hién dinh gia
dat dé xay dung bang gia dat hoac dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép
cong 1ap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat.

~ 6.S0¢ Tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan cﬁp tinh thanh phﬁn Hoi d(‘Spg
tham dinh bang gia dat t,heo quy dinh tai khoan 1 Bic¢u 161 Luat bat dai dé tham
dinh du thao bang gié dat.

7. S6 Tai chinh trinh Chu tich Hoi dong tham dinh bang gia dat quyét dinh
thanh lap To gitip viéc cua HO1 dong.

8. T6 chirc thuc hién dinh gia dat xay dung bang gia dat:
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a) Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia dat
theo khu vuec, vi tri; viée xay dung bang gia dit dén timg thira dat trén co so ving
gia tri, thira dat chuan;

b) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tung xa, phuong, thi tran ddi vai
khu vuc xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri; xac dinh loai dat, téng s6 thira
dat, s thira dat ctia mdi loai dat ddi véi khu vuc xay dung bang gia dat dén timng
thira dat trén co sd ving gia tri, thira dat chuén;

c) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cAp x4, cdp tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
d6i voi viée xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri;

d) Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia
tri; lwa chon thtra dat chudn va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1é so
sanh d6i voi viéc xdy dung bang gia dat dén timg thira dat trén co s ving gia tri,
thtra dat chuan;

d) Xay dung du thao bang gia dat va du thao Béo cao thuyét minh xay dung
bang gia dat.

9. Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai thuc hién:

a) Xay dung du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dang ho so lay ¥ klen d6i v6i du thao bang gia dat trén trang thong tin
dién tir ciia Uy ban nhan dan cap tinh, co quan c6 chitc nang quan 1y dat dai trong
tho1 gian 30 ngay;

¢) Lay y kién bang van ban doi voi du thao bang gia dat. Ho so lay y kién
g6p v doi vot du thao bang gia dat:

- Dy thao T& trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Dy thao Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dét.

d) Tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

d) Chi dao tlep thu, giai trinh ¥ kién gop ¥, hoan thién du thao bang gia dat
va Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dat.

10. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Hoi dong tham dinh bang gia
dat. Ho so trinh tham dinh bang gia dat gom:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy thao bang gia dat;

¢) Béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) Bao cao tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y d6i voi du thao bang gia dat.;

11. Hoi ddng tham dinh bang gia dat thyc hién tham dinh bang gia dat va giri
van ban thdm dinh bang gia dit vé co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai.
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12. Co quan c6 chic nang quan 1y dat dai:

a) T(;),chl'rc thuc ,hién tiép th1‘1, giai 7trinh, chinh stra Vé} hoan thién du thao
bang gia dat theo y kién cua Ho1 dong tham dinh bang gia dat.

b) Trinh Uy ban nhan déan cap tinh dé trinh Hoi d6ng nhan déan cip tinh quyét
dinh bang gia dat*'. Ho so gom:
- T& trinh v& viéc ban hanh bang gia dat;
- Dy thao bang gia dat;
- Bao c4o thuyét minh x4y dung bang gia dat;
- Bao cao tiép thu, giai trinh ¥ kién goép ¥ ddi v4i du thao bang gia dat;
- Van ban tham dinh bang gia dat;
- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.
13. Hoi ddng nhan dan cip tinh quyét dinh bang gia dat?2.

14. Co quan co chirc nang quan ly dat dai cong bd cong khai va chi dao cap
nhat vao co so dit liéu qudc gia vé dat dai.

15. Trong 15 ngay ké tir ngay quyet dinh xay dung, diéu chinh, sira doi, bo
sung bang gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh guri két qua ban hanh bang gia dat vé
B Nong nghiép va Méi truong theo Mau s6 28 ctia Phy lyc I ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

16%. Truong hop cén thiét phai diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia dat
trong nam thi Ho1 dong nhan dan cap tinh quyét dinh 4p dung mdt s6 hodc toan
bo theo trinh ty quy dinh muyc I Phan IV Phu luc nay.

~ Co quan c6 chuc nang quan ly Q'ét dai cap tinh trinh Uy ban nhan dén cing
cap quyét dinh di€u chinh, stra doi, bo sung bang gia dat.

Ngoai cac phuong phap xac dinh gia dat dé xdy dyng bang gia dat theo quy
dinh, can cur tinh hinh thyc té tai dja phuong, gia dat trong bang gia dat cua khu
vue, vi tri ¢6 diéu kién ha tang tuong tu dé xac dinh gia dat dé diéu chinh, stra d6i,
bd sung bang gia dat.

Trong qua trinh quyét dinh diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia dat truong
hop can thiét, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh dugc thué to chirc tu

21 Cym tur “Trinh Uy ban nhan dén cip tinh quyet dinh bang gia dat” duge thay thé bang cum tir “Trinh Uy ban
nhan dan cép tinh dé trinh HO1 ddng nhan dan cip tinh quyét dinh bang gia dat” theo quy dinh tai diém a khoan 6
Diéu 7 cia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ciia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu
clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

22 Cym tir “Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh bang gia dat” duoc thay thé bang cum tir “Hoi ddng nhan dan cip
tinh quyét dinh bang gia dit” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 7 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngy 15 thang 8 nam 2025.

23 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 6 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luét Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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van xéc dinh gia dat hodc dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap
du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat dé didu chinh, sira ddi, bd sung.

II. Tl’lnh‘tl.l’ diéu chml} bang gia dit doi véi trweong hgp quy dinh
tai khoan 1 Dieu 257 Luat Dat dai

1. Co quan c6 chtic ning quan Iy dat dai lua chon t6 chire thuc hién dinh gia
dat hodc dat hang, giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong 1ap du dicu kién hoat
dong tu van xac dinh gia dat.

2. T6 chuc thuc hién dinh gia dat diéu chinh bang gia dat nhu sau:

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc diéu chinh bang gia dat
theo khu vuc, vi tri; viéc di€u chinh bang gid dat dén tung thira dat trén co s¢ vung
gia tri, thira dat chuan;

b) Xac dinh loai dét, khu vuc, vi tri dat tai ting x4, phudng, thi trin dbi véi
khu vuc di€u chinh bang gia dat theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, tong so
thura dat, so thira dat cia moi loai dat d61 véoi khu vuce diéu chinh bang gia dat dén
tung thira dat trén co s& vung gia tri, thira dat chuan;

c) Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cap x4, cdp tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
ddi vai viee diéu chinh bang gia dét theo khu vuc, vi tri;

d) Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia
tri; lua chon thira dat chuan va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1€ so
sanh do1 vo1 viéc diéu chinh bang gia dat dén tung thiura dat trén co s& vung gia
tr1, thira dat chuan;

d) Xay dung du thao bang gia dat diéu chinh va du thao Béo co thuyét minh
diéu chinh bang gia dat.

3. Co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai thuc hién:

a) Xay dung du thao T¢ trinh vé viéc ban hanh bang gia dét diéu chinh;

b) T6 chirc 1dy y kién cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan vé hd so 1dy
v kién do6i voi du thao bang gid dat di€u chinh;

¢) Tiép thu, hoan thién To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;
tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y, hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh va Bao
cao thuyét minh diéu chinh bang gia dat.

4. Co quan c6 chiic ning quéan 1y dat dai trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat.

5. Hoi dong tham dinh bang gia dat thuc hién tham dinh bang gia dat va gui
van ban thdm dinh vé co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai.

6. Co quan c6 chirc nang quan 1y dt dai thuc hién tiép thu, giai trinh, chinh
stra va hoan thién du thdo bang gia dat, trinh Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh
di€u chinh bang gid dat. Ho so trinh Uy ban nhéan dan cap tinh:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;
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b) Du thao bang gia dat diéu chinh;

¢) Béo cdo thuyét minh diéu chinh bang gia dat;

d) Bao cdo tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ d6i voi du thao bang gia dat diéu chinh;
d) Vin ban tham dinh bang gia dat diéu chinh;

e) Bao cdo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

7. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh diéu chinh bang gia dat.

I11. Trinh tw dinh gia dit cu thé

1. Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai c6 trach nhiém chuan bi hd so dinh
gia dat cu thé.

224, CO’ quan c6 chtrc ning quan Iy dat dai cip tinh, co quan ¢ chirc ning quan
Iy dét dai cap xa quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong 1ap
du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gla dat hodc lua chon t6 chirc tu van xéac
dinh gia dat theo quy dinh cua phap luat vé dau thau dé xac dinh gia dat cu thé.

3. Co quan tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh
thanh lap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.

4. Co quan tai chinh trinh Cha tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé quyét
dinh thanh 1ap T6 gitp viéc cua Ho1 dong.

5. To chire thyuc hién dinh gia dat:

a) Tién hanh xéac dinh gia dat cu thé va cung cap thong tin vé két qua diéu
tra, thu thap thong tin dau vao cho co quan c6 chiic nang quan ly dat dai;

b) Xay dung phuong an gia dat, du thao Chung thu dinh gia dat va giri dén
co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai.

6. Co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai:
a)*® (duwoc bdi bo)

b) Kiém tra tinh day du vé ndi dung cta Bao céo thuyét minh xdy dung
phuong an gia dat;

¢) Trinh Hoi dong tham dinh gia dt cy thé thim dinh phuong an gia dat. HO
so gom:

- Van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat;

- To trinh vé phuong an gia dat;

24 Khoan nay duoc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 8 nim 2025.

25 Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 6 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 8 nam 2025.
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- B4o c4o thuyét minh x4y dung phuong an gia dat, du thao Chung thu dinh
gia dat;
- Ho so dinh gia dét cu thé.

7. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia dat va g van
ban tham dinh phuong &n gia dat dén co quan c6 chiic nang quan ly dat dai.

8. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai td chure thyuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra, hoan thién phuong an gia dat.

9. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Cha tich Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé. HO so gom:

a) TO trinh vé phuong an gia dat cia co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai;
b) Bao céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat, Chung thu dinh gia dat;
¢) Vin ban tham dinh phuong an gia dat ciia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé;
d) Bién ban cudc hop Hoi dong tham dinh gia dat cy thé;

d) Bao cao tiép thu, chinh sira, hoan thién phuong an gia dat theo van ban
tham dinh phuong 4n gia dat cuia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.

10%°. Truong hop gia dt cu thé duge ap dung dé tinh tién bdi thuong khi Nha
nudc thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 160 Luat Dat dai thi co quan
c6 chirc ning quan 1y dét dai cap xa cung cip phuong 4n gia dat cho don vi, t6 chirc
thue hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé 1ap phuong an boi thudong, hd
trg, tai dinh cu; viéc tham dinh va phé duyét phuong an gia dat dugc thyuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 va khoan 3 Diéu 35 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

11. Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai luu trit va cip nhat vao co so dit
lidu quéc gia vé dét dai va cong khai bao cao thuyét minh phuong an gia dat, quyét
dinh gia dat trén Cong thong tin dién ti?’. H6 so dinh gia dat cu thé duoc luu gitr
it nhat 12 muoi nam, ké tir ngay c6 quyét dinh c6 phé duyét gia dat cu thé cua co
quan nha nudc c6 tham quyén, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

12. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén quyét dinh gia dat cu thé, co quan c6 chirc nang quan Iy dat
dai giri két qua xac dinh gia dat cu thé vé Bo Nong nghiép va Mbi trudng theo
Mau s6 43 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

26 Khoan nay duoc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luét Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

27 Cym tir “cong khai trén Cong thong tin dién tir toan bo két qua dinh gia dat cu thé tai dia phuong” dugc thay
thé bang cum tir “cong khai béo cio thuyét minh phuong an gia dét, quyét dinh gia dat trén Cong thong tin dién
t” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia
Chinh phu stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai, c6 hiéu luc
ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.



