3

- Nghi dinh s 77/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh vé
thAm quyén, thi tuc xac 14p quyén sé hitu toan dan vé tai san va xu ly dbi véi tai
san duoc xac 1ap quyén s& hitu toan dan.

- Nghi dinh s6 82/2025/ND-CP ngay 02/4/2025 cua Chinh phu quy dinh
gia han thoi han ndp thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu
nhap c4 nhan va tién thué dat trong nam 2025,

- Nghi dinh s6 91/2025/ND-CP ngay 24/04/2025 cua Chinh phii quy dinh
thoi diém xéac dinh gia dit cua quy dét thanh toan theo hop déng Xay dung -
Chuyén giao tai Khu d6 thi m¢i Thu Thiém, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nghi dinh 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh vé
phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phwong hai cap (cip tinh va cip x3)
trong linh vuc quan 1y nha nudce ciia B Xay dung.

- Nghi dinh s 144/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phii quy dinh
vé phan quyén, phan cdp trong linh vuc quan 1y nha nudc cia B Xay dung.

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phii quy dinh
vé phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phii quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai.

- Nghi dinh s6 192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phil quy dinh
chi tiét mot sd diéu va bién phép thi hanh nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha ¢ x4 hoi.

- Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT ngay 20/06/2025 ctiia B6 Nong nghiép
va Méi trudng quy dinh phan cip, phan dinh thAim quyén quan 1y nha nudc trong
linh vuc dat dai.

- Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/06/2025 cua By Xay dung sira
d6i, bd sung mot s6 diéu ciia cic Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cia
Bo Xay dung lién quan dén sip xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong.

- Vin ban hop nhat s6 04/VBHN-BXD ngay 04/4/2025 ctia Bo Xdy dung
quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan Iy
hoat dong dau tu xay dung.

I11. Tinh hinh thi truwong bat dong san Quy I11/2025

1. Nguon cung dy 4n nha & thwong mai, nha & xa héi va dat nén (QSDD
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6 ha tang dé nguoi dan xay dung nha &)

Trong bdi canh nén kinh té Viét Nam dang phuc héi va chuyén minh sau
giai doan kho khian, thi truong bat dong san tiép tuc giit vai tro 1a mot trong nhiing
dong luc quan trong thiic diy ting trudng va on dinh kinh té. Quy 11/2025 ching
kién nhiéu chuyén bién tich cuc, thé hién qua sy gia tdng cua ) lugng du an duogc
cap phép moi — dic biét & phan khiic nha & xa hoi va dat nén, dap ung phan nao
nhu cau thuc va cip thiét ciia nguoi dan.

Téng hop ngudn cung cac dy an nha & va dy an dau tu ha tang dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan xay dung nha & nhu sau:

(1) Pugc cip phép moi: Tong sd ¢6 58 du an véi quy md 16.627 can/lo nén
(bang 128,9% so vdi Quy 1/2025).

(2) Pang trién khai xay dung: Tong s6 ¢6 1.517 dy an voi quy mod 544.059
can/16 nén (bang 93,4% so véi Quy 1/2025).

(3) Bu diéu kién dua vao kinh doanh (bao gdm bat dong san hoan thanh va
bat dong san du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai): Téng sd c6 157
du 4n voi quy mo 52.223 ¢an/1d nén (bang 155,4% so vai Quy 1/2025).

Biang 1. S6 liéu vé ngudn cung ciia tirng loai hinh bat dong sin trong Quy

11/2025
. S0 S0 lugng S6 lwong nha So
STT | Du an lugng chung cw riéng 18 (ciin) lwgng
du 4n (ciin) g 16/nén
I | Du an dwoc cAp phép méi 58 11.952 2.017 2.658
1 | Nha ¢ thuong mai 22 2.408 2.017
2 | Nha ¢ xa hoi 16 9.544
Dy an déu tu xdy dung ha ting
3 | dé chuyén QSDD cho nguoi 20 2.658
dan ty xay dung nha &
1 | D an dang trién khaixiy 1517 | 27519 249.313 19.550
dung
1 | Nha ¢ thuong mai 899 148.811 249.313
2 | Nha ¢ xa hoi 140 126.385
Dy an d;:iu tu xdy dung ha ting
3 | d€ chuyén QSDD cho nguoi 478 19.550
dan ty xay dung nha &
Bat dong sin di diéu kién
dwa vao kinh doanh (bao gom
II | BDS hoan thanh va BDS du 157 38.005 9.416 4.802
diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai)




So S6 lugng £ . So
. SO luwgng nha
STT | Du an lugng chung cw riéng 18 (ciin) lwgng
du an (can) g 16/nén
1 | Nha ¢ thuong mai 87 11.477 9.416
2 | Nha ¢ xa hoi 32 26.528

Dy an de:iu tu xdy dung ha ting
3 | dé chuyén QSDD cho nguoi 38 4.802
dan tu xay dung nha &

1.1. Péi véi dw dn phdt trién nha ¢ thwong mai

- Pugc cap phép méi: ¢6 22 du an v6i quy md 4.425 can, trong d6 c6 2.408
cin chung cu va 2.017 cin nha ¢ riéng 1é (bang 115,8% so vai ciing ky nim 2024),
cu thé: tai mién Bic ¢6 11 du an', tai mién Trung c6 07 du an?, tai mién Nam co
04 du an’.

- Pang trién khai xay dung: c6 899 du an v6i quy mo 398.124 cin, trong
d6 co 148.811 can chung cu va 249.313 can nha ¢ riéng 1¢€.

- B diéu kién dua vao kinh doanh (bao gdm bat dong san hoan thanh va bat
dong san du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai): c6 87 du 4n véi quy
mé 20.893 cin, trong d6 11.477 cin chung cu va 9.416 cin nha & riéng 1¢ (bang
119,2% so v&i Quy 1/2025 va bang 145,7% so voi cung ky nam 2024).

S6 liéu vé nha ¢ thwong mai Quy I1/2025 so v6i Quy 1/2025
va Quy 11/2024

100
90
80
70
60
50

87

40 iy
30 19 22
20
10
0 7 B
Du an cap phép méi Du an du diéu kién dua vao kinh doanh

mQuy /2024 mQuy /2025 m Quy 11/2025

1.2. Péi véi dw dn nha 6 xa héi danh cho déi twong thu nhdp théip va
cong nhdn khu cong nghiép

! Mién Béc: Phu Tho 02 du an, Thai Nguyén 02 du an, Bic Giang 02 dy an, Thai Binh 04 dy an, Pién Bién 01 du
an

2 Mie:‘zn Trung: Nghé An 01 dy an, Tp Pa Néng 06 du 4n

3 Mién Nam: Long An 01 dy an, Tp. H6 Chi Minh 03 dy 4n
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Trong 06 thang dau nam 2025, Bo Xay dung da td chirc kiém tra, don doc
tinh hinh thyc hién truc tiép tai 27 dia phuong*. Sau khi kiém tra don déc déu da
¢ vin ban thong bao két qua kiém tra, dong thoi dé nghi cac dia phuong quyét
liét chi dao, dén ddc trién khai, dam bao hoan thanh muc tiéu Thu tudng Chinh
phu giao, két qua cu thé nhu sau:

1.2.1. Liiy ké thuec hién Pé an 01 triéu can hé nha & xa héi giai doan 2021-2023

Tinh hinh thuc hién D& an 01 triéu can hd nha & xa hoi giai doan 2021-
2030: Trong giai doan tir nam 2021 dén 30/6/2025, trén dia ban ca nudc cd 692
du 4n nha & x4 hoi dd duogc trién khai vai quy md 633.559 can, trong do:

- 422 du an da duoc chip thuan chu truong dau tu véi quy mo 418.220 can.
- 124 dy 4n da khéi cong xay dung véi quy mo 112.952 can.
- 146 dy 4n hoan thanh vé1 quy mo 102.387 can.

Nhu vay, véi $6 luong dy 4n da hoan thanh, khéi cong, chép thuan chu
treong dau tu dén nay dat 59,6% so v6i chi tiéu da dit ra tai Dé an.

1.2.2. Két qua trién khai thue hién dur én nha & xa héi trong Quy Il nam 2025

Riéng trong quy II ndgm 2025, tinh hinh trién khai thyc hién nha & xi hoi
nhu sau:

- 16 dy an duoc véi cap phép, khoi cong xay dung véi quy mo 9.544 can.

- 32 du an di hoan thanh (hoan thanh toan bo va mot phan) voi quy mo
khoang 26.528 can.

1.3. Poi véi dw dn dau tw xdy dung ha ting dé chuyén nhwong quyén sir
dung dit dé ngwoi dan tw xdy dung nha ¢

- Puoc cip phép méi: ¢6 20 dy an véi quy mé 2.658 16/nén (bang 181% so
v6i Quy 1/2025 va bang 125% so v6i cung ky nam 2024).

- Pang trién khai xdy dung: c6 478 du 4n véi quy mé khoang trén 19.550
16/nén (bang 97,5% so v&i Quy 1/2025 va bang 97% so véi cung ky nam 2024).

- Pu diéu kién dwa vao kinh doanh: ¢6 38 dy 4n véi quy mo 4.802 16/nén
(bang 223,5% so voi Quy /2025 va bang 190% so véi cung ky nim 2024).

4 Tp.HO Chi Minh, Hué, Hai Phong, Bic Ninh, Béc Giang, Hai Duong, Quang Ninh, Ha Nam, Thanh Héa, Ninh
Binh, Binh Thuén, An Giang, Pa Néang, Pong Nai, Ha No6i, Ha Tinh, Hung Yén, Kién Giang, Nghé An, Quing
Nam, Long An, Tay Ninh, Binh Phudc, Binh Duong, Ba Ria-Ving Tau, Lang Son, Lao Cai.
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S6 lwong du an DTXD ha tang dé chuyén nhuong quyén st dung dat xay dung
nha ¢ Quy 11/2025 so vdi Quy 1/2025 va Quy 11/2024

38
40

30

20 20 17
20 16
11
’ . - .
0
D/a dugc cap phép méi D/a hoan thanh trong quy

mQuy [1/2024 ®mQuy 1/2025 Quy 11/2025

1.4. Doi véi dw dn bit dpng sin khdc

Céc linh vuc bat dong san nhu khu cong nghiép, du lich nghi dudng dang
phan anh rd mdi twong quan gitta bat dong san va cac yéu té kinh t& vi mé nhu
san xuat, du lich, tiéu ding, va xu hudng dau tu nudc ngoai. Cu thé:

a) Bat dong san khu cong nghiép

Nguodn cung bat dong san khu cong nghiép chu yéu tir 2 khu vuc mién Bac
va mién Nam, cu thé nhu:

- Mién Bic: Nguon cung dat khoang 16 ha, ting 2% so v&i Quy 1/2025 va
ting 3% so v6i cung ky nam trude. Ty 18 14p ddy 6n dinh ¢ mirc 83%, cho thiy
nhu cau thué van cao, dic biét tai cac tinh cong nghiép trong diém nhu Bic Ninh,
Hai Phong, va Hung Yén.

- Mién Nam: Téng ngudn cung giit nguyén ¢ mirc 28 ha, tuy nhién ty 1& lap
day cao hon, dat 92% — khang dinh strc hut 16n cia cac khu cong nghiép ¢ Binh
Duong (nay 1a TP. H6 Chi Minh), Pong Nai va thanh phdé HO Chi Minh.

b) Bat dong san du lich nghi dudng

Su phuc hdi va phat trién du lich trong va ngoai nudc da tao diéu kién dé
phat trién bat dong san du lich nghi dudng. Trong Quy 11/2025, ngudn cung
(condotel, biét thy/lién ké) cta bat dong san du lich nghi dudng khoang 2.300 san
pham san pham (ting gip 2 1an so v6i Quy 1/2025) trong d6 du an P6i Rong
(Dragon Ocean), D6 Son — Hai Phong, du 4n Sun Costa Residence. ...

2. Lwong giao dich chung cw, nha ¢ riéng 1é, dat nén

Trong Quy II ndm 2025, lugng giao dich bat dong san (can ho chung cu,
nha ¢ riéng 1¢ va dat nén) tiép tuc co xu hudng ting. Trong Quy 11/2025 c6 khoang
157.021 giao dich, tdng 116,6% so vé1 quy 1/2025 (Quy 1/2025 c6 khoang 134.634
giao dich), trong do:

- Luong giao dich can ho chung cu, nha & riéng 1¢: c6 34.461 giao dich
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thanh cong (bang 102,61% so vai quy /2025 va bang 133,1% so véi cung ky ndm
2024).

- Luong giao dich dat nén: ¢6 122.560 giao dich thanh cong (bang 121,3%
s0 voi quy /2025 va bang 98% so voi cuing ky ndm 2024).

Lugng giao dich thanh cong cua Quy 11/2025 so vo1 Quy /2025 va

Quy 11/2024
180,000
150,876 157,021
160,000 134,634
140,000 124,991 122,560 ’
120,000 101,049
100,000
80,000
60,000
40,000 25,885 33,58534,461
o
0 r N 2
Giao dich Chung cu & Nha ¢ Giao dich dat nén Tong luong giao dich
riéng 1é

mQuy 1/2024 mQuy [/2025 m Quy 11/2025

3. Vé ton kho bat dong san
Trong Quy II nim 2025, lwong ton kho bat dong san cu thé nhu sau:

- Lugng ton kho bat dong san tai cac du an trong quy 11/2025 vao khoang
trén 25.294 can/nén (bao gdbm chung cu, nha & riéng 1¢, dat nén), trong d6: chung
cu 3.287 cin; nha & riéng 16 10.290 can; dat nén 11.717 nén.

- Luong t6n kho bat dong san c6 xu hudng ting nhe so véi quy 1/2025, trong
d6: d6i v6i loai hinh nha ¢ riéng 1é bang khoang 109% so vai quy 1/2025, dat nén
bang 100,3% so voi quy /2025 va chung cu bang 140,5% so v&i quy 1/2025.

4. V& gia giao dich

Vi cac chi dao cu thé quyét liét cua Chinh phu, Tha tuédng Chinh phu, Bo
Xay dung va cac Bo nganh dia phuong, tinh hinh gia bat dong san di 6n dinh
khong con hién twong ting néng nhu cudi nim 2024. Nhin chung, gia bat dong
san, nha ¢ tai cac dia phuong co ban on dinh, mot s6 khu vue dy 4n c6 muc tang
nhe so vai Quy 1/2025.

4.1. Poi véi cin hé chung cw

Gié chung cu tai Ha Noi, HO Chi Minh va cac d6 thi 1én trén ca nudc trong
Quy II ndm 2025 co ban 6n dinh so voi quy trude, tuy nhién ca hai thanh phd déu
ghi nhan mirc gia cao nhét trong gan mot thap ky. Tai Ha Noi, gid ban trung binh
trén thi truong quy 11/2025 dat 80 triéu dong/m>, ting 5,6% so vdi quy trudce, trong
khi d6, gia can ho trung binh tai thanh phé HO Chi Minh dat 89 triéu dong/m?,
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khong ¢6 nhiéu bién dong so vdi quy trudec.

Gia tht cap cling ting manh, dac biét tai cac khu vuc c6 ha tang phat trién
hodc du an da ban giao. Nguyén nhan chinh ctia xu huéng nay bao gdm khan hiém
quy dat, chi phi dau vao ting cao, quy trinh phap 1y chdm va ky vong cao tir phia
cha dau tur...

(1) Tai thanh phé Ha Nji:

Theo khao sat tai mot s du 4n, gia can hg chung cu tai thanh phé Ha No1
c6 murc ting khoang 5-6%?3, gia rao ban chung cu cu thé trong quy nhu sau:

Du 4n Berriver Jardin Long Bién c6 gia rao ban khoang 71-84 triéu dong/m?;
Du 4n Hope Residence c6 gia rao ban khoang 50-60 tri¢u déng/m{ Du an Vinhomes
Green Bay M@ Tri c6 gi4 rao ban khoang 63-99 triéu dong/m?; IA20 Ciputra c6 gia
rao ban khoang 59-70 triéu dong/m?; Dy 4n TSG Lotus Sai Pong c6 gia rao ban
khoang 53-57 triéu déng/mz; Du 4n Roman Plaza c6 gia rao ban khoang 64-76 tri€u
d6ng/m?; Thang Long Number One cé gia rao ban khoang 60-87 tri¢u dong/m?;
Khu nha & Quéan d6i K35 Tan Mai c6 gia rao ban khoang 63-80 triéu dong/m?; Cau
Gidy Center Point c6 gia rao ban khoang 77-97 triéu dong/m?;, Mandarin Garden c6
gia rao ban khoang 91-117 triéu déng/mz; Lumi Ha Néi (khu d6 thi Tay M6 - Pai
Md ) ¢6 gia rao ban khoang 75-93 triéu dong/m?; Du an Golden Palace A c6 gia
dao dong trong khoang tir 130-160 triéu ddng/m?, du an CT2 tai Khu chirc ning
d6 thi PM1 c6 gia dao dong trong khoang 120-140 triéu dong/m>.

Mot s6 dir 4n cao cAp co gia rao ban cao dang chi ¥ nhu: du 4n The Nelson
Private Residences dao dong trong khoang 120-180 triéu dong/m2; du an Noble
Crystal dang rao ban & muc 160-270 triéu ddng/m?, The Matrix One dang rao ban &
mutrc 120-150 tridu dong/m?; dy 4n Endless Skyline West Lake dang rao ban ¢ mirc
120-150 triéu ddng/m>;. ..

(2) Tai thanh phé Ho Chi Minh:

Gia can ho chung cu tai thanh phé H6 Chi Minh nhin chung 6n dinh, tai mot
sO du an, vi tri c6 mirc ting nhe so v6i Quy I nam 20256, Tuy nhién, van c6 mot s6

5 Dy 4n Diamond Park Plaza (Ba Dinh) c6 gi4 binh quan khoang 142 triéu dong/m? (ting
khoang 6,1%), Sunshine Golden River (Tay Ho) c6 gia binh quan khoang 98 triéu dong/m? (ting
khoang 5,6%), Song Hong Park View (Pdng Pa) ¢ gia binh quan khoang 76 triéu dong/m?
(tang khoang 5,6%), Chelsea Residences (Cau Gidy) c6 gia binh quin khoang 103 triéu ddng/m?
(tang khoang 5,2%), Indochina Plaza (Cau Gidy) c6 gia binh quan khoang 109 triéu dong/m?
(tang khoang 5,3%).

6 Mot s6 du an co6 mirc do ting gia binh quan cao trong quy nhu: Gateway Thao Dién

(Quan 2) c6 gia binh quéan khoang 123 triéu dong/m? (ting khoang 6,9%), Hung Vuong Plaza
(Quan 5) ¢ gia binh quan khoang 64 triéu dong/m? (ting khoang 7,1%), Belleza Apartment
(Quan 7) co gia binh quan khoang 43 triéu ddng/m? (ting khoang 5,9%), Jamona City (Quan 7)
c6 gia binh quan khoang 47 triéu ddng/m? (ting khoang 6,8%), Tulip Tower (Quén 7) c6 gia
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phan khuc hang sang ting cuc bd va thiét 1ap mit bang gia méi nho loi thé ha ting
vuot trol nhu tuyén Metro, vanh dai, hAm chui Cat Lai va sy m& rong cua nhiéu tuyén
duong trong diém nhu tai Thu Thiém, Thao Dién, An Pha va Thanh My Loi. ..

Theo khao sat tai mot sd du an, gia rao ban cy thé trong quy nhu sau:

Du an Urban Green c6 gia rao ban khoang 56-72 tri€u déng/mz; Du an
CityLand Park Hills c6 gia rao ban khoang 38-65 tri¢u d@)ng/m{ Du an Conic
Riverside c6 gia rao ban khoang 33-43 triéu dong/m?; Lavida Plus c6 gia rao ban
khoang 54-67 triéu dong/m?; Dy an Moonlight Park View c6 gia rao ban khoang
47-55 triéu d6ng/m2; Dy an Vista Verde c6 gid rao ban khoang 71-110 tri¢u
dong/m?; Du 4an HaDo Centrosa Garden co gid rao ban khoang 94-130 triéu
dong/m2.

Mot s6 du 4n cao cap co gia rao ban cao dang chil y nhu: dy an Thao Pién
Green tai phuong Théo Dién c6 gia chao ban véi muc gia tir 163-200 triéu dong/m?;
du an Eaton Park véi gid khoang 160 triéu ddng/m?; phan khu Masteri Grand View
do Masterise Homes c6 mirc gia tir 130-145 triéu dong/m?2.. ., ting dang ké so voi
cung ky nam 2024.

(3) Gia ban can ho cua mot 6 dw dn néi bét tai cdc dia phuong khac

Tai thanh phé Hai Phong: Dy an The Minato Residence c¢6 gia rao ban
khoang 40-55 triéu dong/m?, Dy 4n Sentosa Sky Park Hai Phong c6 gia rao ban
khoang 37 - 42 triéu ddng/m?; Tai thanh phd Can Tho: Chung cu Cara River Park
c6 gia ban tir 44-56 triéu dong/m>.

4.2. Poi vdi biét thw, nha ¢ lién ké trong duw dn

Gié giao dich biét thy, nha lién ké trong dy &n trong Quy Il nam 2025 tai cac
dja phuong c6 xu hudng ting nhe so voi quy trude, trong d6 ting nhiéu hon & mot
s6 dia phuong nhu TP. H6 Chi Minh, Khanh Hoa, cu thé nhu sau:

(1) Tai thanh phé Ha Ngi

Gia biét thy, nha ¢ lién ké trong du 4n trong Quy II ndm 2025 c6 mic ting
nhe so véi Quy I nam 20257. Theo khao sat tai mot sb du an, gia rao ban cu thé
trong quy nhu sau:

binh quén khoéang 36,6 triéu dong/m? (ting khoang 6,0%).

7 M6t s6 dy an c6 mirc d6 ting gia binh quan cao trong quy nhu: Xuan Phuong Tasco
(Nam Tir Liém) co gia binh quan khoang 197 triéu ddng/m? (ting khoang 5,3%), Pandora 53
Triéu Khic (Thanh Xuan) c6 gia binh quan khoang 332 triéu dong/m? (ting khoang 5,1%),
Mon City (Ha Pong) c6 gia binh quan khoang 368 triéu dong/m? (ting khoang 4,7%), Kién
Hung Luxury (Ha Dong) c6 gia binh quan khoang 267 triéu dong/m? (ting khoang 4,7%), Lam
Vién Villas (Gia Lam) c6 gia binh quan khoang 123 triéu dong/m? (ting khoang 4,4%).
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D06 thi méi Dich Vong c6 gid rao ban khoang 270-283 tri¢u déng/mz; Du an
HDI Homes Vii Pham Ham c6 gia rao ban khoang 310-320 triéu dong/m?, Ciputra
Ha Noi co gia rao ban khoang 356-369 triéu dong/m?; Kita Capital c6 gia rao ban
khoang 377-386 triéu dong/m?; Jade Square ¢ gia rao ban khoang 265-271 triéu
ddng/m?; Vinhomes Thing Long c6 gia rao ban khoang 172-181 triéu dong/m?;
Vinhomes Global Gate (Pong Anh) c6 gia rao ban khoang 300-350 triéu dong/m?;
Du 4n Ha Noi Tropical Garden c6 gid rao ban khoang 63-70 triéu dong/m?2.

(2) Tai thanh phé Ho Chi Minh

Theo khao sat tai mot so du 4n, gia biét thy, nha ¢ lién ké co ban 6n dinh
so v&i Quy I ndm 2025; mot s6 khu vuc, du 4n ¢ gia rao ban tang khoang 3 dén
trén 5%, cu thé nhu sau:

An Phii An Khanh c6 gia rao ban khoang 220-229 triéu déng/m?; Him Lam
Kénh Té co gia rao ban khoang 233-240 triéu d6ng/m2;, KDC Phu My ¢6 gia rao
ban khoang 147-152 triéu dong/m?; Verosa Park c6 gia rao ban khoang 150-159
triéu dong/m?; Lucasta Villa c6 gia rao ban khoang 132-141 triéu dong/m?; The 9
Stellars c6 gia rao ban khoang 147-155 triéu déng/m2; The Manhattan ¢ gia rao
ban khoang 167-176 tri¢u dong/m>.

Ngoai ra, mot s6 du an c¢6 muc do ting gia binh quéan cao trong quy nhu: 6B
Intresco (Huyén Binh Chéanh) c¢6 gia binh quan khoang 110 triéu dong/m? (ting
khoang 5,6%), Dinh thy The Rivus Elie Saab (Quan 9) c6 gid binh quan khoang
304 triéu dong/m? (tang khoang 5,2%), Hung Théi (Quan 7) c6 gia binh quin
khoang 250 triéu dong/m? (ting khoang 4,9%).

(3) Gia ban can ho cua mot 6 dw dn néi bét tai cac dia phuong khac

- Pdi véi cac dia phuong khac gid nha & lién ké, biét thu trong cac du an
dang bat dau co xu hudng ting so vdi quy trude, cu thé nhu sau:

Du an Khu d6 thi Nam Cau Tuyén Son, Da Ne:mg coO gid ban tir 65-125 triéu
déng/m2; Du 4n Sun Urban City, Ha Nam c6 gia ban tir 88-194 triéu dong/m?; Du
an Sun Symphony Residence, Pudong Tran Hung Pao, Phuong Nai Hién Pong,
Son Tra, Pa Ning c6 gia ban tir 138-280 triéu dong/m?;. ..

4.3. Déi véi dit nén

Thoi diém cubi quy 1/2025 da xay ra hién tugng s6t dat nén cuc bo tai mot sd
dia phuong nhu (nhu Bic Ninh, Phti Tho, Ninh Binh, Hung Yén, Hai Phong, Déng
Nai,...). Gia dat nén tai cac dia phuong nay ting nhanh trudc thong tin sap nhép
cac tinh thanh va sap xép lai don vi hanh chinh méi. Cac giao dich trong thoi gian
nay chu yéu 1a cac giao dich dau co. Trudc tinh hinh dé, cac co quan quan 1y tai
cac dia phuong da dua canh bao téi ngudi dan dong thoi trién khai cac bién phap
kiém soat, ting cuong cong tac quan 1y thi trudng bat dong san trén dia ban. Do
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vay, gia chuyén nhuong dat nén da duogc cac dia phuong kiém soat. Mit bang gia
rao chuyén nhuong dat nén ting nhe khoang tir 3-5% so véi Quy 1/2025, cu thé:

(1) Tai thanh phé Ha Ngi

Minh Giang Pam Va (Mé Linh) c6 gid rao chuyén nhuong binh quéan
khoang 40 triéu ddng/m2, Cienco 5 Mé Linh (Mé Linh) c¢6 gia rao chuyén nhuong
binh quéan khoang 60 triéu dong/m2, Tan Lap Cienco 5 (Pan Phuong) cé gia rao
chuyén nhugng binh quan khoang 165 triéu déng/m?2, Pha Cét City (Thach That)
c6 gia rao chuyén nhuong binh quan khoang 58 triéu dong/m>.

(2) Tai thanh phé Hé Chi Minh

Pha My Cho Lén (Quan 7) ¢6 gia rao chuyén nhuong binh quéan khoang 115
triéu ddng/m>2 Phu Xuan Cang Sai Gon (Huyén Nha Bé) c6 gia rao chuyén nhugng
binh quan khoang 62 triéu dong/m2, Khang Pién Binh Chanh (Huyén Binh Chanh)
c6 gia rao chuyén nhuong binh quin khoang 60 triéu dong/m2, Khu nha & va nghi
ngoi giai tri Tan Phong (Quén 7) ¢6 gia rao chuyén nhugng ban binh quan khoang
155 triéu dong/m2, 13E Phong Phu (Huyén Binh Chéanh) c6 gia rao chuyén nhuong
binh quan khoang 50 triéu dong/m?, Park Riverside Tan Cang (Quan 9) c6 gia rao
chuyén nhuong binh quan khoang 128 triéu dong/m>.

(3) Tai cac dia phwong khac

- Tai thanh phd Pa Néing: dy 4n Gami Eco Charm (Lién Chiéu) c6 gia rao
chuyén nhuong binh quan khoang 23,1 triéu ddng/m?, Hoa Khanh Residence (Lién
Chiéu) c6 gia rao chuyén nhuong binh quéan khoang 30 triéu dong/m?, dy 4n Elysia
Complex City (Hai Chau) c6 gia rao chuyén nhuong binh quan khoang 61 triéu
doéng/m?2.

- Tai thanh phd Hai Phong: dy 4n Vuon Hong (Quan Hai An) c6 rao chuyén
nhuong binh quan khoang 67 triéu déng/m?, du 4n Anh Diing II - Sao D6 I (Quan
Duong Kinh) ¢6 gia rao chuyén nhuong binh quan khoang 40 triéu dong/m?.

- Tai tinh Binh Duong (nay thudc thanh phd HO Chi Minh): du 4an Golden
Center City (Bén Cat) c6 gia rao chuyén nhugng binh quan khoang 15 triéu
d6ng/m2, Khu d6 thi Binh Nguyén (TP. Di An) ¢6 gia rao chuyén nhuong binh quéan
khoang 45 triéu ddng/m?, Khu d6 thi Phu Hoa I (TP. Thii Dau Mot) c6 gia rao
chuyén nhuong binh quan khoang 83 triéu dong/m2.

4.4. Poi véi van phong, mdt bang thwong mai

Theo khao sat thi gia cho thué van phong quy 11/2025 so véi quy 1/2025 co
ban 6n dinh. Gia cho thué tai mot s toa nha van phong tai Ha N6i va TP. HO Chi
Minh nhu sau:

- Tai thanh phé Ha Noi, thi truong van phong Ha N1 duy tri on dinh, gia
cho thué vian phong cho thué hang A c6 gia dao dong tir $30-$40 voi ti 1¢ lap day
dat 85%, Vian phong cho thué hang B c6 gia dao dong tir $20-$30 voi ti 16 14p day
dat 83%, Vin phong cho thué hang C c6 gia dao dong tir $15-$20, chi tiét nhu
sau: Toa nha BRG ¢6 gia cho thué khoang 40 USD/m?, Toa nha Pacific Place c6
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gia cho thué khoang 30 USD/m?, Toa nha Capital Building c6 gia cho thué khoang
22-24 USD/m?, Toa nha Minexport Tower ¢6 gia cho thué khoang 22 USD/m?,
Toa nha ACB cé gia cho thué khoang 25-27 USD/m?, Toa nha van phong
Moonlight ¢6 gia cho thué khoang 15 USD/m?, Udic Complex Hoang Pao Thiy
co gia cho thué khoang 12 USD/m?,...

- Tai thanh ph H6 Chi Minh, thi trudng vin phong TP. HO6 Chi Minh ting
nhe va 6n dinh v6i mic ting khoang 1% trong quy, gia cho thué vin phong cho
thué hang A c6 gia tir $55-60 voi ti 16 1ap day dat 89%, Van phong cho thué hang
B c6 gia trung binh $33-35 véi ti 1¢ 1ap day dat 88%, chi tiét nhur sau: toa nha Phu
My Tower c6 gia cho thué dao dong khoang 15 USD/m?; TGI building, s6 208
Nguyén Trai, Quan 1 c6 gia cho thué dao dong khoang 25 USD/m?; Vincom
Center Tower L& Thanh Ton P. Bén Nghé c6 gia cho thué dao dong khoang 44
USD/m?; Toa nha Empress Tower c6 gia cho thué dao dong khoang 30 USD/m?;
Bitexco Financial Tower c6 gia cho thué dao dong khoang 30 USD/m?; The
Nexus ¢6 gia cho thué dao dong khoang 55 USD/m?...

4.5. Poi voi bit dong sin du lich nghi duing

Trong Quy 11/2025, gia bt dong san du lich, nghi dudng khong cé bién
dong nhiéu so v6i Quy 1/2025.

* Gi4 ban loai hinh condotel 6n dinh, it bién dong, chi tiét tai mot sb6 dyu an
cu thé nhu sau:

- Trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (nay thudc thanh phd HO Chi Minh):
Dy an CSJ Tower c6 gia rao ban tir 52-70 triéu dong/m?; Ixora H6 Tram c6 gia
béan tir 78-105 triéu ddng/m>.

- Trén dia ban tinh Khanh Hoa: Dy 4n Libera Nha Trang c6 gia ban tir 65-
80 triéu dong/m2; Panorama Nha Trang c6 gia ban tir 65-75 triéu dong/m>;
Vinpearl Beach Front Condotel c6 gia ban tir 42-48 triéu dong/m?.

- Tai tinh Binh Thuan (nay thudc tinh Lam Ddng): Apec Mandala
Wyndham Binh Thuén c6 gia ban tir 27- 42 triéu ddng/m?2; Ocean Vista Miii Né
c6 gia ban tir 33-42 triéu dong/m?,. ..

* (Gia ban nha biét thy nghi dudng tang nhe tai maot s6 du an trong quy ndi
bat nhu sau: Du an Novaworld HO Tram co giad ban tur 65-100 tricu déng/m% Du
an Grand Mercure Hoi An c6 gid ban tir 90-130 tri€u déng/mz; Du an Shantira
Hoi An c6 gia ban tir 70-90 tridu dong/m?,...

4.6. Déi véi bit dong sin cong nghiép

Gia thué bat dong san trong Quy II nim 2025 khong c6 nhiéu bién dong,
mot s6 khu vye c6 mire ting nhe, toe d6 ting gia ¢ khu vure mién Bic t6t hon mién
Nam do mit bang gia thap hon va nhu cau cao trén co so ha tang ngay cang duoc
cai thién. Ty 1¢ 1ap ddy KCN da di vao hoat dong tiép tuc duy tri & mirc 75%.
trong do:

- Tai khu vyc Mién Béc: Gia thué dét trung binh khoang 138 USD/m?/chu
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ky, dat ty 1& 14p day khoang 83%.

- Tai khu vuyc Mién Trung: Gia thué dat trung binh tir 70 USD/m?/chu ky,
dat ty 1& lap day khoang 70%.

- Tai khu vie Mién Nam: Gia thué dat trung binh khoang 190 USD/m?/chu
ky. dat ty 18 1ap day khoang 92%.

Déi v6i nha kho va nha xuéng cho thué, ty 18 1ap day nha kho xay san dat
khoang 69% va nha xudng dat 88%. Gia cho thué nha kho va nha xuéng xay sin
binh quén tai cac khu cong nghiép phd bién Quy 2 nim 2025 van giit nguyén véi
mirc gia khoang 80-150 nghin dong/m?/thang, cu thé nhu sau:

Tai khu cong nghiép Long Binh, Bién Hoa, Pong Nai c¢6 gia cho thué
khoang 70 nghin déng/m2/thang; Khu cong nghiép Amata, Long Binh, Bién Hoa
c6 gia cho thué khoang 110 nghin dong/m?/thang; Khu ché xuit Tan Thuén, Quin
7, TP. HCM c¢6 gia cho thué tir 130 nghin dong/m?/thang; KCN Nhon Trach ¢6
gia cho thué tir 110 nghin déng/m¥thang; Khu cong nghiép Pong Vin, Ha
Nam c6 gia cho thué tir 100 nghin dong/m?/thang; Khu cong nghiép Thai Ha, Ly
Nhén, Ha Nam c6 gia cho thué tir 90 nghin d6ng/m?/thang. ..

5. Tinh hinh cép tin dung va phat hanh trai phiéu doanh nghiép doi voi
linh vwe bat dong san

5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo bdo céo cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam, tinh dén 31/5/2025 du
no tin dung dbi vé6i hoat dong kinh doanh bat dong san dat 1.640.682 ty déng
(ting 36% so véi cung ky nam trude), dat mirc cao nhat ké tir nim 2023 di cho
thay su phuc hoi va ky vong ting trudng trong nim nay cta cac nganh kinh té,
trong d6 bao gém ca bat dong san, cu thé nhu sau:

Bang 2: Tinh hinh cap tin dung trong hoat dong kinh doanh bat dong sin
Pon vi tinh: ty dong

Dén Dén
31/05/2024 | 31/05/2025

STT NOI DUNG

I | Du ng tin dung kinh doanh bat dong sin 1.205.437 | 1.640.682

Du no tin dung ddi Vg')ri cac dy an dau tu xay dung khu
do6 thi, du an phat trién nha &

2 | Du no tin dung d6i v&i cac du 4n vin phong cho thué | 44.080 64.358
Du no tin dung dbi véi cac du an xay dung khu cong

318.799 518.817

3 nghiép. khu ché xuit 86.330 112.378

4 Du {1(} t1~n dung do61 voi cac du an khu du lich, sinh thai, 49 127 57333
nghi dudng

5 | Dunotin dung doi 61.483 63.024

véi cac dy an nha hang, khach san
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6 Du‘ ng t1r’1 dung dOlAVO’l cho vay xay dung, sua chira, 126.794 123.723
nha dé ban, cho thué

7 g); no tin dung doi véi cho vay mua quyén su dung 94.402 176.141

] Du” no tin dung do6i véi dau tu kinh doanh bat dong san 424420 524908
khéc

II | S6 dw bio linh nha & hinh thanh trong twong lai 14.406 7.207

Nhu vay, téng du no tin dung bat dong san tang manh hon sau 01 nam
(bang hon 36% so voi cung ky nam trude), cho thiy dong von tir ngan hang vao
linh vuc nay dang duoc ndi 16ng hon va ¢6 dau hiéu phuc héi niém tin tir ca ngan
hang 1an doanh nghiép.

Tin dung bat dong san ciing duoc dinh hudéng wu tién cho cac phan khuc
phuc vu an sinh xa hdi nhu nha & xa hoi, nha & cong nhan va cac du an thuong
mai dap ing nhu cau ¢ thuc sy ctia nguoi dan. Theo d6, véi muc tiéu ting truong
tin dung 16% trong ndm 2025 (twong dwong khoang 2,5 triéu ty déng), c6 nhiéu
kha nang tin dung bat dong san con tiép tuc ting, dic biét trong bdi canh 13i suat
dugc diéu chinh thip hd trg mua nha va géi tin dung vu dai cho nguoi tré.

5.2. Vé tinh hinh phdt hanh trdi phiéu doi véi linh vuee bit dong sin

Theo Hiép hoi Thi truong Trai phiéu Viét Nam (VBMA), Sé Giao dich
Chtng khoan Ha Noi (HNX) va Uy ban Chimg khoan Nha nudc (SSC), trong quy
11/2025, cu thé nhu sau:

- Cong bd thong tin ngay 30/04/2025, c6 19 dot phat hanh trai phiéu riéng
1 tri gid 30,067 ty déng va 2 dot phat hanh ra cong chung tri gia 4,000 ty dong,
trong d6 thang 4/2025 c6 6 dot phat hanh tir cdc doanh nghiép bat dong san véi
tong gia tri khoang 9.160 ty dong.

- Cong bd thong tin ngay 31/05/2025, c6 42 dot phat hanh trai phiéu riéng
1é tri gia 46,771 ty dong, trong d6 thang 5 cac doanh nghiép nganh bat dong san
da phat hanh tong cong 7 dot véi tong gia tri 10.504,5 ty dong.

- Cong b thong tin ngay 30/06/2025, c6 65 dot phat hanh trai phiéu riéng
1 trj gia 86,953 ty dong, trong d6 thang 6/2025 cac doanh nghiép nganh bat dong
san da phat hanh tong cong 5 dot véi tong gia tri 7.610 ty dong.

Mot s6 doanh nghiép bat dong san phat hanh trai phiéu dang cha ¥ trong
quy, cu thé nhu: Cong ty CP Tap doan VinGroup c6 3 dot phat hanh véi tong gia
tri 6.000 ty dong; Cong ty CP Xay dung, Pau tu Bat dong san Viét Minh Hoang
phat hanh 1 dot véi gia trj 3.466 ty ddng; Cong ty CP AAC Viét Nam phat hanh
1 dot voi gia tri 500 ty dong; Cong ty TNHH Cong nghiép - Bat dong san va xay
dung Song Phuong phat hanh 1 dot tri gia 388,5 ty dong va Cong ty CP Phat trién
bat dong san Van Phu véi 10 trai phiéu tri gia 150 ty dong.
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Tir sb liéu trén cho thay, trong quy 11/2025, hoat dong phat hanh trai phiéu
bat dong san da co diu hiéu phuc hoi tich cuc sau thoi ky dong bang, dac biét
trong thang 6/2025 ghi nhin muc ting trudng vé ca sd luong dot va gia tri phat
hanh. Tuy nhién, mutc d6 phuc hdi nay van con tap trung & nhom doanh nghiép
16n, uy tin, con thi trudng chung van d6i mit véi rii ro tin dung, ap luc ddo han.
Do vay, Uy ban Chitng khoan Nha nuéc va Bo Tai chinh di va dang tiép tuc ting
cuong vai tro giam sat ddi voi cac to chirc tur van phat hanh, bao gém cong ty
chung khodn va ngan hang luu ky, tdng cuong trach nhiém cao hon trong vi¢c
tham dinh ho so phéap 1y, danh gia ning lyc tai chinh cua doanh nghiép phat hanh
va minh bach...

5.3. Vé nguén von FDI dau tw vao linh vuwe bit dong sin

Theo bao céo tinh hinh kinh té xa hoi quy II va 6 thang dau nim 2025 cua
Cuc Théng ké (Bo Tai chinh), tong von FDI dang ky vao Viét Nam tinh dén ngay
30/6/2025 bao gdbm: Von ding ky cdp méi, von dang ky diéu chinh va gia tri gop
von, mua cb phén ctia nha dau tu nuée ngoai dat 21,52 ty USD, tang 32,6% so v&i
cuing ky nam trudc. Pang cha y, von FDI thyc hién tai Viét Nam 6 thang dau nim
2025 uéc dat 11,72 ty USD, ting 8,1% so véi cung ky nam trude. Day 1a s6 vén
dau tu tryc tiép nudc ngoai thuc hién cao nhat ctia 6 thang trong 5 nam qua.

Péi véi linh vuc bat dong san: Tong von FDI ddi vai linh vuc bat dong san
trong 6 thang dau nam 2025 dat 5,17 ti USD, chiém 24% tong v6n FDI ding ky
va tang hon 2 1an so v6i cung ky nam trudc (sé liéu tong hop tir Cuc Pau tw nuéce
ngodi - B6 Tai chinh). Pay 14 tin hiéu tich cuc cho thi thuong, dic biét 1a ddi véi
phan khuc bat dong san cong nghiép khi cic nha dau tu nuwdc ngoai van danh gia
Viét Nam 1a thi truong c6 tiém ning phat trién, két qua nay dén tir nhiéu yéu t6
thuan loi nhu:

Nén tang kinh té vi mo6 6n dinh, lam phat va ty gid duoc kiém soat; chinh
sach phap 1y va dau tu ngay cang hoan thién, véi cac luat stra d6i c6 hiéu lyc tir
dau nim 2025; hé théng ha tﬁng trong diém nhu cao téc Bic — Nam, san bay Long
Thanh, cac tuyén vanh dai 16n tai Ha Noi, TP.HCM duoc dy nhanh tién 6, mo
rong khong gian dau tu cho thi truong bt dong san cong nghiép va do thi vé tinh.
Bén canh do, chién lugc ngoai giao kinh té chu dong, cung viéc phat trién cac
phan khuc bat dong san méi nhu logistics, khu cong nghiép théng minh, BDS
xanh...d3d mo ra co hdi mai cho cac nha dau tu nudc ngoai.

Tuy nhién, dé duy tri va phat huy hiéu qua thu hat FDI trong nira cubi nim
va giai doan tiép theo, Viét Nam can tiép tuc cai cach tha tuc dau tu, rat ngan thoi
gian phé duyét dy 4n c6 yéu t6 nudc ngoai; ting cuong quy hoach quy dit sach,
nhét 12 tai cac tinh vé tinh ¢6 tiém nang phat trién; bao dam tinh 6n dinh, minh bach
ctia phap 1y va chinh sach thué ddi véi nha dau tu ngoai; khuyén khich dau tu vao



