UBND TINH BINH DUGNG CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY CAC KCN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
BINH DUONG
Sé: 283 /QP-BQL Binh Dwong, ngdy 17 thang 6 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viée phé duyét dd 4an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Nha may
ché bién thwe pham sach TH Binh Duwong, tai Lo CN 11, duwong s 5,
dwong N6, Khu cong nghiép Séng Than 3, phwong Phu Tan,
thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Dwong

~_ TRUONG BAN ‘
BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP BINH DUONG

Can cuw Ludt Xay dung nam 2014; Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Xay dung nam 2020;

Can cw Luat szy hoach nam 2017, Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cua 37
Ludt co lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 Néi dung vé quy hoach xay dwng; Nghi dinh 6 72/201 9/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nehi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cik Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngdy 20/6/2023 ciia Chinh phii vé viéc
stta doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuoc
cua Bo Xay dung;

. Can cir Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phi quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B9 Xdy dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va hoé so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu churc nang
va quy hoach nong thon,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ Xay dung Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quac gia vé quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bg Xay dung
Ban hanh QCVN 06:2022/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé An toan chdy cho
nha va cong trink; Théng tw sé 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 ciua Bj Xay
ding Ban hanh Siza d@6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy chudn ky thudt quéc gia
vé An toan chdy cho nha va céng trinh;

Céin cir Théng tw sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cuia Bé Xay dung
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Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan kj thudt quéc gia ve Hé thong cong
trinh hg tang ky thudt;

Can cir Quyét dinh so 13/2022/0D-UBND ngay 26/4/2022 cua Uy ban nhéin
dan tinh Binh Dwong vé viéc phan cdp thiee hién tham dinh, phé duyet nhiem vy
va do dn quy hoach phdn khu xdy dung, quy hoach chi tiét xdy dung khu chirc
nang trong khu cong nghiép trén dia ban tinh Binh Duwong;

Can cir Quyét dinh s6 08/2023/QD-UBND ngay 30/3/2023 ciia Uy ban nhdn
ddn tinh Binh Duong ban hanh quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co
cau to chirc cua Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Binh Duong;

Can cit Quyét dinh 6 08/2024/Qb-UBND ngay 22/4/2024 cua Uy ban nhdin

tinh Binh Dwong vé viéc sira doz bo sung mot s6 diéu cia Quy dinh chikc néng,
nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc cua Ban Quan ly cac Khu cong nghiép

Binh Duong ban hanh kém Quyét dinh sé 08/2023/0D-UBND ngay 30/3/2023
ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Dwong;

Can cit Quyét dinh sé 71/0P-BQL ngay 05/3/2025 ciia Ban Qudn Iy cac Khu
cong nghiép Binh Duong vé viéc kién toan Héi dong tham dinh Quy hogch chi tiét
xay dung (ty I¢ 1/500) du an dau tw trong khu cong nghiép va diéu chinh cuc bg
Quy hoach phan khu khu céng nghiép trén dia ban tinh Binh Duong;

Can cir Quyét dinh sé 2439/0P-UBND ngay 13/09/2017 cia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong Vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hogch chi tiét xay
ding (quy hoach phan khu ty ¢ 1/2.000) Khu céng nghiép S6ng Than 3, thugc
Khu Lién hop Cong nghiép - Dich Vu - Dé thi Binh Duong;

Xét két qua tham dinh tai Théng bdo sé 620/TB BQL ngay 02/6/2025 cua
Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép Binh Duong vé két qua tham dinh dé an Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Nha may ché bién thwe pham sach TH Binh
Duong, tai Lé CN 11, duong s6 5, dwong N6, Khu céng nghiép Séng Than 3,
phwong Phii Tén, thanh pho Thii Dau Mét, tinh Binh Duong.

Theo dé nghi ciia Trudng phdng Quan Iy Quy hoach,
QUYET PINH:

~ Piéu 1. Phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Nha méay

ché bién thyc pham sach TH Binh Duong, tai L6 CN 11, duong s6 5, duong N6,
Khu cong nghi¢p Séng Than 3, phuong Phu Tan, thanh phoé Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Vi tri gi6i han, quy mé khu vuce 1ap quy hoach:

a) Pham vi ranh gioi:

Vi tri 1ap quy hoach: L6 CN 11, duong sO 5, duong N6, Khu cong nghi¢p
Séng Than 3, phuong Pht Tan, thanh pho Thi Dau M6ét, tinh Binh Duong va cé
tr can nhu sau:

- Phia Pong Bic: giap duong Ly Thai T6 (dudng N6)
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- Phia Tay Bac: giap dudng sd 05 khu cong nghiép

- Phia Tay Nam: giap dat cong nghiép;

- Phia Pong Nam: dét cong nghiép va dét ciy xanh

b) Quy mé: Tong dién tich khu dat quy hoach: 100.000 m2 (10 ha).
2. Muc tiéu, tinh chét cta dy an:

- Muyc tiéu: Xay dung nha may dam bao cac diéu kién vé k¥ thuat, my thuat
két hop xay dyung trudc mat va lau dai phu hop v6i quy dinh hién hanh. Tang
cuong dau tu va quan Iy cac cong trinh ha tang theo huéng bén virng. Khai thac
hiéu qua quy dat san xuat, mo rong san xuat kinh doanh. Tang cudng phu lap san
xuat kinh doanh tai Khu cong nghiép Séng Than 3, phuong Phii Tén, thanh phd
Tha Dau Mgét, tinh Binh Duong.

- Tinh chét: san xuat cac san pham d6 udng tir sira va nudc giai khat.

3. CAc chi tiéu chinh cta db an:

a) Chi tiéu st dung dat:

Céc chi tiéu quy hoach st dung dat dam bao phu hop voi Quy chuan xay
dung QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay
dung va Quyet dinh s6 2439/Qb-UBND ngay 13/09/2017 cua UBND tinh Binh
Duong v€ viéc phé duyét do an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung (quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Séng Than 3, thuoc Khu Lién
hop Cong nghiép - Dich Vu - D6 thi Binh Duong, cu thé:

- Tong dién tich khu dat : 100.000 m? (10ha);

- Mat d6 xay dung thuan t6i da toan khu : < 54,45 %:

- Tang cao xay dung tbi da : < 02 tang;
- Chiéu cao x4y dung tdi da : < 18,40 m;
- Chiéu cao xay dyung trung binh : 13,55 m;

- Ty 1¢ dat cay xanh :>20,00 %,

b) Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

Cép nudc:

- Cap nudc cho san xuat: 6.938 m3/ ngay.dém

- Cap nudc cho nha vin phong: 15 I/ngudi/ngay.dém
- Cap nudc cho nha an: 20 I/nguoi/ngay.dém

- Cap nudc cho nhan vién san xuat: 25 1/ngudil/ca

- Cap nudc tudi cay: 3 I/m*/ngay.dém

- Cap nudc rira duong: 0,5 I/m?/ngay.dém



- Nudc ro ri, du phong: 10 % téng nhu cau
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- Cép nudc chita chay: 80 1/s/dam chay

Thoat nudc ban: 100 % nuéc cap hitu ich

Cép dién, chiéu sang:

- Cap dién cho chuyén san xuat: 710 kW/ chuyén

- Cap dién chiéu sang, thdng gi6 khu san xuat: 32 W/m?2 san.

- Cap dién cho nha van phong: 85 W/m? san.

- Cap dién cho nha k¥ thuat (1o hoi; phé liéu; xir Iy nudc): 32 W/m2 san.

- Cép dién cho tram bom: 32 W/m? san.

- Cap dién cho chiéu sang dudng: 7 W/m?

Thong tin lién lac:

- Cap cho nha xuong san xuat: 03 TB/ha.
- C4p cho nha van phong: 14 TB/ha

- Cép cho nha bao vé: 1 TB/nha
- Dy phong: 15% tong nhu cau

Nhim dong bo hoa heé théng ha tang ky thuat toan du an va tang tinh my
quan, chon gidi phdp ngam hoa cac hé thong ha tang trong khu vuc dugc quy

hoach.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bing tong hop co cau chirc ning sir dung dat

Dién tich | .. o | Theo Quyét dinh s6 3536/QDP-
Stt Chirc nang dat (g;o )' UBND ngay 29/11/2019 cta
(m?) UBND tinh Binh Duong
A | Patxay dungeong | o) 44504 | 54450
trinh chinh
Cong trinh nha may 0 o Bang 2.4 QCVN
||~ Kho tang 52.781,15 | 52,/18% | <£54,45 % 01-2008/BXD véi
Cong trinh hanh . chiéu cao xay
. chinh —dich vu 1.664,69 1.67% dung trung binh
Pit ha tang ky Hy= 13,55 m
B | thudt— Cong trinh 6.600,76 6,60 %
phu tr¢
C | Dét cdy xanh 20.000,00 | 20,00 % > 20%
p |Patgiaothongsan | 1895340 | 18,95 %

bai




TONG CONG 100.000,00 | 100,00 %

Ghi chu: Cdc cong trinh khong tinh mat do xdy dung theo Muc 1.4.20 Chuwong 1 QCVN
01:2021/BXD “Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung" bao gom: Nha
bao vé 01, Nha bao vé 02 va cdc cong trinh ha tang ky thudt (bao gom: Nha phé liéu,

Tram xir Iy nudc thdi, Nha bom + Bé niede ngam, Cdu noi nha van phong va nha an,

Nha xe 6 té + phu tro, Nha xe may 3PL) co tong dién tich chiém dat 6.600,76 m?, tylé
chiém dat 6,60 %.

Bang théng ké chi tiét cac hang muc cdng trinh

Tang | Chiéu
Dién tich | cao cao
Ky L dat xay xay xay o,
Stt hi¢u Chirc nang dung toi dyng | dung Ghi chu
da (m’) | toida | toi da
(tang) | (m)
A Pit xay dung cong trinh chinh | 54.445,84
I D\at cong trinh nha may - Kho 52.781 15
fang
1 | CN1 | Nha xudng chinh 50.998,40 | 2 13,60 | Xay mdi
2 | CN2 | Nha tiép sira tho 232,75 1 | 10,00 | Xay méi
3 | CN3 | Nha 10 hoi 750,00 1 18,40 | Xay méi
4 | CN4 | Khu nguyén li¢u 800,00 1 14,40 | Xay méi
T D.at cong trinh hanh chinh - 1.664.,69
dich vu
1 | DV1 | Nha van phong 614,69 | 2 10,00 | Xay méi
2 | DV2 | Nha xe + Nha an 972,00 2 10,00 | Xay mdi
3 | DV3 | Nha vé sinh 3PL 78,00 1 5,00 | Xay mdi
Pit ha tang ky thuit -
B Cong trinh phu trg 6.600,76
1 | DV4 | Nha bao vé 01 2800 1 3,80 | Xay moi
2 | DV5 | Nha bao vé 02 3200 1 3,80 | Xay moi
3 | HT1 | Nha phé ligu 200,00 1 5,00 | Xay mdi
Tram X}ﬁ: 1y nude thai
4 | HT2 | (Bao gobm nha di€u hanh 4.005,77 2 10,00 | Xay mdi
258,75m? va bé xur ly nudc thai)
Nha bom + Bé nudc ngam 7
5 | HT3 | (Nha bom 168,00 m” xay trén bé 1.848,00 1 6,00 | Xay moi
nudc ngam sinh hoat + PCCC)




6 | HT4 {i’:‘“ noi nha vén phong va nha 114,811 2 | 8,00 | Xay méi
7 | HTS | Nha xe 6 t0 + phu tr¢ 249,18 1 5,30 | Xay moi
8 | HT6 | Nha xe may 3PL 123,00 1 3,50 | Xay moi
C Pit cay xanh 20.000,00
D Pit giao thong — San bai 18.953,40
1 | GT | buong giao thong 18.095,13 - -
3 | S1 |San tiép sira tho 466,13 | - -
4 | S2 | San dat thiét bj 1 20,00 | - -
5 | S3 | San dat thiét bj 2 104,14 | - -
6 | S4 | San dat thiét bi3 132,00 - -
7 | S5 |San dat thiét bi 4 136,00 | - -
Tong cong 100.000,00

5. T6 chire khong gian kién triic canh quan va giai phap quéan 1y quy hoach,
thiét ké kién trac cong trinh:

a) Nguyén tic to chirc khong gian kién trac canh quan: Nha may dugc quy
hoach vai cac khu chirc nang chinh la:

- Cong trinh nha may - kho tang: Nha xuong chinh (xay mai); Khu tiép sira
thd (x&y mai); Nha 10 hoi (xay méi); Khu nhién liéu (xay mai);

- Cong trinh hanh chinh - dich vu: Nha van phong (xay mai); Nha xe + Nha
an (xa&y mai); Nha vé sinh 3PL (xay mai);

- Cong trinh ha téng k§ thuat - Phu tro: Nha phé liéu, Tram xir 1y nuéc thai,
Nha bom + Bé nudc ngam, Cau ndi nha van phong va nha an, Nha xe 6 t6 + phu
tro, Nha xe may 3PL; Nha bao vé 01 (xay méi); Nha bao vé 02 (xay méi);

- Cay xanh;
- Mang luoi duong giao thdng — san bai.
b) T4 churc giao thong:

Mang ludi giao thong trong khu quy hoach 1a mang ludi giao thong ndi bo.
Quan 1y theo mat cit cac truc duong. St dung 02 16i tiép can tir duong s6 5 va duong
N6 vao nha may Céc truc giao thong két n6i khu chirc nang lai v6i nhau boi cac truc
giao thong ndi bd phuc vu cho day chuyén san xuat ciia nha méay, hoat dong ctia nhan
vién va dam bao phong chay chita chay, tao thanh mang ludi giao thong lién tuc
két ndi toan khu vuc.

c) Cac giai phap kién truc cong trinh:
- Cong trinh nha may - kho tang:

+ Nha xuong chinh (xay méi): nam o trung tam 16 dat. Hinh thuec kién trac
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cong nghiép, két cdu bé tong cot thép va khung thép tién ché. Tang cao xy dung
toi da 02 tang, chiéu cao xay dung to6i da 13,60 m, chi€u cao nén cao hon mat
duong khoang 0,2 m.

+ Nha tiép sita thd (xay mai): nam tlep glap véi xuong chinh ¢ ph|a Tay
khu dat. Hinh thuc kién trac cong nghi¢p két ndi lién tuc véi xuong chinh, két cAu
bé tong cbt thép va khung thép tién che Tang cao xay dung t6i da 01 tang, chiéu
cao xay dung toi da 10 m, chiéu cao nén cao hon mit dudng khoang 0,2 m.

+ Nha 10 hoi (xay maoi): nam vé phia Nam khu dat. Hinh thtrc klen trac cong
nghiép, két cau thép va khung thép tién ché. Tang cao xay dung t6i da 01 ting,
chiéu cao xay dung toi da 18,4 m, chiéu cao nén cao hon mit duong khoang 0,2
m.

+ Khu nguyén liéu (xay moi): nam tiép glap v6i nha 10 hoi. Hinh thirc klen
trac cong nghiép, két cau thép va khung thép tién ché. Tang cao xay dung toi da
01 tang, chiéu cao xdy dung t6i da 14,4 m, chiéu cao nén cao hon mit dudng
khoang 0,2 m.

- Cong trinh hanh chinh - dich vu:

+ Nha van phong (xay moi): nam tiép giap véi xuong chlnh & phia Tay khu
dat, tiép can truc tiép voi duong giao théng ndi bo va cong s 1 ra vao de thuan
tién trong viéc khau an ninh va quan ly. Hinh thirc kién trdc hién dai, mau sic tuoi
sang két cau bé téng cot thép tuong xay gach va khung nhém vach kinh. Tang cao
xay dung 02 tang, chiéu cao xay dung téi da 10 m, chiéu cao nén cao hon mat
duong khoang 0,5 m.

+ Nha xe + Nha an (xdy méi): nam gan Nha vin phong vé phia Tay 16 dat.
nam gidp Nha vin phong A vé phia Nam 16 dat. Hinh thuc kién triic cang nghiép,
két cau bé tong cot thép va khung theép | tién ché. Tang cao xay dung 02 tang, chiéu
cao xay dung toi da 10 m, chiéu cao nén cao hon mat dudng khoang 0,5 m.

+ Nhavé sinh 3PL (xay mai): Tiép can tir cong s6 2 nam phia dong khu dat.
Hinh thire kién trdc hién dai, két cau bé tong ct thép va khung thep tién ché. Tang
cao xay dung 01 ting, chiéu cao xay dung t6i da 5 m, chiéu cao nén cao hon mit
duong khoang 0,2 m.

- Cong trinh ha tang ky thuat - Phu tro:

+ Nha bao vé 01 (xay moi): Tiép can tor cong sé 1 nam phia tay khu dat
Hinh thirc kién trac hién dai, két cau bé tong cot thép. Tang cao xay dung 01 tang,
chiéu cao xay dung t6i da 3,8 m, chiéu cao nén cao hon mat duong khoang 0,2 m.

+ Nha bao v¢ 02 (xay méi): Tlep can tu Cong s6 1 nam phia dong khu dat
Hinh thirc Kién tric hién dai, két ciu bé tong cot thép. Tang cao xay dung 01 tang,
chiéu cao xay dung tbi da 3,8 m, chiéu cao nén cao hon mat duong khoang 0,2 m.

+ Nha phe ligu (xay moi): nam phia dong nam khu dat, cudi hudng gio.
Hinh thuc kien tric cdng nghiép: ket cau bé tong cot thép, khung keo thep tien
ché. Tang cao xay dung 01 tang, chiéu cao xay dung toi da 5 m, chiéu cao nén



cao hon mat duong khoang 0,2 m.

+ Tram xt Iy nuoc thai (xay mei): nam phia nam khu dat, cudi hudng gio.
Hinh thuc kién trdc hién dai, két cau bé tong cdt thép. Gom bé xu 1y nudc thai
ngam, nha diéu hanh c6 ting cao xay dung 02 tang, chiéu cao xay dung téi da 10
m, chiéu cao nén cao hon mit dudng khoang 0,2 m.

+ Nha bom + Bé nuéc ngam (xay mai): ham phia dong khu dat, nam trén
bé nudc ngam. Hinh thie kién tric cong nghiép: két cau bé téng cbt thép, khung
kéo thép tién ché. Tang cao xay dung 01 tang, chiéu cao xay dung téi da 6 m,
chiéu cao nén cao hon mit dudng khoang 0,2 m.

+ Cau ndi nha van phong va nha dn (xay mai): két ndi Nha van phong va
Nha xe + Nha &n. Hinh thac kién tric cdng nghiép, két cau bé tong cot thép va
khung thép tlen ché. Tang cao xay dung 02 tang, chiéu cao xay dung ti da 8 m,
chiéu cao nén cao hon mit dudng khoang 0,2 m.

+ Nha xe 6 td + phu trg (xdy mé&i): nam canh Nha vin phong vé phia bac
cua khu dat . Hinh thuc kién tric cong nghiép, cot bé tong cot thép va khung thép
tién ché. Tang cao xay dung 01 tang, chiéu cao xay dung tbi da 5,3 m, chiéu cao
nén cao hon mit dudng khoang 0,2 m.

+ Nha xe may 3PL (xay mai): Tiép can tir cong s6 2 nam phia déng khu dat.
Hinh thuc kién truc cong nghiép, ket cau thep tien ché. Tang cao xay dung 01
tang, chiéu cao xay dung toi da 3,5 m, chiéu cao nén cao hon mat duong khoang
0,1 m.

- Céc cdng trinh xay dyng ngam nhu bé xir ly nudc thai (xay méi), bé nuée
ngam sinh hoat + PCCC (x&y moi), bon dau D.O ngam... phai phu hop véi yéu
cau chire ning ciing nhu cac quy dinh vé thiét ké cong trinh ngam.

d) Hé thdng cay xanh:

Cay xanh phan tan: bé tri xung quanh céc khéi nha xuéng tao méi trudng vi
khi hau, tai tao khong khi cho nguoi lao dong.

Cay xanh khu hanh chinh — dich vy, khu ha tang ky thuat Ia cay tan I6n lay
béng mat, tao canh quan, cdy xanh quanh nha xuong la cay tan nho, thap, cay
xanh giap duong giao théng la cay bui thap.

Trén dién tich cay xanh, tham cé: ¢6 thé bé tri dudng dao, xay dung cac cong
trinh canh quan trang tri, choi nghi chan...

Ty lé dat cay xanh trong khu quy hoach > 20% theo quy dinh hién hanh.
6. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:
a) Quy hoach san nén:

Khu vyc quy hoach da dugc san nén bam theo cao do dudng giao thong doi
ngoai 1a duong sé 5 (duong V6 Van Kiét) va duong N6 (duong Ly Thai T6), déng
thoi 6 dia hinh twong d6i bang phang.

Hudng dbc san nén chu dao tir huéng Tay Bac — Dong Nam. Do doc san nén
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hién trang trung binh khoang 0,1% - 0,5%.

Giai phap san nén chii yéu la san got cuc bo, can bang giira khéi lugng dao
va dap, tao do doc duong giao thdng toi thieu 0,1%, tao thuan loi cho cong tac
thiét ke hé thong thoat nuéc.

b) Quy hoach giao théng:

- Giao théng dbi ngoai:

Tiép giap phia Tay Nam khu dt quy hoach 1a V& Vin Kiét (duong sé 5) co
16 gi6i 32,6 m; trong d6 long duong rong 15,6 m, dai phan cach rong 2,0 m, via
hé rong 7,5 m moi bén.

Tiép giap phia Pong Bac khu dat quy hoach 1a duong Ly Théi T6 (duong
NG6), co 16 gioi khoang 30,0 m; trong d6 mat duong rong 15,0 m, via he rong 7,5
m mdi bén.

Khoang I0i xay dung téi thiéu ap dung doi vai cac hang muc cong trinh chinh
c6 mit tiép gidp vai cac truc duong giao théng chinh khu cong nghiép 12 6 m, trir
hang muc nha bao vé, nha xe dugc phép xay dung trung chi gi¢i duong do. Hang
rao tiép giap vai cac truc giao thong chinh 1a hang rao ho, thong thoang.

Khoang lui xay dung tbi thiéu ap dung d6i véi cac hang muc cong trinh ¢6
mat tiép giap véi ranh gidi giira cac 16 dat du an la 4 m.

Khu vuc céng chinh két néi véi duong ddi ngoai duoc thiét ké ban kinh bo
via R>12,0 m.

- Giao thong ddi noi: Cac truc giao thdng két ndi khu chirc nang lai voi nhau
bai cac truc giao théng chinh noi bo ¢6 mat cit ngang 1a 1-1; 2-2; 3-3; 4-4; 5-5;
phuc vu cho day chuyén san xuat caa khu nha may va két néi luu thong gitra cac
khu chtic ning trong dy &n; ban kinh bd via R > 8 m, mét s6 vi tri khé khan cuc
b6 ban kinh b6 viaR >3 m.

Bang thong ké dwong giao théng

Stt Tén dwong Mit cat Long dwong (m) L& gi6i (m)
1 Puong D1 1-1 7,0 7,0

2 Puong D2 2-2 43,0 43,0

3 Puong D3 3-3 5,0 5,0

4 Puong D4 4-4 5,0-7,0 5,0-7,0

5 Puong D5 5-5 5,0 5,0

c) Quy hoach thoat nuéc mua:

Ngudn tiép nhan: Nudc mua trong khu vuc quy hoach duoc thu gom toan bo
bang hé théng cong ngam va dau ndi vao tuyén cong caa khu céng nghiép trén
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duong s6 5 va dudng N6 qua 05 diém dau ndi (sau khi ¢ thoa thuan dau ndi).

Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé thdng thoat nuéc
thai.

Hudéng dbc thoat nude dam bao nude chay ty nhién trén bé mat, tranh dong
nudéc cuc bo.

Toan bd nudc mua trong khu vuc quy hoach duoc thu gom bang hé thong
cbng ngam.

Str dyng céng tron BTCT duoc dic bang céng nghé quay ly tam c6 dudng
kinh tir D400 dén D1000. Cac doan cong bang duong sir dung céng BTLT H30
chiu tai trong cao dé han ché anh hudng cua xe ¢o luu théng bén trén.

d) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Tong nhu cau dung nudc ngay 16n nhat caa toan khu: 8.048 m®/ngay.dém;
~ -Nguontiép nhan: Nguon cap nuéc cho khu quy hoach duge dau noi tir tuyén
ong cap nudc hi¢n hiru trén duong so6 N6 qua 04 diém dau noi (sau khi co thoa
thuan dau noi).

- Heé thong Cap nudce trong khu quy hoach duoc ldy tur tuyen ong hién hitu
trén duong N6 Cap vao bé chira nudc sinh hoat va PCCC va cap den cac cong
tr|r1h phuC vu nhu, Cal:l san xuat vq sinh hoat, Hé théng duong dng cap nude duge
thiet ke dang tuyen ong nhanh cap nude den ting cong trinh, dam bao an toan,
thuan lgi cho viéc cap nudc.

-Puong 6ng cap nude dit bén dudi 16ng via he, do sau dit ong tdi thiéu 0,3
m (tinh dén dinh 6ng), tai nhiing vi tri ong bang duong do phai chiu tai trong cua
cac loai xe luu thong bén trén nén phai lap dat ong 16ng bén ngoai (6ng bé tong ly
tam, hoac ong thép den..). Tai cac nit cua mang ludi bo tri van khoa dé co the sua
chira timg doan ong ,khi can thiéet. Tai diém cao nhat trén mang luéi bo tri van xa
khi va diém thap nhat mang ludi dat van xa can.

- Khoang céch tir 6ng cip nude dén chan cac cong trinh ngam khéc (dwong
dién, cap thong tin lién lac, cong thoat nudc) phai dam bao khoang cach an toan
cho phép theo QCVN 01:2021/BXD.

- Phong chay chira chay:

+ Luong nudc chita chay dam bao dap tat 1 dam chay xay ra dong thoi véi
luu lwong g = 80 I/s, trong khoang thoi gian 3 gio lién tiep, twong duong 864 m3;
Xung quanh du én da bo tri cac tru chira chdy ngoai nha nén luu lugng nay co the
giam phu thudc vao tham duyét cia co quan Canh sat PCCC.

+ Sir dung bé chira nuéc ngam va hé thdng tram bom xay dung méi phuc vu
cong tac chira chay trong pham vi khu dat. Nguon cap nudc vao be ngam lay tur
duong ong cap nudce hién hitru cta khu cdng nghiép trén duong N6.

+ Lip dat thém cac dudng 6ng tiép nude chita chay vao trong nha xudng
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cho luc luong chira chay va hé thong béo chay tu dong.

+ Hé thong tiép nuéc chira chay ngoai nha bao gom h¢ thong try tiép nuée
chira chay dugc bo tri theo cac truc duong, dam bao thuan tién cho xe chira chay
tiep can va lay nudc phuc vu cho viéc chira chay.

+ Tru ciu hoa duge bd tri dam bao ban kinh phuc vu cho ca khu dat, vi tri
nay thuan tién cho xe chira chay tiép can va lay nuéc, khdng 1am anh huong nhiéu
dén giao thong khu vuc khi c6 su ¢b chay xay ra, khdng anh hudng dén viéc thoét
hiém, thoat nan.

+ Bb tri 04 tru ctu hoa loai 3 cira lay nuéc trén pham vi khu dat 1ap quy
hoach. Tru ctiu hoa c6 dudng kinh D100 dugc bé tri trén céc truc dudng, ban kinh
phuc vu khdng qua 400 m. Ngoai ra, khi c6 su c6 chay can phai goi xe chira chay
chuyén dung dé hd tro.

d) Quy hoach hé théng thoat nuéc thai:
- Tong luu luong nudc thai trong khu vuc thiét ké: 6.000 m3/ngay.dém.

- Nuéc thai khu dét 13p quy hoach chi yéu phét sinh tr nudc thai sinh hoat
cua ngudi lao dong va nudc thai tir cac day chuyen san xuat duoc thu gom toan
bd ve bé xu ly nudc thai bang hé thong cong ngam, nudc sau Xt 1y dau noi vao
tuyen cong cua khu cdng nghiép trén duong so 5 qua 01 diém dau noi (sau khi co
thoa thuan dau noi).

- Phuong an thiét ké:

+ Hé thong thodt nuéc thai cua khu quy hoach dugc thiét ké tach riéng hoan
toan vai hé thong thoat nude mua.

_ + Céc tuyén cdng thu gom nudc thai dugc dat doc theo cac tuyén duong,
nham thu gom toan bo luong nugce thai trong khu quy hoach. (;éc tuyén thu gom
nudc thai phai dam bao dat gan céng trinh nhat, c6 chiéu dai cong ngan nhat.

+ Nudc thai sinh hoat trudc khi thu gom vé tram xu 1y nudc thai phai dugc
xur ly cuc bo trong tirng céng trinh. ]’ét ca cac khu vé sinl} deéu phai cd be tu h,oai
3 ngén, nudc thai nha an phai qua bé tach dau - tach ma roi méi ra hé thong cong

vé bé xtr 1y, xdy ding quy cach, dé xir Iy so bo tranh 6 nhidm moi truong va 1am
tac nghén hé thong céng dan.

+ Nudc thai nha an dugc xir Iy qua bé tach dau, tich ma (dat gan khu vuc
nha an) trudc khi thoat vé bé xtr 1y nudc thai sinh hoat.

+ Cbng thoat nudc thai sir dung 6ng HDPE c6 duong kinh D315 dén D450.
e) Quy hoach hé théng cap dién, chiéu sang:
- Tong nhu cau cong suit cap dién trong khu vuc thiét ké: 20.668,74 KVA.

- Ngubn dién: Ngudn cép dién cho khu vuc quy hoach duoc ddu ndi tir tuyén
cap trung thé 22kV trén tuyén dudng ndi bo 05 khu cong nghiép Séng than 3 —
gan nut giao véi dudng N6, & phia Tay Bic khu quy hoach.
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- Ludi dién:
+ Tram bién &p:
Pau tu xy dung mdi tram bién ap ha thé c6 cong suat 21.000 kVA (gém 06

may 2.500 KVA + 02 méy 3.000 kVA), dua vio cong suat tinh todn nhu cau dung
dién toan khu. May bién ap str dung loai may bién ap lap dat trong phong.

Tram bién 4p s& ha ap thanh nguon dién thong thuong véi cap dién ap
380V/220V ba pha nam day (h¢ nbi dat TN-S), sau d6 s& duoc dau ndi vao ta dién
tong MSB (dit tai tram).

~ Tu tu dién tong MSB s& ¢o cac 10 ra ha thé cap ngudn dén céac ti dién phan
phoi chinh (MDB) cho ting khu vyc.
’ Vi ‘gri, cong suét tram bi,én ap trong ban v€ dugc xac dinh so bg, s€ dugc thiét
ke cu the ¢ giai doan thict ké k¥ thuat sau.

- Luoi 22 kV:

+ Tu tuyép cap trung thé 22 kV trén duong duong ndi bo s6 05 khu cong
nghiép Song than 3, tién hanh dau n6i tuyén cap trung thé 22 kV va di ngdm vao
khu quy hoach cap di¢n dén tram bién ap ha thé xay dung mai.

+ Luoi dién trung thé 22 kV cép cho tram bién ap ha thé trong khu quy hoach
duoc thiét ké theo phuong phap mach vong van hanh hé.

+ Cap dugc ludn trong dng chiu luc chon ngam dudi long dat tir 0,8m - 1m.
Str dung cap dong 24 kV - Cu/XLPE/DSTA/PVC

- Ludi 0,4 kV:

+ Ludi dién ha thé 0,4 kV dugc thiét ké theo tiéu chuan luéi dién di ngam.

+ Céc tuyén cap ha thé xuat phat tir tram bién ap xay méi sé duoc luon trong
ong chiu lyc chon ngdm dudi long dég tor 0,8m - Im, st dung cap dong O,flkV -
Cw/XLPE/DSTA/PVC. St dung cap dong 0,4 kV - Cu/XLPE/PVC khi di noi trén
thang - méang cap.

+ Hé thong cap dién cua khu vuc quy hoach chi dap tng nhu ciu tiéu thy
dién cho céac cong trinh trén pham vi khu quy hoach, khong dép ting nhu cau ti€u
thu dién cho cac khu vuc xung quanh.

+ Cég tuyén ha thé va vi tri dat cac ta S‘Iién phan phéi trong ban ve€ chi la dinh
hudng tuyén so bd, s¢ dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké sau.

- Ludi chiéu sang:

ot Nguon cép dién chiéu sang dudng ndi bo va cay xanh liy ngudn ti tram
bién &p xay mai.

+ Hé thong chiéu sang dugc thiét ké di ngam st dung cap ngam chiéu sang
chuyén dung 0,4 kV CXV/DSTA ludn trong 6ng chiu luc chon ngam trong dat.

+ Pén duong 13 loai dén led anh sang tring, cong suit 95 dén 104 W dé tiét
kiém dién nang ti€u thy, den dugc dat trén tru STK va c6 nhiing doan két hop dat
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trén vach va mai dén nha xuong chiéu cao cach mat duong 8 dén 10 mét, cach
khoang trung binh 25m — 35 m doc theo céc tuyén duong.

+ Cac tuyén dén duong duogc diéu khién dong mo tu dong bang céc role thoi
gian hay role quang dién.

g) Quy hoach hé théng niang lwong mat troi 4p mai:

- Dy 4n bb tri hé thong dién mit troi 4p mai dé tan dung ngudn dién tir ning lugng
mit troi dé phuc vu mét phén cho hoat dong san xuét cia dy an cting nhu du phong
cho truong hop du an xdy ra su cd mét dién, nguén di¢n Nang luong mat troi mai nha
phuc vu muc dich tu san Xuét, tu tiéu dung cho du an chéng phat nguoc 1én nguén
dién ludi. Cha du an khong thue hién viée mua ban nguén dién tao ra tir hé théng dién
mat tro1 nay cho mét bén thir ba khéc.

- Hé thong cung cap dién mat troi du 4n bao gom:

+ Hé thong pin mat troi: 1ap va két ndi 9.096 tdm (1mx2m) pin nang luong
mit troi cong nghé don tinh thé (mono-crystallin), c6 cong sudt danh dinh 13
450wp/ tam lap dat trén mai khu san xuat xay dung mdi.

+ 450 Wp/ tam x 9.096 tam = 4.093,20 kWp = 4,093 MWp.

+ P6i véi mdi mai nha, cac tAm pin mat trdi s& két ndi v6i cac bién tan cong
suat 120 kW loai da cudn véi nhitng cudn cé chiéu dai khac nhau. Nhiing bién tan
nay s& duoc ndi véi ti dién tong cta timg khu nha theo tirng nhoém 2 bién tan (240
KW).

- Tong cong suat lap dat hé thong cap dién mit troi ca dy an 14 4.093,2 kW.
Céc thanh phan chinh ctia hé thong dién mit troi gom: thiét bi thu va chuyén doi
nang luong mat troi la cdc module panel mat troi, co vai tro bién d6i truc tiép nang
lwong mit troi thanh dién nang (dong dién 1 chiéu, DC). Nho cac bd bién doi dién
(inverter) dong dién dc chuyén thanh dong xoay chiéu, AC. Dan pin mat troi gdm
nhiéu module panel mat troi1 gheép ndi lai, dé dat duoc cong suét khoang 4.093,2
kW. Tt ca nang lugng dién san XUAt tir cac tAm pin mat troi s€ dugce st dung truc
tiép & cap d6 380 VAC trong nha may.

h) Quy hoach hé théng ha tang vién thdng thu dong:

- Ngudn cip thong tin lién lac cho khu quy hoach duoc diu néi tir tuyén cap
trén tuyén duong ndi bd 05 khu céng nghiép Song than 3 — gin nut giao véi dudng
N6, & phia Tay Béc khu quy hoach qua 01 diém dau ndi (sau khi c6 thoa thuan
dau ndi).

- Hé thdng thong tin lién lac cap cho khu quy hoach 13 hé thdng duoc ghép
ndi véi cac nha cung cip dich vu hién c6 ctia khu cong nghiép.

- T ti cap chinh, bd tri cac tuyén cap cap dén cac cong trinh xay méi, cac
tuyén cap dugc thiét ké di ngdm toan b
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- Str dung loai cap quang don mode pht hop tiéu chuan hién hanh.

- Xay dung hé théng cdng bé ngdm dung dé ludn cac tuyén cap quang khi
mang cap dugc trién khai. D€ dam bdo my quan, trdnh viéc dao bdi duong phod
sau nay, hé thong nay can dugc xay dung hoan chinh dong bd cung véi cac hé
thong ha tang k¥ thuat khéac.

- Vi trf cac hop cap (MDE/IDF) dugc b tri phit hop sao cho viée lap dat thué
bao dén tirng cong trinh la ngan nhat.

- Tét ca cac tuyén cong bé di trong khu vuc s& c6 dung luong 1a 2 éng HDPE
65/50 mm.

- Nhiing vi tri lap dat cong cap qua duong thi lip dng nhua HDPE chiu lyc,
chon sau trén 1,0 m.

i) Quy hoach thu gom chat thai ran:

- Ty Ié thu gom chét thai ran trong khu quy hoach dat 100%.

- Thu gom réc tai cac khu vuc chic niang: Mdi cong nhan s& ty thu gom va
do6 rac vao thung rac gan nhat. Sau d6 dugc cac cong nhan vé sinh thu gom vao
cac xe van chuyén rac.

-Van chuyén réc: Ding xe chuyén dung dé thu gom va van chuyen rac tir
cac thung rac cdng cong den khu xur ly rac thai tap trung cua tinh. Viéc thu gom
va van chuyén rac tur khu vuc dén noi xtr Iy do don vi chuyén trach thuc hién.

7. Giai phap bao vé moi truong:

- Khi trién khai du &n phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu & nhidm
moi truong trong qua trinh thi cong xay dung. Nang cao nhan thic ctia nguoi lao
dong trong qua trinh thuc hién cong viéc.

- Chu dau tu phai c6 trach nhiém thyuc hién cong tac bao vé moi truong theo
Quy dinh cua Luat Bao vé Moéi truong va cac quy dinh caa phap luat vé bao vé
moi truong.

8. Thanh phan ho so d6 an quy hoach:

- Thuyét minh tong hop (bao gém céc van ban phap 1y va ban vé& A3 thu
nho);

- Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500;

- T trinh thAm dinh va phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500;

- Du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500;

- Pia CD hoidc USB luu trit ho so.

- Thanh phan ban v&:
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+ QHO1 - So db vi tri va gi6i han khu dat, ty 1é thich hop;

+ QHO2 - Ban d6 hién trang sir dung dét, kién trac canh quan va danh gia dat
xay dung, ty 1¢ 1/500;

+ QHO3 Ban v& quy hoach tong mit bang sir dung dat, ty 1& 1/500;

+ QHO4 - So db to chirc khong gian, kién triic, canh quan, ty 18 1/500;

+ QHO5A - Ban v& quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh quan trong khu
vuc 1ap quy hoach;

+ QHO5B - Phéi canh téng thé toan khu;

+ QHO6 - Ban v& quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gidi duong
do, chi gidi xay dung, ty 1¢ 1/500;

+ QHO7 - Ban v& quy hoach hé thdng cap nudc va pece, ty 16 1/500;

+ QHO8 - Ban vé& quy hoach hé thdng thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran,
ty 1€ 1/500;

+ QHO9 - Ban vé& quy hoach hé thong thoat nudc mua, ty 1& 1/500;

+ QH10 - Ban v& quy hoach hé théng cap ning luong va chiéu sang, ty 18
1/500;

+ QH11 - Ban v& quy hoach hé théng ha tang vién thong thu dong, ty 16 1/500;

+ QH12 - Ban vé tong hop duong day duong 6ng k¥ thuat, ty 1& 1/500

Piéu 2. Trach nhiém cua don vi 1ap quy hoach va don vi tu van:

1. Cong ty TNHH Thuc pham sach TH Binh Duong la don vi lap quy hoach
O trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trudc phap luat trong truong hop cung cap cac ndi dung,

vén ban, sb lidu khong trung thye, sai I¢ch lam anh huong dén kinh té, k¥ thuat, m§
thudt cuia du an nay.

- Lién h¢ v6i Uy ban nhan dn thanh phd Thi Dau Mot thyc hién cong bo,
cbng khai d6 an quy hoach theo quy dinh hién hanh.

- Trién khai thuc hién du an, danh gia tac dong moi truong, thim duyét
phong chay chira chay va trién khai cac budc tiép theo dang trinh tu va quy dinh
phap luat.

- Kiém tra, giam sat viéc xay dung theo diing quy hoach.

2. Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké Xay dung Sagen 1a don vi tu van c6
trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé chat luong va cac s6 liéu tinh toan
trong thuyét minh quy hoach chi tiét. C4 nhan nguoi chu tri va céac k¥ su thiet ké
ha tang k¥ thuat phai chiu trach nhiém ca nhan vé tinh dung dan va céc giai phap
k¥ thuat, tinh chinh xac va do tin cdy cua céac so liéu phuc vu khdo sat, thiét ké



16

nhimng quy dinh vé k¥ thuat ban v& va khai toan.

- Phai giai thich nhiing vudng n}éc, gidi ‘quyét hoan tat nhimg sai sOt gitra
hér SO tl}iét ké va thuec té trién khai (néu co), dong thoi chiu trach nhiém vé cac y
kién, két luan khi tham gia cac ndi dung trén.

Piéu 3. Chanh vin phong va cac Truong phong Ban quan ly cac Khu cong
nghiép Binh Duong; Thu trudng cac co quan, ban nganh; Giam doc: Cong ty Co
phéan Dai Nam, Qﬁng ty TNHH Thuc pham sach TH Binh Duong va Cong ty Co
phan Tu van Thiét ké Xay dung Sagen chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay

ké tir ngay ky//ﬁ%/
Noi nhgn: KT. TRUONG BAN
- U}BND tinh (b/c); P_H() TRU()’NG BAN
- Lanh dao Ban; e

- S¢: Xay dung, Tai chinh, Cong thwong, Khoa hoc va or Cf’”ﬁ B
Cong nghé, Nong nghiép va Méi truong (lién théng);
- UBND thanh phé Thu Dau Mat;

- Nhu Piéu 3;

- Van phong, Phong QLQH;

- Luu: VT, (V).
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