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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

106 8 /SXD-PTHT Théanh phé Ho Chi Mfi'lh, ngc‘{v?\g thang 5 nam 2025

Viv ho so dé nghi ctia Cong ty
C phan Kinh doanh Bat dong sin
Thai Binh vé xéc nhan nha & hinh
thanh trong tuong lai du diéu ki¢n
dugc ban déi voi 1.044 cin ho tai

du 4n Khu cao tang thudc Khu nha &
4.2777 ha tai phuong Thanh M§ Lo,
Thanh phd Tha Dirc

Kinh gui: Cong ty Co phan Kinh doanh Bt dong san Thai Binh

(dia chi: s6 65 Nguyen Du, phuwong Bén Nghé, Qudn 1)

So Xay dung nhéan dugc Van ban s& 12/2025-CV-TB ngay 08/5/2025
(dinh kém hé so) cua Cong ty Co phan Kinh doanh Bét déng san Théi Binh de
nghi xac nhan du diéu kién ban nha o hinh thanh trong tuong lai dbi véi 1.044
can ho tai du an Khu cao tang thugc Khu nha ¢ dién tich 4,2777 ha tai phuong
Thanh My Loi, Thanh phd Thu Buc (theo Gidy tiép nhdn ho so' va hen tra két
quu s6 H29.18-250509-0023 ngay 09/05/2025 cua Bo Phdn tiép nhan va tra ket
qud thugc So Xdy dung). SO Xay dung coy kién nhu sau:

i. Quy dinh phap luit vé kinh doanh bit dong sin
Theo Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023:

- Tai diém d khoan 2 Diéu 23 nguyén tic kinh doanh nha ¢, cong trinh
xdy dung hinh thanh trong tuong lai, quy dinh: “Nghia vu cua bén ban, cho thue
mua nha o, cong trinh xday dung, phan dién tich san xdy dung trong cong (rinh
xdy dung hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh tai cdc dtem & b e,
d d h ik [, m n o p qkhoan I va khoan 2 Piéu 19 cua Ludgt nay’

Dan chiéu dén diém k khoan 1 Diéu 19 nghia vy cta bén ban, cho thué,
cho thué mua nha &, cong trinh xay dung ¢6 san, quy dinh: “Thwc hién nghia
vu tai chinh déi véi Nha nwde theo quy dinh cia phdp luar”.

- Tai khoan 6 Diéu 24 diéu kién cua nha 0, cong trinh xdy dung hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh, quy dinh: “Ddp img diéu kicn
quy dinh Iar cde diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢ khodan 2 Piéu 14 cua
Luat nay’ Dan chiéu dén diém a khoan 2 Biéu 14, quy dinh: “Dur dn phai ddp
img cdc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cua Ludt nay”.

- Tai Diéu 11 yéu cau doi v4i du an bat dong san, quy dinh:

“1. Du dn bat dong san phai phit hop voi quy hoach, ké hoach sw dung
dat.
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2. Dur dn bt déng san phai phit hop véi quy hoach duoc phé duyét theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung, phdp luat vé quy hoach do thi.

3. Trinh tu, thu tuc dau tw xdy dung dw an bat dong san thuc hién theo
quy dinh cua phdp ludt vé: quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha o va phap
luat co lién quan.

4. Tudn thu gidy phép xdy dung doi voi trwong hop phai cdp gidy phép
xdy dung.

5. Duw dn bit dpng san phai dwoe dau tw xay dung theo tien do, quy
hoach, ﬂuet ké va trong thoi han thwe hién dw dn dau tw dwoc co guan nha
nwde cé thim quyén chdp thudn.

6. Doi voi du dn dau tie xdy dung nha 6, ngodi viéc dap img quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 chu nay thi con phai c?'ap wng cdac yeu cau theo quy
dinh cua phap luat vé nha o’

- Tai Piéu 26 bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai, quy dinh:

“]. Chu déu tw dir dn bat déng san truwée khi ban, cho thué mua nha 6
hinh thanh trong twong lai phai dwoc ngan hang thwong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nwoc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuin cap bdo lanh cho nghia vu tai chinh ciia chii dau tw doi véi bén mua,
thué mua nha ¢ khi chii dau tu khéng ban giao nha o theo cam két trong hop
dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai (sau ddy goi chung la
ngan hang bao lanh).

Nghia vu tai chinh cua chu dau tw doi véi bén mua, thué mua nha o khi
chii dau tw khong ban giao nha o theo cam két voi bén mua, thué mua trong hop
dong mua ban, thué mua nha o hinh thanh trong twong lai bao gom s6 tien chii
dau tu da nhdn mg triede tir bén mua, thué mua va khoan tién khéc (néu cé)
theo théa thudn tai hop dong mua bdn, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai dd ky ma chit dau tie ¢6 nghia vu phai tra cho bén mua, thué mua khi chii dau
tw khéng ban giao nha o theo cam két.

2. Truomg hop ngdn hang bao linh chdp thudn cdp bao linh cho chii dau
tw thi ngdn hang bao lanh va chii dau tw sé ky thoa thudn cdp bao lanh vé cdc
néi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Cdn cit vao thoa thudn cdp bao lanh da ky, ngdan hang bao lénh gii chii
dau tw dw dn bat dong san vin ban cam két khang dinh sé phdt hanh thu béo
lanh cho tat ca bén mua, thué mua nha o thuée dw dn duoc chd}; thudn cc?'p bao
lanh ciia chit dau tw. Chu dau ti ¢6 trach nhiém giri ban sao van ban cam két
nay cho bén mua, thué mua khi ky két hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuwong lai.

3. Khi ky két hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai, bén mua, thué mua duoc lua chon viéc ¢6 hodc khéng cé bao ldnh cho nghia
vu tai chinh cua chii dau te doi véi minh. Trong truong hop bén mua, thué mua
lwa chon khéng ¢ bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tw doi véi minh




thi cde bén khong phai thuc hién quy dinh tai cdc khoan 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu nay
déi véi bén mua, thué mua da ky hop dong. Viéc bén mua, thué mua tir chéi viée
bao ldnh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tw doi véi minh dwoc thoa thudn
béng van ban tai thoi diém ky két hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai.

4. Can cit hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
gitta chu dau tw va bén mua, thué mua do chi dau tw cung cap, ngan hang bao
lanh ¢6 trach nhiém phdt hanh thu bao lanh cho bén mua, thué mua da ky hop
dong mua bdn, thué mua nha o hinh thanh trong twong lai Vi chu dau tw theo
quy dinh cua phdp ludt vé bao ldnh ngdn hang va giti cho chii dau tw dé chu dau
tw cung cdp cho timg bén mua, thué mua da ky hop dong mua bdn, thué mua
nha o hinh thanh trong tuwong lai.

8. Viéc bao lianh trong bdn, cho thué mua nha o hinh thanh trong
twong lai thue hién theo quy dinh cua phdp ludt vé bao ldnh ngdn hang. Quy
dinh vé bdo lénh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai
Diéu nay khéng dp dung doi véi ban, cho thué mua nha ¢ xd hoi...”

2. Y kién ciia So' Xiy dung

2.1. Vé thanh phan hé so do Cong ty cung ciap kém theo Vin bin so
12/2025-CV-TB ngay 08/5/2025

2.1.1. Lién quan viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua chu dau tu

- Theo Quyet dinh s6 6276/QD-UBND ngay 01/12/2017 ctia Uy ban nhén
dan Thanh phé vé duyét do én diéu chinh quy hoach chi tlet 1/500 Khu nha o
di¢n tich 4,2777 ha tai phuong Thanh My Loi, Quén 2, tai Piéu 2 vé trach nhiém
ctia chu dau tu va cac don vi lién quan, ¢6 ndi dung: “Giao So Tai chinh hudng
dan Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Thdi Binh thuc hién cdc thu tuc
vé nghia vu tai chinh b6 sung theo quy dinh”.
- Theo Ban sao ¢6 ching thuc Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyen
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan llen véi dat s6 CE 103759 (S6 vao so cap Giay
chting nhan: CT790006; Thtra dat sb 242, 243, To ban dd sb 18 (theo tai liéu ban
do nam 2004; Dién tich: 18.282,5 m?; Muc dich st dung: dat ¢ chung cu doi VO
thira dat s 242 ¢6 dién tich 16.694 m?) dugc S Tai nguyén va Méi truong cp
cho Cong ty C6 phan Kinh doanh Bét dong san Thai Binh vao ngdy 06/12/2019;
Trong do tai phan Ghi chti ¢6 ndi dung:
.- Conu ty Co plmn Kinh doanh Bit djng sian Thdai Binh cé trach
nhiém ndp tién siv dung dit bo sung sau khi co quan c6 tham quyén xdc dinh
lai va co théng bao chinh thiee.

- Cong ty chua duge thuc hien cac quyén chuyén nhuong, cho thué, thé
chdp, gép von bano quyen str dung dat cho t6i khi cé xdc nhan cua co quan nha
nuce ¢é tham quyén vé viée Cong tv dd hoan tat nghia vu ngp tién sir dung dat
theo quy dinh”
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Qua ra soat, Cong ty Cb phan Kinh doanh Bit dong san Thai Binh chua
cung cap van ban cua co quan nha nudc co tham quyén xac nhan Céng ty da
thuc hién hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat bo sung cua du an
Khu nha ¢ dién tich 4,2777 ha tai phuong Thanh My Loi, Thanh pho Thu Duac
doi véi Nha nudc.

2.1.2. Lién quan thoi gian va tién do thuc hién du 4n

Theo Céng van sé 5132/UBND-DT ngay 31/12/2020 ctia Uy ban nhan
dan Thanh pho vé chap thuan chu truong dau tu du an Khu cao tang thude du an
Khu nha ¢ dién tich 4,2777 ha tai phuong Thanh My Loi, Thanh phd Thii P,
tai diém 15 thoi gian va tién do thuc hién du 4n, ¢6 n01 dung: “3,5 nam ké tir
ngay ban hanh van ban chdp thugn chi truong dau tu”

Qua ra soat, Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Thai Binh chua
cung cap van ban cua co quan nha nudce cé tham quyén chap thuan diéu chinh,
kéo dai tién do va thoi gian thuc hién du an.

2.1.3. Lién quan cong tac bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai

Qua ra soat, Cong ty Co6 phan Kinh doanh Bat dong san Thai Binh chua
cung cap van ban cua Ngan hang thuong mai vé viée dong v thuc hién céc thu
tuc lién quan céng tac cap bao [dnh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu dbi voi
bén mua nha & khi chu dau tu khéng ban giao nha & theo cam két trong hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phép luat ve
kinh doanh bat déng san va phép luat vé bao lanh ngan hang.

2.2. Pé nghi ciia S Xay dung
Dé c6 co so giai quy ét dé nghi cua chu dau tu theo quy dinh, So Xay dung

dé nghi Céng ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Thai Binh thuc hién cac noi
dung sau:

- Cung cap van ban ctia co quan nha nudc ¢é tham quyén vé xdc nhan
Cong ty Co phan Kinh doanh Bat dong san Thai Binh da thuc hién hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién st dung dat bé sung ctia du an Khu nha o dién tich
4,2777 ha tai phuong Thanh My Loi, thanh ph6 Thu Puc dbi véi Nha nude.

- Lién hé Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Putc dé duoc hudng dan thuc
hién thu tuc diéu chinh chu truong dau tu (diéu chinh, kéo dai tién do thuc hién
du 4n) theo quy dinh phap luat vé dau tu.

- Lién hé Ngén hang thuong mai dé c¢é dugc vin ban ctiia Ngan hang
thuong mai vé viée dong y thuc hién céc thu tuc lién quan cong tac cap bao lanh
cho nghia vu tai chinh cua chi dau tu ddi véi bén mua nha & khi chu dau tu
khong ban giao nha ¢ theo cam két trong hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap
ludt vé bao lanh ngan hang.




S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty Co6 phan Kinh doanh bat dong san
Thai Binh biét va thuc hién theo quy dinh. Dé nghi Céng ty lién hé B phén tiép
nhan va tra két qua thuoe S& Xay dung dé nhén lai hd so da nop kem theo Vian
ban s6 12/2025-CV-1B ngay 08/5/2025. Sau khi Cong ty hoan chinh ho so, SG
Xay dung sé tiép nhan va giai quyét theo quy dinh (Luu y: néu qua 30 ngay ti
ngay phat hanh van ban nay ma chu dau tw khéng nhén lai ho so thi So Xay
dung s€ khong chiu trdach nhiém vé viée bao quan ho so theo Gidy tiép nhdn ho
so va hen tra két qua sé H29.18-250509-0023 ngay 09/05/2025)./. Lp
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