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S6: A 28/BTC-QLCS Ha Noi, ngay 24 thang 5 nam 2025

V/v dang tai dyu thao Nghj dinh sira
doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP  ngay
30/7/2024  va  Nghi dinh o
104/2024/ND-CP  ngay 31/7/2024
cua Chinh phu,

» )
’A,T()W Kinh gui:  Cong thong tin dién tr Chinh phu.

st
Can cu quy dinh tai Luat Dat dai nam 2024, Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt, Nghi dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu
va chuong trinh cong tac xdy dung van ban quy pham phap luat cua nam 2025,
Bo Tai chinh da du thao To trinh Chinh phu, du thao Nghi dinh stra doi, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Nghi dinh so
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh pha (dinh kém) ¢om cac du thao:

(1) Du thao To trinh Chinh phu vé du thao Nghi dinh;

(2) D thao Nghi dinh sua doi, bo sung mot s6 Jiéu cua Nghi dinh xrf
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh vé tién su dung dat, uen
thué dat va Nghi dinh 5o 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 quy dinh vé
Quy phdt trién dat.

(3) Ban so sanh, thuyét minh néi dung dw thao Nghi dinh voi quy dinh
phap luat hi¢n hanh.

Bo Tai chinh dé nghi Cong thong tin di¢n tr Chinh phu dangD tai toan bo du
thao ho so xdy dung Nghi dinh néu trén dé lay v kién doi vai noi dung cua du
thao Nghi dinh.

Mong nhéan dugc su quan tam, phdi hop cua Quy co quan./. g

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Cuc CNTT&CDS (d¢ dang tai
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Sé: /TTr-BTC Hé Ngi, ngdy  thdng  ndm 2025

Dy thio lin 2 ]

TO TRINH
V& viéc ban hanh Nghj dinh ciia Chinh phii sia 6i, b3 sung mt s didu cia
Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nim 2024 quy dinh vé tién sir
dung dt, tién thué dit va Nghij dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim
2024 quy dinh vé& Quy phat trién dat

Kinh gtit: Chinh phu.

Cén cr Ludt Ban hanh vén ban quy pham phap luat nam 2025; trén co so
tong hop y kién dé xuét cia céc B, nganh, dia phuong trong qua trinh thuc hién
Nghi dinh s8 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé tién s
dung dat, tién thué dit va Nghi dinh s& 104/2024/ND-CP ngdy 31/7/2024 cla
Chinh phl quy dinh v& Quy phat trién dat, B6 Tai chinh d& chu tri, phéi hop voi
cac B9, co quan trung uong cé lién quan va cac dia phuong xay dung du thao Nghi
dinh stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 va Nghi dinh s& 104/2024/NP-CP ngay 31/7/2024 néu trén (sau day
goi 1a du thdo Nghi dinh). B¢ Tai chinh xin bao cao Chinh phu vé du thao Nghi
dinh nhu sau:

I. VE SU' CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

1. V& cin cir phap ly

- Ngay 18/01/2024, Quéc hdi ban hanh Ludt Pét dai s6 31/2024/QH15 ¢6
higu luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024'; trong d4, tai khoan 4 Diéu 114, khoan
1, khoan 3 Biéu 153 Luat Pat dai ndm 2024 giao Chinh phi: quy dinh cu thé vé
tién sir dung dat, tién thué dit va cae khoon thu ngan séch tr dit dai khde; quy
dinh chi tiét vé Quy phdt trién dat.

- Ngay 30/7/2024, Chinh pha ban hanh Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP
quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dét; theo do, quy dinh cu thé vé tién str
dung dat, tién thué dat (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, gidm tién sit dung dét, tién
thué dat; xir 1y kinh phi bbi thudng, hd tro, tai dinh cu; ghi no tién sir dung dat)

' Theo Ludt sb 43/2024/QHIS ngdy 29/6/2024 vé sita déi, b6 sung mot s diéu cia Ludt Pdt dai s
31/2024/QH15, Ludt Nha & sb 27/2023/QH!15, Luat Kinh doanh Bét dong sin s6 29/2023/QH15 va Lut cac To

chirc tin dung s6 32/2024/QH15.




quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Didu 153 Luat Dét dai; tién nop bd sung
(tién sir dung dat tang thém, tién thué dat tang thém) ddi véi truong hop duge Nha
nuée giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, cng nhén
quyén str dung dét, nhan chuyén nhuong quyén st dung dét dé thuc hién du an
dau tr ma khéng dua dit vao sir dung, chim tién do sir dung dét quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81, diém ¢ khodn 1 Diédu 153 Lujt D4t dai.

- Ngay 31/7/2024, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s§ 104/2024/NB-CP
quy dinh vé Quy phat trién dét; trong d6 quy dinh cu thé vé td chiic va hoat dong
ciia Quy phat trién dat; co ché tai chinh ciia Quy phat trién dat.

Qué trinh thye hién Nghi dinh sé 103/2024/NB-CP, Nghi dinh sb
104/2024/ND-CP, mét sb B, nganh, dia phuorng, hlep héi, ngum s dung dét cé
dé nghi B6 Tai chmh nghién cuu cao cdo cap cé tham quyen xem xét, bé sung,
diéu chinh mét sé ndi dung vé tién sit dung dit, tién thué dét, Quy phat trién dét
tai 02 Nghi dinh nay dé thdng nhét trong thuc hién. Do vdy, viéc Chinh phi sira
ddi, bd sung mét sb diéu cua Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP va Nghi dinh sb
104/2024/ND-CP la c6 can cir phép ly.

2. V& cin ciy thue tién

Thuc hién Luit Dét dai ndm 2024, BS Tai chinh d4 trinh Chinh pht ban
hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét,
Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP quy dinh vé& Quy phat trién dat. N&i dung cta 02
Nghj dinh duoc xiy dung theo nguyén tic quy dinh cu thé cac diéu, khoan ma
Luat Pt dai nam 2024 giao cho Chinh phit quy dinh chi tiét lién quan dén tién
sir dung d4t, tién thué dat, quy phat trién dét.

Viéc B Tai chinh béo cdo Chinh phu ban hanh quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dit, Quy phat trién dat theo quy dinh cua Ludt Pit dai nim 2024,
c6 hidu lyc thi hanh déng thoi véi thoi diém c6 hiéu luc cua Ludt dd dam bao
kip thoi dua cac quy dinh méi cha phap ludt vao cude séng, gop phin giai quyét
cac 4ch tac vé thé ché, khoi thong ngudn luc vé dét dai. Tuy nhién, qua thyc té
thuc hién chinh sach tai cic dia phuong thi cé mot sé ndi dung vuéng méc cén
hoan thién d& dam bao ddng bd, théng nhét trong t6 chirc thuc hién, trong d6 tap
trung chil yéu vao cac quy dinh lién quan dén xur ly chuyén tiép gitra Luat Dit
dai nam 2024 vé phép ludt dit dai nam 2013 cin quy dinh cy thé hon dé don
gian, thudn lgi khi thyuc hién.

Ben canh d6, dé thuc hien chu trurong sap xép, tinh gon bé mdy, xdy dung
chinh quyén dia phuong hai cap va thi nhiéu néi dung quy dmh tai Nghi dinh s6
103/2024/NP-CP, Nghi dinh so 104/’?024NB CP ciling cin dugc sua d01 dé
ddng bd véi md hinh chinh quyén hai cp va bd may nha nuée sau khi sip xép.




Lo

Ngoai ra, qua ra soat quy dinh ctia phép luat hién hanh vé tién sir dung
dat, tién thué dét, Quy phat trién dit quy dinh tai cdc Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh sb 104/2024/ND-CP ngay
31/7/2024 cha Chinh phu con c6 moét s6 161 vé k¥ thudt soan thao cén duoc diéu
chinh dé théng nhét trong thuc hién.

Tir co s& trén, viée stra ddi, bd sung mdt sb ndi dung vé tién s dung dat,
tién thué dét, quy phat trién dét tai Nghi dinh s 103/2024/ND-CP v& Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP cia Chinh phtt 1a ¢6 cén cir thuc tién.

II. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

1. Trén co s tng hopy kién cua cac hiép héi, tb chire, ¢4 nhan trong qua
trinh t§ chirc thuc hién Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP, Nghi dinh sb
104/2024/ND-CP, B Tai chinh da xay dung dur thao Nghi dinh va c6 Cong van s6
1060/BTC-QLCS ngay 23/01/2025 gui cac B, nganh va Uy ban nhan dan cic
tinh, thanh phé truc thudce trung wong vé viéc xin y kién di voi du thao Nghi dinh;
déng thoi, c6 Céng van sb 1061/BTC-QLCS ngay 23/01/2025 gui Cong théng tin
dién tir Chinh pht dé nghi ding tai du thao Nghj dinh dé ldy y kién réng rai ddi véi
nd1 dung Du thao.

2. Ra soét, tdng hop, tiép thu y kién ciia cac B8, nganh, dia phuong, doanh
nghiép, B9 Tai chinh da hoan thién du thao Nghi dinh va gt 1y y kién 1dn 2 cia
cac B9, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phu, co quan khac & Trung uong,
Uy ban Trung uong Mit trin td qubc Viét Nam; Hoi ddng Dan toc clia Qubc
hoi; Lién doan Thuong mai va Cdng nghiép Viét Nam UBND cac tinh, thanh
phé true thude Trung wong va céc Tép doan, Tong cong ty do Thu tuéng Chinh
phti quyét dinh thanh l4p.

Ngay.../.../2025, Bo Tai chinh ¢6 Cong vin s6 ...../BTC-QLCS gui B6 Tu
phép d& nghi thim dinh dbi véi hd so du théo Nghi dinh. Ngay ..../.../2025 B§ Tu
phép c¢6 van ban thim dinh d6i v6i hd so dur thao Nghj dinh.

Trén co s tiép thu, gidi tinh y kién tham dinh cia B8 Tu phap, BO Tai
chinh hoan thién hd so trinh Chinh pht v& dur thao Nghi dinh.

III. MUC TIEU, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI PINH

1. Muc tiéu

Stra d6i, bd sung mot s6 no: dung vé tién sir dung dét, tién thué dat, Quy
phét trién dit dé giai quyét cac vin dé do thue tién dat ra trong qua trinh trién
khai thuc hién cdc quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, Quy phat
trién dat tai Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP, Nghi dinh s3 104/2024/ND-CP ciia
Chinh phu theo kién nghi, dé xuit cua cac B, nganh, dia phuong,

2. Quan diém



- Bam béo thdng nhét, déng bd va phtt hop véi phap luat vé dat dai, ngén
sach nha nuée, quan ly thué va cac phap luat khac cé lién quan.

- Dam bao quy dinh bao quat dugc hét cac truomg hop phat sinh vé tién st
dung dét, tién thué dét, Quy phat trién dét trén thuc té.

- C6 ké thira cac quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dét, Quy phat
trién dit theo quy dinh cua phép ludt vé dét dai ndm 2003, ndm 2013.

- Pam bao hai hoa loi ich giita Nha nudc, nha dau tu va nguoi st dung dar
trong moi quan h€ lién quan dén tién sir dung dat, tién thué dat, Quy phat trién dat.

IV. VE BO CUC CUA DU THAO NGH] PINH

Du thao Nghi dinh gdm 05 Diéu. Trong do:

- Diéu 1, Piéu 2 quy dinh vé& pham vi diéu chinh, déi twong ap dung;

- Pidu 3 sira ddi, bd sung mot sb6 diéu cua Nghi dinh 56 103/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién s& dung dat,
tién thué dat,

- Diéu 4 stra dbi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 104/2024/ND-
CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht quy dinh vé Quy phat trién dr;

- Biéu S quy dinh vé hiéu luc thi hanh va trach nhiém thuc hién.

V. NOI DUNG CHINH DY THAO NGHI PINH

1. V& pham vi diéu chinh, dbi twong dp dung (Diéu [, Didu 2 dir thio
Nghi dinh)

Nghi dinh nay sita ddi, bd sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sb 103/2024/NP-
CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét va
Nghi dinh s 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cia Chinh phii quy dinh vé Quy
phat trién dat.

- B6i twong ap dung gbm: (i) Co quan nha nudc, nguoi sir dung dat va cac
déi tugng khac lién quan dén viée tinh, thu, ndp, quan ly tién sir dung dat, tién
thué dat theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang
7 ndm 2024 cia Chinh phu; (ii) Hoi dong nhén dén, Uy ban nhdn dan tinh, thanh
phd trurc thudc trung wong; Quy phat trién dit; TS chirc duoc ng vén tr Quy
phét trién dat; Cac co quan, td chire, don vi khac ¢6 lién quan.

2. Stra ddi, bé sung mét sb diéu cua Nghi dinh sb 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét (Piéu 3 dir
thao Nghi dinh):

2.1. V& nguyén tic mién, giam tién sir dung dat, tién thut dat

a) Doi véi ho gia dinh, cd nhin



i

K& thira nguyén tc mién, gidm tién sir dung dit quy dinh tai phap luat dét
dai nam 2013 (Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, duoc sira ddi, bd
sung tai Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh pht), tai Biéu 18, Piéu 19 Nghi
dinh s6 103/2024/NB-CP quy dinh viéc mién, giam tién st dung dit dbi véi hd
gia dinh, ca nhan chi 4p dung dbi véi dién tich trong han mirc giao dat &. Tuy
nhién, do 156i ky thudt soan thio nén cac khoan 1, 2 va 3 Pidu 19 Nghj dinh
103/2024/ND-CP quy dinh chua 3 nguyén téc néu trén.

Vi vy, B6 Tai chinh trinh Chinh phu sira d6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 17
Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP theo huéng ho gia dinh, c4 nhén thude d6i tuong
duoc mién hodc giam tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19 Nghi
dinh nay chi dugc mién hodc giam mét lan tién str dung dat ddi véi dién tich dat
trong han mirc giao dit 6.

Ddng thoi, bd sung ndi dung quy dinh tai khoan [ Piéu 17 Nghi dinh sd
103/2024/ND-CP dé lam rd hon nguyén tic mién, giam tién st dung dit déi véi
ho gia dinh, c4 nhan 12 nguoi dan tdc thidu sb chi 4p dung ddi v6i déng bao dan
toc thidu sb sinh séng tai noi c6 dat; hd so mién, glam tidn sur dung dat thuc hién
theo quy dinh clia phap luat v& quan Iy thué (hién nay trong hd so mién, giam
tién str dung déat ddi voi ngudi st dung dit 1a déng bao dén tdc thiéu sé quy dinh
tai Thong tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 clia B Tai chinh hudng dén
thi hanh mét s& didu ctia Lut Quéan 1y thué va Nghi dinh s§ 126/2020/NP-CP
ngay 19/10/2020 cua Chinh phti 83 quy dinh rd ndi dung nay).

b) Vé nguyén tic xiv ly di véi truong hop co quan nha nude cd tham
quyén phdt hién nguoi siv dung diat di dwge mién, gidm tién sir dung dit, tién
thué dit nhung khéng ddp teng cdc dicu kign @6 dwoe mién, giam theo quy
dinh

Tai khodn 6 Diéu 17, khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP
quy dinh nguyén tic xi ly ddi véi trudng hop co quan nha nuéce cb tham quyén
phat hién nguoi st dung dat da duoc mién, gidm tién str dung dat, tién thué dat
nhung khdng dap ting cdc diéu kién dé duoc mién, gidm (néu cé) theo quy dinh
tai thoi diém duoc mién, gidm hoge sir dung dét khong ding muc dich di dugc
ghi tai quyét dinh giao dit, cho thué dit nhung khéng thude trudng hgp bi thu
hoi dét theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai hodic ngudi st dung dat dé nghi
khong 4p dung wu déi do khéng con dap Ung cac diéu kién dé dugc mién, giam.
Tuy nhién, cé ¥ kién cho ring quy dinh tai khoan 6 Diéu 17, khoan 9 Diéu 38
Nghi dinh s& 103/2024/NP-CP mdi chi quy dinh xir Iy déi véi cée trudng hop
glao dit, cho thué dat va dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cia phap lut dét dai ndm 2024; chua c6 quy dinh xir Iy déi véi trudng
hop giao dét, cho thué dit va dugc midn, giam tién sir dung dat, tién thué dat




theo quy dinh cha phap luat dit dai truée ngay 01/8/2024 nhung dén nay co
quan nha nwéc c6 thim quyén mai phat hién khéng dap ung diéu kién dé duoc
mién, gidm (néu ¢6) theo quy dinh tai thoi diém dugc mién, giam hodc nguoi su
dung dat d& nghi khong 4p dung wu dai (tr nguyén ndp tién sir dung dét, tién
thué dat) déi véi thoi gian da duge mién, gidm do khong con dép ing céc
diéu kién dé dugc mién, giam.

Do d6, B4 Tai chinh trinh Chinh phu sira ddi quy dinh tai khoan 6 Piéu
17, khoan 7 Diéu 38 Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP theo hudng;

- Quy dinh viée tinh sb tién st dung dit, tién thué dit duoc mién, giam
phai thu hdi theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém phai tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh (thoi didm cé cdc quyét dinh vé giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dét,... hodc thoi diém ban giao dat trén thue té).

- Phan biét ddi véi truomg hop co quan nha nuée co thim quyén phat hién
khéng dép tmg diéu kién dé dugc mién, giam hoic sit dung ddt khong ding
muc dich?® va trudng hop ngudi st dung d& nghi khéng ap dung wu dii (tw
nguyén ndp tién st dung dat, tién thué dat) dbi véi thoi gian di duoc mién, giam
do khéng con dap img céc didu kién dé duge mién, giam® dé quy dinh vé tinh
tién sir dung dét, tién thué dit dugc mién, giam phai thu hdi dbi voi timg trrong
hop cho phu hop.

-~ Quy dinh cu thé hon trach nhiém cua co quan thué, co quan co6 chic
ning quan ly dat dai trong viéc tinh, thu, nép s6 tién str dung d4t, tién thué dat
droc mién, giam phai thu hdi.

- Bé sung khoan 6 Didu 17, khoan 9 Didu 38 quy dinh vé trinh tu xit ly,
tréch nhiém cia co quan, ngudi ¢é thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dit,
chuyén muc dich st dung dat, céng nhan quyén st dung dét, co quan thué, co
quan ¢6 chirc ndng quan 1y dat dai tai dia phuong trong viée xi Iy ddi vdi truong
hop co quan nha nuéc cd thdm quyén phat hién ngudi sir dung dét da duoc
mi&n, giam tién st dung dét, tién thué dat nhung khong dap tmg cac diéu kién dé
duoc mién, gidm theo quy dinh (quy dinh tai khodn 3, khoan 9 Diéu 3 du théo
Nghi dinh).

¢) V& nguyén tic mién, gidm tién sir dung dit, tién thué dit theo

dia ban wu dai dau tw

! Ngoai tién st dung ddt, tién thué ddt duge mién, giam phdi thu hoi, ngidi sir ding it phai ndp thént khodn
tién twong deong vii lién chdm nop tf’é;n st dung dat theo guy dinh cua phap lugt vé quan Iy thué tieng thoi ky

’ Ngodi tién st dung ddt, tién thué dat duge mién, gidm phdi thu hoi, nguci sir dung deit phai ngp thém khodn thu
b6 sung tinh trén 56 tién str dung ddt duge mién, gidm phdi thu hoi theo nfue quy dink 1ai khodn 2 Diéu 50, khvdn
9 Didy 51 Nghi dinh nay, diém d khodn 2 Diéu 257 Lugt Dat dai.



Trén thuc té c6 trwong hop st dung dit thude truomg hop duoc mién,
giam tién sir dung dét, tién thué dit do thudc dja ban wu dai diu tu theo
phép luat vé déu tu; tuy nhién, dién tich dét duoc giao, cho thué nim trén
nhiéu dia ban khic nhau nén cé mirc mién, giam khac nhau. Nghi dinh s
103/2024/NB-CP chua ¢ quy dinh hudng din dbi véi truong hop nay.

Vi vay, tai khoan 3, khoan 9 Pidu 3 du thao Nghi dinh bd sung quy
dinh: Trucng hop dién tich dit dwpc Nha nuée giao ddt ¢6 thu tién sir dung dat,
cho thué dat va dwoc mién, gidm tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ma ndm trén pham vi nhiéu dia bem ¢ dia
giot hanh chinh cu thé khdc khau thi viée mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dat dwge xde dinh theo dién tich twong ung o tung dia ban co dia gici hanh
chinh cu thé.”

Néi dung quy dinh néu trén 1a ké thira nguyén tic quy dinh tai phap
lugt vé thu tidn thué dit trong Khu kinh té theo Luat D4t dai nam 2013
(diém d khodn 6 Piéu 8 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua
Chinh phi).

2.2. Vé mién, gidm tién sir dung ddt khi giao dit & dbi véi ho gia dinh,
c4 nhin khi Nha nwée thu hdi dit gin lidn véi nha & phai di chuyén chd &
ma khéng di diéu kién duwoc bbdi thudng vé dit & va khong c6 chd & nao
khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi ¢6 dit bj thu hdi

Tai diém 1 khoan 1 Didu 157 Luat P4t dai quy dinh viéc mién, giam tién sir
dung dat duoc thyc hign khi giao dét & dbi véi h gia dinh, c4 nhdn khi Nha
nude thu hoi dat gén lién voi nha ¢ phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién
dugc bot thudng ve dat & va khong cé chd & nao khac trong dia ban don vi hanh
chinh cép x4 noi ¢6 dat b thu hdi va giao Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

Quy dinh chi tiét ndi dung néu trén, tai diém d khoan 1 Diéu 18 Nghj dinh
s6 103/2024/ND-CP quy dinh mién tién sir dung dit dbi véi truong hop quy
dinh tai diém | khoan 1 Piéu 157 Luét Dit dai. Tuy nhién, trong qua trinh trién
khai thyc hién quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 18 néu trén, ¢6 ¥ kién cho rang
quy dinh mién tien str dung dét ddi véi trudng hop néu trén la chua céng bang
vdi1 truong hop Nha nude thu hdi dat, du diéu kién b01 thudng vé dat & thi phai
ndp tién str dung tai noi tai dinh cu (khong duge midn, giam tién st dung dat) vi
vay, dé nghi stra du thao Nghi dinh theo huéng quy dinh muirc giam 50% tién sur

dung dat thay vi mién.

Do do, B6 Tai chinh trinh Chinh phu stra ddi noi dung néu trén theo
huéng bai bo diém d khoan 1 Diéu 18 va sira dbi khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP theo huéng quy dinh gidm 50% tién sir dung dét khi giao dat &

* Quy dinh: “Trudng hop Khn kinh té ndm trén pham vi whidu huyén thi vide weu d&i micn tien thué ddr duwge xdc
dinh theo dien tich rong ting & tiing huyén.”




ddi véi ho gia dinh, ca nhédn khi Nha nude thu hdi dat gén lién v6i nha & phai di
chuyén chd & ma khdng du diéu kién duge bdi thudng vé dat & va khong ¢6 chd
& nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cép x& noi ¢ dét bi thu hdi (quy
dinh tai khoan 5 Diéu 2 dy thao Nghj dmh) tirc 13 chuyén tlr mirc mlen tién sir
dung dat thanh giam 50% tién st dung dét. Trong trudng hop nay néu ngudi
dan c6 khé khan vé tai chinh khi dugc cdp gidy chung nhan quyén str dung
dat thi c6 thé duoc ghi no tién sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP.

2.3. Vé quy dinh chuyén tiép ddi véi tién si dung dat, tién thué
dat trong truong hop nhian chuyén nhwong quyén sit dung dit, sau dé
duge Nha nuée cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé thuc hién du
an ddu tw trwée ngay Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh

- Phdp ludt vé tién sit dung dt, tién thué dét theo Luat Dt dai nam 2013
quy dinh: Trudng hop té chie kinh té nhén chuyén nhuong quyén st dung dét
hop phap ctia t§ chirc, ca nhan dé thuc hién du an dau tr ma phai chuyén muyc
dich sir dung dét sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu tai
chinh vé ndp tién thué dét, tién thué dét theo muc dich sir dung dét sau khi
chuyén muc dich; khoan tién té chirc kinh té d3 tra dé nhan chuyén nhuong
quyeén str dung dat duoc co quan tai chinh xdc dinh va duoc trir vao tién sit dung
dt, tién thué dat phai ndp (trudmg hop thué dét tra tidn mot 1an cho ca thoi gian
thué) hosc dugc quy dbi ra sd nim hoan thanh tién thué dat (truong hop thué dét
tra tién hang nim). Khoén tién nay dugc x4c dinh theo gid dét cha muc dich si
dung dit nhin chuyén nhuong tai tho diém duoc co quan nha nudc cé tham
quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat nhung khéng vuot qud s6 tién boi
thudmg, h3 tro tuong g véi trudng hop Nha nude thu hbi dat theo quy dinh
cia phdp ludt. Pé tinh khoan duoe trir trong trudng hop nay, co quan nha nuéc
phai tinh mét phuong 4n boi thuong, gial phong mat bang gia dinh; viée nay tén
thot gian va thu tuc. Vi vy, tai Nghi dinh so6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phu di diéu chinh céch tinh tién str dung dat, tién thué dit trong
trudng hop nay theo hudng: T chire kinh té vin phai ndp chénh léch gira tién
st dung dat, tién thué @it theo muc dich méi (sau khi chuyén muc dich) trir ()
tién sir dung dat, tién thué dit theo muc dich cii (trudc khi chuyén muc dich)
tinh tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich st dung dat (khéng phai Igp
phuong 4n bdi thudmg gia dinh va so sdnh véi mic tién nhan chuyén nhuong
trude ddy dé tinh khoan dugc tri).

* Tai diém d khoén | Dleu 5, diém b khoan 1 diéu 17 Nghi dinh sb 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ciha Chinh
phu; khoan 4 Piéu 12, diém c khoan 1 Diéu 25 Nghij dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh ph.



Tuy nhién, Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP chua c6 quy dinh xtr 1y chuyén
tiép dbi véi trudmg hop t6 chic kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
hop phép cua t6 chiic, ca nhan dé thuc hién du an ddu tu ma phai chuyén muc
dich sir dung dat tir trudc ngay Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh nhung d¢én nay chua chva hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién
thué dét; chua quy djnh co quan xéc dinh sé tién ngudi sir dung dét da tra duoc
trly vao tién sir dung dét, tién thué dit phai ndp dbi véi trudng hop nay.

Dé théng nhét 4p dung phap ludt, B Tai chinh trinh Chinh phii b sung
khoan 10 Biéu 50, khoan 16 Piéu 51 quy dinh xir Iy chuyén tiép x4c dinh khoan
tién t6 chitc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc trir
vio sb tién sir dung dit, tién thué dit phai nép (tién dét truée khi chuyén muc
dich sir dung dét) dbi vdi trudmg hop néu trén theo nguyén tic quy dinh tai Diéu
7, Bigu 34 Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP; dong thoi, quy dinh trach nhiém cia
co quan quan ly dét dai trong trudng hop phai x4c dinh gid dét cu thé cta loai
dit trude khi nhan chuyén nhuong quyén sit dung dét va co quan thué trong viée
xac dinh khoan tién t4 chirc kinh té d4 tra dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc trir vao sd tién sir dung dat, tién thué dit phai nop (tien dat truéce
khi chuyén muc dich st dung dt) déi voi truomg hop nay (quy dink tai khodn
13, khoan 14 Piéu 3 dw thio Nghi dinh).

2.4. Vé quy dinh khodn tién bd sung theo quy dinh tai diém d
khoin 2 Piéu 257 Luit Dit dai

Tai khoan 2 Diéu 257 Luat Pét dai nim 2024 giao Chinh phi quy dinh vé
khoan tién nguoi sir dung dat phai nép bd sung ddi véi thdi gian chua tinh tién
str dung dat, tién thué dét cta cac trudng hop quy dinh tai céc diém a, b va c
khoan nay (ddi v6i truong hcrp di c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phep
chuyen muc dich str dung dat, cho phep chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién
hing nim sang thué dt tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dat, didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh
ciia phap lugt vé& dit dai va quy dinh khéc clia phap luat c¢6 lién quan trude ngay
Luat nay cé hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dét). Theo do, tai Nghj
dinh sb 103/2024/ND-CP di quy dinh cu thé vé& khoan thu bd sung nay. Tuy
nhién, ¢6 ¥ kién & nghi khéong thu khoan thu bd sung dbi véi thoi gian chua tinh
tién str dung dat, tién thué dit; c6 ¥ kién dé nghi diéu chinh mic thu hodc diéu
chinh thoi gian tinh khoan thu bé sung. V& van dé nay, B Tai chinh bdo cdo
Chinh pht nhu sau:

a) V& dé nghi khong thu khodn thu bd sung dbi véi thoi gian chua tinh
tién sir dung dat, tién thué dat: Viéc ngudi st dung dét phai ndp bd sung mdt
khoan tidn ddi véi thoi gian chua tinh tién sir dung dét, tién thué dét da dugce quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Lujt Dét dai. Vi vay, viéc khong thu khoan tién nay
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vurgt thAm quyén ctia Chinh ph.

b) Vé miic thu tién bé sung.

Trén co s& phuong 4n dugc da sb Thanh vién Chinh pht lva chon®, Chinh
phi d4 ban hanh Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP theo phuong 4n mic thu
5,4%/mam tinh trén s tién sir dung dét phai ndp duoe xdc dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 257 Ludt Bét dai’; Iy do ctia Phuong 4n nay [a muic thu bd sung
bing S5,4%/nam tinh trén sé tidn st dung dat, tién thué dat phai ndp (tuong
duong v6i 50% khoan tién cham ndp tién sir dung dét, tién thué dit theo quy
dinh ctia phap lut vé quan ly thué) cé tinh dén yéu t6 chia sé trach nhiém vé
nghia vu tai chinh vé dit dai gitta Nha nudc va ngudi st dung dét trong truong
hop thue té cac dia phuong phan anh thudng khé x4c dinh 16i ciia viée chdm xéc
dinh gia dat tinh thu tién sir dung dt, tidn thué dét; bao dam don gian, rd rang
trong thure hién vi mire thu theo phuong 4n nay da cé sin trén hé théng theo ddi
cua co quan thué, ngudt st dung dat ciing ¢6 thé tu tinh duoc sé tién phai ndp.

Nay, c6 02 y kién tham gia dé nghi sira muc thu néu trén: (i) Pé nghi
gidm mikc thu dé trénh gdy ra gdnh ndng tai chinh véi doanh nghiép theo hiréng
tinh theo i sudt tién giri tiét kiém cia Ngin hang TMCP ma Nha nude s6 hitu
trén 50% von diéu Ié cua ky han 03 thing),; (i) Dé nghi gidm mikc thu xudng
khéng qud 4%/nam véi Iy do ngudi sik dung ddt hoan todn khdng cd 16i ddn dén
Quyét dinh phé duyét gid dat ban hanh cham.

B Tai chinh trinh Chinh pht cho phép giit nhu mure thu 5,4%/ndm nhu
phuong 4n da sé Thanh vién Chinh pha théng nhét (khéng sira dbi, b sung ndi
dung nay tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP). Ly do:

- Vé nguyen tic, theo quy dinh cta phap luat vé dét dai thi nguoi str dung
dat phai ndp tién sir dung dét, tién thué dat vao ngan sach nha nudc tai thot diém
phét sinh khoén thu nay (thoi diém cé quyét dinh giao dét, cho thué dit hodc
thori diém ban giao dét trén thuc dja); tuy nhién, do chdm quyét dinh gia dét nén
Nha nuée cham tinh tién st dung dat, tién thué dit; vi vay, ngudi su dung dat
duoc huong loi tir viéc chim ndp tién ndy trong thoi gian chim tinh tién theo
quy dinh, cu thé: (i) Bing l4i sut tién vay ngan hang thirong mai (néu ngudi st
dung dét dung vén vay dé tra tién dét); (ii) Bing l4i suét tién g ngan hang
thuong mai (néu ngudi st dung dat dinh ding vén tur ¢é dé ua tién dit — ho ¢o
thé ding s tién dang 18 phai ndp dé gl ngdn hang hodc dé sin xudt, kinh
doanh). Ddng thi, theo quy dinh cia phap lut vé tién sir dung dat, tién thué
dat, phap luat vé quan ly thué® thi ngudi str dung dét co nghia vu ké khai tién st

¢ Co 23/25 Thanh vién Chinh pha lua chon phuong an 3,4%/nam.
" Tai khodn 2 Diéu 50, khoan 9 Pitu 51 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP.
¥ Khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP, khoan 6 Didu 25 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (nay 1a khoan 6 Diu 44 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu)
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dung dat, tién thué dat va nép hé so vao co quan nha nude dé thyc hién viée xac
dinh gid dat, tinh tién va ban hanh théng béo thu tién sr dung dat, tién thué dat.

- Lién quan dén mirc thu néu trén, mot sb y kién cho riing “nguroi st dung
dat hoan toan khéng co 16i din dén quyét dinh phé duyét gid dat ban hank
chdm’ 1a khong c6 co s& vi theo béo cdo cla cac dia phuong trong thoi gian xay
dung Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP, truong hop nay thudng khong xac dinh
duge 11 cla co quan nha nude hay nguti st dung dat. Cling ¢6 ¥ kién dé nghi
thu theo mirc Iai sut tién giri trung binh k}" han 03 thang cia 03 ngén hang
thuong mai ma Nha nudc s¢ hitu trén 50% vén didu 1é (hién nay khoang tir 1,9%
dén 2,4%) hodc theo mirc 14 suit khong k¥ han; tuy nhién, mirc thu bé sung nay
14 thap, khéng tuong ximg véi ban chit cia khoan thu niy nhu phén tich néu
trén. Do d6, Chinh phti ¢4 xem xét k¥ va lua chon Phuong an mic thu bd sung
bing 5,4%/nim tinh trén sd tién sir dung dit, tién thué dat phai ndp (nhu quy
dinh hién hanh tai khodn 2 Diéu 50, khoan 9 Pidu S| Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP)

¢) Vi thoi gian tinh thu tién bé sung (tinh tiv thoi diém nio dén thoi diém
nao).

Tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP chua cé quy dinh huéng dan khoan tién
bd sung dugc tinh tir thai diém ndo dén thoi diém ndo ma chi trich din quy dinh tai
diém d khoan 2 Pidu 257 Luat Dit dai la “nguci sie dung dat phai nép b6 sung
doi vGi thoi gian chua tink tién si dung ddt, tién thué dér”.

Trong thoi gian via qua, tong hop phan &nh vudng méc cia mot sé dia
phuong (STC tinh Khanh Hoa, Cuc Thué Ha Nai, Cong ty Vin Group...), BS Tai
chinh d3 du thao ndi dung sira ddi, bd sung Nghi dinh s 103/2024/ND-CP lién
quan dén ndi dung ndy, giri xin y kién B6, nganh, dia phuong ngay 23/01/2025;
trong d6 huréng din khoan tién phai ndp bd sung tinh tir thdi diém tinh tién st
dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai diém a, diém b va diém c khoan 2 Diéu
257 Ludt Pt dai dén thoi diém Théng béo ndp tidn sit dung dat, tién thué dat
cia co quan nha nudce c6 tham quyén.

Tuy nhién, mét s& y kién tham gia vé du thao quy dinh néu trén néu vudng
méc nhu sau;

* Vé tinh tién bd sung tir thoi diém nao?

(1) Néu tinh tién sir dung dat, tién thué dét theo gia dat trén Bang gia dét (theo
gid dét cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dét) thi thdi diém tinh tién bd
sung tinh tir théi diém quy dinh tai didm a, diém b, diém ¢ khoan 2 Bidu 257 Luat
Pét dai (nhu dv thao Nghj dinh da giri xin y kién) 1a hop ly (Luat Dat dai nam 2024
quy dinh truong hop gid dat tinh tién 1a gia dét trén bang gia dat thi co quan nha
nuée ¢ tham quyén ghi gia dat trén quyét dinh giao dat, cho thué dt). Tuy nhién,
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dbi véi trrdmg hop chuyén tiép quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 257 Luit Dét dai’
thi chua 1 thi diém tinh tién 14 thoi diém nao? (Thoi diém c6 quyét dinh giao dat,
cho thué dit, ban giao dét thuc té hay thdi diém ngay 01/01/2005).

V& n6i dung nay, Bo Tai chinh trinh Chinh pht quy dinh tai du thao Nghj
dinh theo hudng: Trucng hop tinh tién si- dung dat, tién thué @it theo gid dat trén
Bang gid ddt (theo gid dit cu thé theo phiong phap hé sé diéu chinh gid dat) theo
quy dinh thi khoan tién b6 sung dige tinh tir thei diém phdi tinh tién sie dung ddt,
tién thué dar theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khodn 2 Pidu 257 Ludt Pdt
dai. Riéng dbi voi trieomg hop ste dung ddt theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu
257 Ludt Pdt dai thi khodn tién b6 sung dwoc tinh tir thoi diém c6 quyét dinh
giao ddt cho thué ddt; truong hop thoi diém ban giao dét khong ding voi thoi
diém ghi trong quyét dinh giao ddt, cho thué dat thi théi gian chua tinh tién sir
dung dat, tién thué ddt duoc tinh tic thoi diém ban giao dar thuc (€ dén thoi diém
co Thong bao nép tién sir dung das, tién thué dat ciia co quan nha nude co thém
quyén (quy dinh tai khodn 13, khodn 14 Diéu 3 dy thdo Nghi dinh).

(ii) Néu tinh tién bd sung theo gia dat cu thé theo 04 phuong phép: so sanh
truc tiép, chiét tri, thu nhép thing du thi trén thuc té ¢6 02 thoi didm: (1) Thai diém
ctia chinh sach va gia dat dé tinh tién sir dung dav tién thué dat chuyén tiép: thoi
didm nay da duoc quy dinh tai diém b va ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Bét dai (du thao
Nghi dinh dd gui xin y kién quy dinh theo thoi diém nay); (2) Thoi diém co quan
nha nudc cé thdm quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé dé tinh tién sur
dung dat/ tién thué dét (sau thoi diém cua chinh séch va gia dat tinh tién). Phap luit
dét dai trudc ndm 2024 khéng quy dinh 5 thdi diém nay; Luat Dét dai nam 2024
quy dinh viéc x4c dinh gid dit cu thé dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dit la
trong thoi han khdng qua 180 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét;
tritong hop gia dat tinh tién Ia gia dat trén bang gid dat thi co quan nha nudc co
tham quyén ghi gid dét trén quyét dinh giao dét, cho thué dét.

Cé v kién dé nghi nén tinh tién bd sung tir thoi diém co quan nha nuée co
thdm quyén phai ban hanh quyét dinh gid dat cu thé dé tinh tién sir dung dattién
thué dét; truomg hop phap luat dét dai trude nim 2024 khéng quy dinh rd thoi diém
nay thi tinh tai thoi diém sau 180 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh giao dit, cho thué
dat.

V& van dé nay, B Tai chinh trinh Chinh phi theo 02 Phuong 4n nhu sau:

Phuong 4n 1: Khodn tién bd sung dugc tinh tir thoi diém phai tinh tién st

° Diém a khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai quy dinh: D01 voi trudng hop giao ddt, cho thué ddt theo quy dinh cia
Ludt Ddt dai ndm 1993, Ludt Dat dai s6 13/2003/QH 11 va cdc vin bn quy dinkh chi m! hicGng dan thi hanh ma
dugce ban g:ao dat trén thire 1€ trieée ngay 01 thing 01 ndm 2005 thi chinh sdch thu tién sit dung ddt, tién thué
dét va gid da; dé tink tién si dzmg ddt, tién thué ddt Gp dung tai thoi diém béng gid dat nim 2003 do Uy ban

nhdn dén cdp tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh,



dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém b va ¢ khoan 2 Biéu 257 Luat Dat
dai.

Phwong dn 2: Khoan tién bd sung dugc tinh tir thoi diém phai tinh tién
thué dit theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Biéu 257 Luit Dét dai dén
thoi diém Théng bdo ndp tién thué dt cia co quan nha nudc c6 thdm quyén, sau
khi trir di thot gian co quan nha nude phai td chifc thuc hién viée xéc dinh gia
d4t cu thé dé tinh tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
155 Luat DAt dai nam 2024 (181 da khong qua 180 ngay).

Phuong 4n 1 don gian, dam béo thoi diém tinh tién thu bd sung khép véi
thoi diém tinh tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém b va ¢ khoan
2 Didu 257 Luat Pat dai; tuy nhién, phuong dn ndy khéng céng bing véi ngudi
sir dung dét vi chua trir cho ngudi st dung dt thoi gian ma co quan nha nudc co
thdm quyén dang I& phai x4c dinh va ban hanh Quyét dinh v& gid dét tinh tién st
dung dét, tién thué dat theo quy dinh. Phuong 4n 2 khic phuc duge nhuoc diém
ctia phuong 4n 1 nhung co s& dé xéc dinh thoi gian “180 ngay” 1 quy dinh theo
huéng 4p dung quy dinh méi ciia Ludt DAt dai nim 2024 dé trir khoang thoi gian
tdi da dé co quan nha nudc cé thdm quyén td chirc x4c dinh gia dat dé tinh tién
sir dung dit, tién thué dit cho ngudi st dung dét.

Khodn 4 Piéu 155 Luét DAt dai ndm 2024 quy dinh Uy ban nhén dan cdp
c6 thAm quyén phai ban hanh quyét dinh gid dat trong thoi han 180 ngay ké
thoi dlem dinh gia dét, trong khi phap luét dat dai nam 2013 khong c6 quy dinh
cu thé vé thoi gian phai xéc dinh gia dit dé tinh tién st dung dat, tién thué dat
Do diém d khoan 2 Piéu 257 Luét D4t dai ndam 2024 chua quy dinh 3 vé
khoang thoi gian chua tinh tién st dung dit, tién thué dit lam co s dé xac dinh
khoan thu bd sung c6 duge trir di thdi gian ma co quan nhéa nudce c6 thdm quyén
td chire thyrc hién x4c dinh gi4 dét cu thé hay khong. Do vy, B6 Tai chinh thdy
réng dé xuat ctia mot sb co quan, don vi, td chic, doanh nghiép vé viée khong
thu khoan thu bé sung déi véi khoang thoi gian ma co quan nha nudc phai td
chirc thuc hién viée xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién sir dung dit, tién thué dét
nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 Luit Dét dai nam 2024 (t6i da 180 ngay) la
hop ly.

Tir co s& trén, Bo Tai chinh du kién sira déi khoan 2 Diéu 50, khoén 9
Diéu 51 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP theo Phuong 4n 2. Ddng thoi, hién nay
B& Nong nghnep va Mol truong dang dLrorc Lanh dao Chinh phu glao nghién ctu
stra d6i, bd sung Luét Dat dai nam 2024'%; do vay, B4 Tai chinh kién nghi Chinh
phi giao B§ Nong nghiép va Moi truong cép nhét dé bd sung vao dy thao Luat
(stra d61) ndi dung nay tai diém d khoan 2 Didu 257 Luat Dét dai dé théng nhat

"% Cong vin sé 380 1/VPCP-NN ngay 02/5/2025 clia Van phong Chinh phi
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thuc hién.

2.5. V& xir Iy chuyén tiép v& mién, giam tién thué dit

Cé y kién cho ring khodn 3 Diéu 51 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP
chi quy dinh 4p dung ddi véi dbi twong la don vi su nghiép cong lap
(khéng 4p dung déi véi doanh nghiép); trong khi doanh nghiép cung cap
dich vu cdng ich nhu Céng ty nudc sach Ha Noi ciing ¢6 vudng mic tuong
tu; vi vy, c6 y kién d& nghj bd sung quy dinh xir 1y chuyén tiép néu trén
dé giai quyét vudng mic dbi véi céc trudng hop thude td chirc 100% vbn
nha nudc st dung dit xdy dung céc céng trinh cdp nude, thoat nude va xi
ly nuge thai tai khu vuc thanh thi va ndng thén thude ddi tuong phai
chuyén sang thué dit duoc mién tién thué dit theo quy dinh cia Luat Dat
dai nim 2013 nhung chua chuyén sang thué déit hoic chuyén sang thué dat
nhung chua hodc chiam lam thi tuc dé dwge mién tién thué dét (Cong ty
TNHH MTV Nuéc sach Ha Néi; td chire duoc giao dit khong thu tién str
dung dat trLrorc 01/7/2014 sau ngay 01/7/2014 phai thué dat, thudc ddi
tugng duoc mién giam tién thué dat va cac truong hcrp thud dat trong ).
Ngudi thué dit chim ndp hd so dé nghi mién, giam tién thué dat xuét phat
tlr cac nguyén nhéan khach quan, trong d6 cé nguyén nhan thoi gian thuc
hién tht tuc cho thué dit véi co quan tai nguyén va méi truong bi kéo dai
khéng xuét phét tir nguyén nhan chd quan ctia ngudi thué dit.

\(é ndi dung nay, Bo Tai chinh trinh Chinh phd nhu sau: Hién nay
rdi cé thanh phé Ha Noi, Cong ty cAp nude sach Ha Noi va Hiép hdi cap
nuée Viét Nam... c6 v kién vé néi dung nay, Bé Tai chinh chua tong hop
vao du thao.

(Dé nghi cic Bb, dia phuong lién quan ra sodt cé thém 3 kién vé noi
dung nay).

2.6. V& xir Iy chuyén tiép déi voi trudng hop nguwi st dung dit
duge giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhin quyén sir dung dat, didu chinh quyét dinh giao dit, cho phép
diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy djnli cua phap ludt trude
ngay Ludt DAt dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh

Tai khoan | Diéu 50, khoan 7 Piéu 51 Nghi dinh sé 103/2024/ND-
CP quy dinh xit 1y chuyén tiép déi véi trudng hop duge giao dét, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat, diéu
chinh quyét dinh glao dét, cho phép diéu chinh quy hoach chi tle[ va da duoc co
quan nha nude ¢ thdm quyén tinh, théng bdo tidn st dung dét, tién thué dat phai
ndp theo quy dinh cua phap ludt trudc ngay Luét Dat dai nam 2024 cé hiéu luc
thi hanh, d3 hoan thanh hodc chua hoan thanh nghia vy vé tién st dung dat, tién
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thué dat va truong hop co quan nha nude cé thdm quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién str dung dét, tién thué dit ting thém so véi sb tién da dugc thoéng béo.
Tuy nhién, cé ¥ kién cho ring can téch bach quy dinh néu trén véi quy dinh rtai
khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP (xt 1y chuyén tiép déi véi
trudng hop chuyén muc dich st dung dit trudc ngay Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP c6 hidu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh 103/2024/ND-
CP ¢6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vy vé tién str dung dat, tién thué
dAt ma dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét ¢6 nhidu hinh thirc sir dung
dat hodc du 4n sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thire st dung dat).

Do d6, ¢ 15 rang trong td chirc thuc hién, B6 Tai chinh trinh Chinh phu
bé sung quy dinh tai khoan 1 Didu 50, khoan 7 Pidu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ndi dung: “Riéng ddi véi trueong hop chuyén muc dich sir
dung dat tride ngay Nghi dinh néy ¢ hidu luc thi hanh ma dat treée khi chuyén
muc dich sw dung dat c6 nhiéu hinh thirc si dung ddit hode duw dn sau khi chuyén
muc dich co nhiéu hinh thic st dung dat nhung dén nay Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ¢ hiéu lyc thi hanh nguci si dung ddt chua hoan thanh
nghia vu Vé tién sw dung dat, tién thué dat thi thue hién theo quy dinh tai khodn
4 Diéu 52 Nghi dinh nay.”

2.7. Vé xiv ly chuyén tiép d6i véi truwong hop ho gia dinh, c4 nhip
chuyén muc dich s dung dit s dung dat tir dit vudn, ao trong cung thiua
dit c6 nha & khong dwgc cong nhin 1a dit & theo phap luit vé d4t dai trudc
Luét DAt dai nim 2024 (nay 1a dit ndng nghidp trong ciing thira dit c6 nha
& theo Ludt Pit dai nim 2024) sang dit §.

Theo quy dinh tai phap ludt v& thu tién sir dung dat theo Lujt Dét dai nam
2013 (diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s§ 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phv) thi: Truong hop hé gia dink, cd nhdn chuyén tir ddt vuon, ao trong
ciing thira dét ¢6 nha & thude khu dén cu khéng duoce céng nhdn la ddt & theo
quy dmh tai Khodn 6 Diéu I 03 Ludt Ddt dai sang lam dét 6; chuyen tie ddt ¢
nguon goc la ddt vuon, ao gan lién nha & nhung ngu'oz si dung dat tach ra dé
chuyén quyén hodc do don vi do dac khi do vé bén d6 dia chinh tir trubc ngay
01 thing 7 ndm 2004 da twe do dac téch thanh cdc thira riéng sang ddt & thi thu
tién st dung dét bang 50% chénh léch gitia tién sir dung ddt tinh theo gid dat ¢
Vi tién sir dung dat tink theo gia dat nong nghiép tai thoi diém cé quyét dinh
chuyén muc dich ciia co quan nha nude cé thém quyén. Nay, Luét Dét dai nam
2024 khéng con quy dinh vé “d4t vudn, ao trong cling thira dét ¢6 nha & ma goi
14 “d4t ndng nghiép trong cing thira dit cé nha ¢”.

Tuy nhién, tai Nghi dinh sé 103/2014/ND-CP khéng c6 quy dinh riéng
cho trudng hop néu trén ma chi c6 quy dinh chung chuyén tir dat néng nghiép
sang dét & thi ndp 100% tién str dung dat cta dat & trir tién sir dung dét, tién thug
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dat cia dét nong nghiép. Vi viy, thoi gian qua ¢ mot 36 ¥ kién cho ring mic
thu tién sir dung dét khi hd gia dinh, ca nhén chuyén muc dich sir dung dét tir dt
nong nghiép trong cung thira dit c6 nha & (dit vuon ao lién ké thira dét cé nha
&) sang dat & 1a cao so v6i quy dinh trude day. Vi vay, B Tai chinh trinh Chinh
phi b sung khoan 6 vao Didu 52 Nghi dinh s§ 103/2024/NB-CP theo hudng
quy dinh cu thé trudng hop néu trén thi tién sit dung dat tinh bang 50% chénh
léch gitta tién sir dung dét tinh theo gia dét & véi tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dit néng nghlep tal thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich cua
co quan nha nuée ¢d thim quyén.

2.8. V& trach nhiém ké khai ndp tién thué dat trong trudng hop
ngudi si dung dat duwoe Nha nwéc cho thud dat tra tién thué di¢ hing
nim va dwoc mién tién thué dit mot sé ndm hoic trudng hep duoc trir
kinh phi béi thwéng, giai phong mit bing theo hinh thire tinh thanh sb
nim, thing hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit.

Tai khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP quy dinh trach
nhiém ctia ngudi st dung dét trong viéc ké khai nép tién si dung dat, tién
thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP va quy dinh cua
Luit Quan ly thué va cdc van ban huéng din thi hanh; déng thoi, tai khoan
7 Didu 39 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP quy dinh truong hop dugc Nha
nudc cho thué dét tra tién thué dit hang nam va dugce mién tién thué dit mot sb
nam thi trude thot diém hét thoi han 06 thiang dugc mién tién thué dit, ngudi sir
dung dét phai di lam tht tuc dé xdc dinh va thu, nép tién thué dat theo quy dinh

Tuy nhién, c¢6 ¥ kién cho ring cin bd sung ché tai xi ly déi véi
truong hop néu trén nhung nguol st dung ¢4t ¢b tinh khong ké khai nop
tién thué dat khi két thuc thoi gian dugc mién tién thué dit mot sd nam,
gdy khoé khan cho co quan chitc ndng trong viéc theo dd: tinh, thu, ndp
nghia vu vé tién thué dét theo quy dinh. Do vdy, B Tai chinh trinh Chinh
phu hoan thién quy dinh v& trich nhiém cia ngudi st dung dat trong
trudng hop néu trén theo hudng stra dbi quy dinh tai khoan 7 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 41 Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP nhu sau:

“Truong hop dwgc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat héng ndm va
duoc mién tién thué dar mot 56 ndm theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 39 Nghi
dinh nay (hodc dwpe triv kinh phi boi thuong, gidi phong mdt béng theo hinh
thite tinh thanh sé ndm, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué day) thi
trude thoi didm hét thoi han dwoc mién tién thué dat (hodc thoi diém két thiic
thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh do dwoc triv tru kinh phi boi thuong,
giai phéng mit bc%ng) 06 thdng, nguoi su dung ddat phai @i lam thi tuc ké khai
ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghz dinh nay. Truong hop nguoi su dzmg
dat chdm lam thit tuc ké khai nép tién thué dat theo quy dinh thi phdi ngp s6 tién
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thué ddt truy thu va khéng dugc én dinh tién thué ddt; dong thoi, phdi nép tién
chdm ngp tién thué dat theo quy dinh tinh trén sé tién thué dat phdi ngp déi voi
thoi gian cham lam thu tuc ké khat nép tién thué dar.”

3. Sira dbi, bd sung mot sb diéu cita Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP
ngay 31/7/2024 cita Chinh phi quy dinh vé Quy phit trién dit (Diéu 4
du thao)

3.1. V& quan ly ngudn vén hoat dong ciia Quf phat trién dét

- Tai khoan 3 Diéu 12 Nghj dinh s5 104/2024/NP-CP “Quy phat trién dét
thuc hién hach todn va theo d6i toan bd vén hoat dong cua Quy phét trién dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay”; tuy nhién, qua trinh td chic thuc hién cho théy
chua rd ¢ hay khéng phai chuyén ngudn vén hoat ddng clia Quy phat trién dét
sang Quy nhan ty thac; do d6 dé théng nhét va rd trong td chirc thuce hién, du
thao bd sung quy dinh “khong thwc hién chuyén nguén vén hoat déng cua Quf
phdt trién dat sang Quy nhdn tiy thac” (khoan 2 Diéu 4 du thao Nghj dinh).

- Dé cac Quy ¢ thém ngudn thu ddm bao hoat déng ciia Quy, pht hop véi
nguyén tic “Quj phdt trién dat cé trdch rhiém bdo toan va phdt trién vén " quy
dinh tai khoan 2 Piéu 114 Luat D4t dai nim 2024, khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 6
104/2024/ND CP; dong thoi dé co su thdng nhét trong cach quén 1y vé ngudn tién
cod nguon gbe nhu nhau (“Vén didu 18 caa Quy va “Ngan quy Nha nude” déu co
ngudn gbc tir ngan sach nha nudc; theo Pidu 7 Nghj dinh sb 24/2016/NDP-CP
ngay 05/4/20216 ctia Chinh pht quy dinh ché dé quan ly Ngan quy Nha nudc,
von nhan rdi cua Ngan quy Nha nudc dugce g co ky han); dir thao Nghi dinh quy
dinh “Trong thoi gian tam thoi nhan 1di, vén diéu 16 ciia Qup duoc gii ¢6 ky han
tqi cdc ngan hang thuong mai ¢o vén chi phé'z' cua Nha nuoce 1rén dia ban va duoc
quy dinh tai Piéu lé 16 chitc va hoat dong cua Qup phat trién dat, béo dém an
todn, hiéu qua va khong lam dnh huong dén viéc thuc hiér nhiém vu cua Quy”
(khoan 3 Biéu 4 dir thdo Nghj dinh).

3.2. V& mirc chi phi quan 1y vén tmg tir Quy phat trién dt

Tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh sb 104/2024/NP-CP quy dinh “Miic chi
phi qudn Iy von ung tir Qu bang mike I&i sudt dp dung d6i voi tién gii bing
dong Viét Nam ciia Kho bac Nha nudc tai Ngdn hang Nha nude Viét Nam theo
quyét dinh cuia Thong déc Ngdn hang Nha nude Viét Nam trong ciing thoi ky”;
tuy nhién, dé 5 va théng nhét trong td chire thuc hién du thao quy dinh “Mikc
chi phi quan Iy vén img tir Quj phat trién dét xdc dinh theo mirc tai thoi diém
ban hanh Quyét dinh img von lan ddu cia dir dn, nhiém vy, tinh trén téng sé tién
img von véa dige ¢é dinh trong ca qud trinh tmg vén”. Déng thoi theo phin anh
ctia mot s dia phuong thi thy vao thue té tiing dia phuong, van nén c6 quy dinh
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mirc chi phi quan ly vén tmg c6 thé thap hon mirc quy dinh i Nghi dinh (nhu
{mg vbn ¢ thuc hién bdi thudmg, giai phéng mat bing), phi hop véi nguyén tic
hoat ddng ctia Quf phat trién dét “khéng vi muc dich lpi nhudn, bdo todn va
phét trién vén™; do dé, tai khoan 4 Diéu 4 du thio Nghi dinh hoan thién nhu
sau: “Muzc chi phi quan Iy von timg tir Qui khdng vugt qud mirc 13 sudt Gp dung
déi véi... Can cie tinh hink thuc 6 tai dia phwong, Uy ban nhan dan cé;v tinh
quyét dinh mikc chi phi qudn Iy von vng cho phit hop va duoc quy dink tai Piéu
Ié t6 chite va hoat dong cua Quy”.

3.3. V& céc khoan thu- chi ctia Quy phat trién dat

Theo quy dinh tai Diéu 21 Nghj dinh s 104/2024/ND-CP thi chi phi ty
thac quan ly Quy 1a “todn bo cdc khodn thu cia Quy quy dinh tai khodn 1 Diéu
21 Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP”’; theo d9, trong khéng phat sinh chénh 1&ch
thu-chi tir Quy trong trudong hop Quy hoat déng theo md hinh ty thac.

Nay, tai khoan S Diéu 4 dy thae Nghi dinh quy dinh céc khoan chi cia
Quy trong truong hop dy thac gom: (i) Chi phl uy thac quan ly Quy; (ii) Chi
cac khoén phy cap va cdc khoan chi khac cho cdc thanh vién Héi dbng quan ly,
Ban kiém soat, Co quan didu hanh nghiép vu Quy; (ii1) Cac khoan nop ngan
sach nha nudc va cac khodn chi kbac theo quy dinh cua phap luét. Trong d6 ndi
dung chi (it) du kién téi da 20%, ndi dung chi (iii) du kién tdi da 15% 80 v
céc khoan thu ciia Qui néu trén; néu khdng khdng ché noi dung chi (i) thi vé co
ban s& khong phat sinh chénh léch thu - chi, thdm chi ¢6 thé vuot thu; theo do,
du thao quy dinh chi phi Gy thac quan ly Quy khéng qua 50% khoan thu cua
Qu¥ dé dam bao nguyén tic hoat déng ctia Quy [4 bao toan va phat trién vén.

3.4. Vé xtr 1y chuyén tiép

Dé bao quat cac truong hop phét sinh trong thue té va tranh vudng méc
trong qué trinh td chirc thue hién, tai khoan 5 Diéu 4 dy théo Nghj dinh bd sung
quy dinh: (i) d6i véi truong hop da Gng vbn theo dung quy dinh ciia phap Juat
trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thye hién Umg von
theo quyét dinh ciia co quan, nguoi c6 thdm quyén ban hanh va vide hoan tra
vén tmg cho Quy; (i) quy dinh ngudn vén hién ¢ cia Quy phat trién dat dén
thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh duoc tinh vao vén diéu 18 ban dau
ctia Quy dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh 104/2024/ND-CP;
viéc xir ly chénh léch thira thiéu giira ngudn von hién ¢6 va mtic von diéu 16 ban
dau ctia Quy (Ly do: Ké tir ngdy 01/8/2024 - ngay Nghi dinh s& 104/2024/ND-
CP c6 hiéu luc thi hanh thi viéc cp vén didu 1é cho Quy thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 13 Nghi dinh nay; theo do tai du thao Nghj dinh quy dinh viéc xu |y
chuyén tiép dbi véi cac Quy da thanh lap, dang hoat déng cé nguén vén hién co
ctia Quy dén thoi diém ngay 01/8/2024).

VL. VE PANH GIA TAC PONG
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1. Quy dinh tai du thao Nghi dinh nay voi muc tiéu: B6 sung, hoan thién
mét sb ndi dung vé tién sir dung ddt, tién thué dit, Quy phat trién dét dé lam 13
hon, cu thé hon va gidi quyét cic van dé do thuc tién dat ra trong qud trinh trién
khai thuc hién quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, Nghi dinh so
104/2024/ND-CP dé cac co quan chirc ndng thude dia phuong thuén loi trong t6
chtrc thire hién.

2. V& thu tuc hanh chinh: Tai du thdo Nghi dinh nay khéng quy dinh thém
thu tuc hanh chinh so véi quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024, Nghi dinh sé 104/2024/NB-CP ngay 31/7/2024 ctia Chinh ph.

3. Nguén nhén luc, tai chinh dé& dam bao thi hanh Nghi dinh nay 1a doéi
ngil can bg, cdng chirc cia cac co quan chire néng thudc dia phuong thuc hién
nhiém vu vé xac dinh, tinh, thu tién sir dung dét, tién thué dat, kinh phi chi tra ti
nguoén ngan sach nha nudc chi lwong, lam thém gid theo ché dé quy dinh.

VIL. VE Y KIEN CUA CAC BO NGANH, DIA PHUONG

Bo Tai chinh di c6 Cong vin sé ..../BTC-QLCS ngay ..../01/2025 gii
xin y kién céc B0, co quan ngang B¢, co quan thuge Chinh pht, co quan khac ¢
Trung uong, Uy ban Trung uwong Mat trdn % quéc Viét Nam; Ho1 déng Dén tc
cua Qudc hoi; Lién doan Thuong mai va Coéng nghiép Viét Nam UBND cac
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong va cac Tap doan, Tdong cong ty do Thu
tuéng Chinh phi quyét dinh thanh 14p vé du thao T¢ trinh Chinh phy, du thao
Nghi dinh.

Dén nay, tong hop y kién cia cdc B8, nganh, dia phuong, B6 Tai chinh
xin béo cdo tiép thu, giai trinh theo Ban téng hop tiép thu, giai trinh ¥ kién tham
gia (dinh kém).

VIIL VE Y KIEN THAM PINH CUA BQ TU PHAP

Thuc hién Luat Ban hanh vdn ban quy pham phap ludt, B Tai chinh da
c6 Cong van s6 ...../BTC-QLCS ngay ..../.../12025 gui Bé Tu phap d€ nghi tham
dinh déi véi hd so du thao Nghi dinh.

Ngay .../.../2025 , Bé Tu phap ¢6 Vin ban sé ..../BCTD-BTP ngay
ood.../2025 vé bdo céo tham dinh dbi véi du thao Nghj dinh. BO Tai chinh tong
hop va tiép thu, giaj trinh y kién thdm dinh ctia B6é Tu phép (cd Béo cdo riéng vé
nd! dung nay).

Hb so trinh gém:

- Dy thao Nghj dinh ctia Chinh phi stta ddi, b6 sung mét sb diéu ciia Nghi
dinh s8 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 va Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024;
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- Ban so sanh, thuyét minh n¢i dung du thao;

- Ban tdng hop v kién, tiép thu giai trinh y kién gép y, phan bién xa hi.

- B4o co thim dinh $6 ...../BCTD-BTP ngay ..../.../2025 cta Bé Tu phép;
- Béo céo tiép thu, giai trinh y kién thim dinh.

Kinh trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: BO TRUONG
- Nhur trén;

- Van phong Chinh ph;

- BS Tu phap;

- Luu: VT, QLCS.

Nguyén Vin Thing



CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phite

Sb: /2025/NP-CP Ha Ngi, ngay  thdng  ndm 2025

Du thio lan 2

NGH] PINH
Sira d6i, bd sung mot s didu ciia Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dit
va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 niim 2024 ciia Chinh phu
quy dinh vé Quy phat trién dét

Céin cir Ludt T6 chikc Chinh phii ngay 18 théng 02 ndm 2025;

Cdn civ Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt
sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Pét dai s6 31/2024/QH 15, Ludt Nha ¢ s6
27/2023/QH]1S, Lugt Kinh doanh bér déng san s 29/2023/QH 15 va Ludt Cac t6
chite tin dung s6 32/2024/QH15;

Theo dé nghi cua Bo truong B¢ Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dink stra doi, b6 sung m¢t sé diéu cia Nghi dink
56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sit
dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh $6 104/2024/ND-CP ngay 31 théng 7 niim
2024 cua Chinh phi quy dinh vé Quyp phdt trién dat.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay sta dbi, bd sung mdt sé didu cia Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nim 2024 ctia Chinh pht quy dinh vé tién su
dung dét, tién thué dat (sau day goi la Nghi dinh s 103/2024/ND-CP) va Nghi
dinh s 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi quy dinh vé
Quy phat trién dét (sau day goi la Nghj dinh s6 104/2024/ND-CP).
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Dicu 2. Pbi twong dp dung

1. Co quan nhi nudce, ngudi sir dung dat va cac déi tugng khac lién quan
dén viée tinh, thu, ndp, quan 1y tién str dung dit, tién thué dit theo quy dinh tai
Diéu 2 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP.

2. Hoi déng nhan ddn, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung
uong (sau day. goi 1a cp tinh); Quy phat trién dét; TS chirc duoc tmg vén tir Quy
phét trién dét; cdc co quan, tb chirc, don vi khac ¢6 lién quan dén Qu¥ phét trién
dét theo quy dinh tai Didu 2 Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP.

Piéu 3. Sira ddi, bd sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phi quy dinh vé tien sir dung dit,
tién thué dit

1. B4 sung khoan 4 Biéu 1 nhu sau:

“4. Khodan thu khac theo quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu 153 Luit Pit
dai.”

2. Stra dbi khoan 3 Biéu 12 nhu sau:

“...3. Hj gia dinh, cd nhan diroc co quan nha nudc co thdm quyén cap
Gidy chitng nhén theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 140 Ludt Ddt dai thi tién s
dung dat duoc tinh nhw sau:

a) Trieong hop dwoc cdp Gidy chitng nhiin theo quy dink tgi diém a,
diém b khodn 3 Piéu 140 Lupt Dit dai ma khong cé gidy o chirng minh i
nép tién dé dwoe sir dung dit thi 1ién sit dung dét ciia phin dién tich dwpe cip
Gidy chitng nhin la dit ¢ duwpc tinh njue sau:

. . ; Gid dat & quy
Tién su Dién tich dat dwoc cd o
ensy : P x dinh tai Bang  x 70%

dung ddt Gidy chimg nhdn la dit & oid dér

b) Truong hop dirgc cﬁ'p Gidy chirng nhin theo quy dinh tgi diém a,
diém b khoin 3 Diéu 140 Ludt Pét dui ma cé gidy & chirng minh di ngp dii
tién dé dwoc siv dung ait theo quy dinh tai khodn 5 Diéu ndy thi khéng phii
nip tién siv dung dat,

Trudng hop cd gidty to chitng minh di ngp tién dé diroc sit dung dit
niurng mure thu d@ ngp dé dwge siv dung dit thip hon nutrc thu theo guy dinh
ctia phap ludt tai thoi diém njp tién thi so tién da ndp dwoc quy doi ra ty 18 %
dién tich dat di hoan thanh viée nép tién siv dung ddt theo chinh sich va gid
dét tai thoi diém ngp tién; tién st dung dit ciia phin dién tich dit con lai




(O8]

dwoc tinh theo quy dinh tai diém a khodn nay theo chinh sdch va gid dit tui
thoi diém ndp d hé so hop 16,

¢) Péi véi phin dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoin 3 Pidu
140 Lugt Dit dai, trieong hop iiroc cong nhiin vao muc dich diit & (néu cé) va
dirge cdp Gidy chikng nhin thi thu tién sit dung a4t bing 100% tién siv dung
dit tinh theo gid dit ¢ quy dink tai Bing gid dat.”

3. Stra dbi diém b, diém c, diém d khoan 2 Didu 16 nhu sau;

“2. Viéc khdu trir kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu trong trucng
hop dwoc Nha muede giao dit co thu tién sir dung dit ma nguoi thue hién diw én
tw nguyén iing trude kink phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cur cho don vi, 16 chirc
thyee hién nhiém vu boi thuong, hé tro, 1Gi dink cur quy dinh tai khodn 2 Diéu 94
Ludt Dat dai thuc hién nhur sau:

b) Van phong ddng ky ddt dai hode co quan ¢é chike ndng qudn Iy dat dai
hodc b phdan mét cua lién thong chuyén cdc hé so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhin dén cip xa.

¢) Cén cit vao chung tie, hé so quy dinh tai diém b khodn nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhan din cdp x@ thuc hién ra sodt va c6 vin bén xdc nhén
6 tién béi thueong, hé tro, t6i dinh cur duoc trie vao tién sir dung ast gui cho co
quan thué dé thuc hién viéc trir s6 tién ung truce vao tién sir dung dat

d) Don vi, 16 chiic thue hién nhiém vu i thuong, hé tro, 1di dink cur chiu
trdch nhiém vé tinh chinh xdc cua sé lidu va cde thong tin quy dinh tai diém a
khodn nay, trir cde vin bdn, gidy 16 ¢6 trong hé so dd duoc co quan, 16 chirc,
ngudi ¢ thim quyén khéc chdp thudn, quyét dinh hodc gidi quyét trude do. Uy
ban nhan din cr“t'p x& chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cia 56 liéu vé sé tien
béi thuong, hé tro, tdi dinh cuw dwoc triv vao tién su dung dét dé lam cén cie cho
co quan thué thuc hién viéc trir s6 tién g true véo tién siv dung dat tai diém ¢
khodn nay, tric cde van ban, gidy t6 ¢é trong hé so dd dupc co quan, 16 chiic,
ngueoi cé thém quyén khdc chap thudn, quyét dinh hodc giai quyét trude dé.”

4. Stra ddi khoan 1, khoan S, khoan 6, khoan &, bd sung khodn 11 Biéu 17
nhu sau:

“l. Ho gia dinh, ca nhdn thudc doi tuong dugc mién hodc giam tién sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay chi dwoc mién hodc
gidm mot lan tién siv dung dit d6i véi dién tich diit trong han miic giao dit ¢
khi dwoc Nha nuece giao dat dé lom nha 6 hode dwoc phép chuyén muc dich sur
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dung dat tw dat khdc sang dat & hodc duoc cong nhdn vao muc dich dat ¢ theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat da.

Viéc mién, giim tién si dung dit doi voi hé nghéo, hp gia dinh, cd
nhin la nguoi din the thiéu sé chi dp dung déi v6i dong bao din tpe thidu sé
sinh séng tai noi ¢d dit; ho so mién, gidm tién sir dung dit thiee hién theo quy
dinh cita phdp ludit vé quin lj thué.

5. Khéng dp dung mién, gidm tién sir dung dat trong truong hop ddu gid
quyén si dung dat dé giao dét cé thu tién sie dung dat; @it xiy dung nhi ¢
thirong myi theo quy dinh tai didm a khoin 1 Didu 157 Ludt Pit dui.

Viéc mién, giam tién sit dung dit trong tricong hop givo dét tdi dintt co
thuc hign theo quy dinh 1gi Nghi dinh vé boi thuwong, hé tro, tdi dink cu khi
Nha nwdc thu héi dit. Riéng trwong hop mién, giam fién si dung dit dsi véi
nguoi phii di déi khi Nha nude thu hoi dit do ¢6 nguy co de doa tinh mang
con ngudi vi truong hop Nha nudc thu hdi dit gin lién véi nha & phai di
chuyén ché & ma khéng di diéu kién g boi thwong vé dit 6 vi khbng cd
chd ¢ nao khdc trong dia ban don vi hink chinh cr?'p X not ¢é dit thu hoi
theo quy dinh tai diém b, diém I khoin 1 Diéu 157 Ludit Dit dai thi thiee hién
theo quy dinh tai diém c khodn 1 Piéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nehi dinh nay.

6. Trudng hop co quan rha nude ¢ thém quyén phit hién ngiesi sir dung
ddt da ceoc mién, giam tién sit dung ddt nhung khéng ddp ving cde diéu kién dé
duoc mién, gidm tién sir dung dar (néu cé) theo quy dinh tai thoi diém duoc
mién, giam hodc st dung dat khong ding muc dich di dupe ghi tai quyér dinh
giao ddt nhung khéng thude truomg hop bi thu hdi dat theo quy dinh ciia phép
ludit vé ddt dai hodc ngudi si dung ddt dé nghi khdng dp dung wu ddi do khéng
con dép vmg cic diéu kién dé dwpc mién, gidm thi phdi nép véo ngdn sdch rha
nuéce s6 tién si dung ddt da dwoe mién, giam. Viéc thu hoi s6 tién su durng dat
da duoc mién, giam thuwe hign nhu sau:

@) S tién sir dung dit dwoc mién, giam phii thu hoi dpc tink nfue sau:

al) Sé tién siv dung dit dwoc mién, giim phdi thu héi (bao gom ci
trwong hop nguoi si dung dit da dupe mién, gigm tién siv dung dit theo quy
dinh ctia phdp ludt trieée ngdy Ludt Pdt dai nim 2024 cé hidu lyc thi hink
nhing dén nay co quan nhi niwée cé thim quyén phdt hién nguoi siv dung
ait khéng dip ting cdc didu kién dé diwoc mién, giam tién s dung dit (néu
cd) theo quy dinh) dirgce tinh theo chinl sdach va gid ddt tai thoi diém tink tién
sit dung dét theo quy dinh cia phdp ludt tieng thoi kp cdng (+) voi khodn tién



twong dwong voi tién chiim ngp tién siv dung dat theo quy dinh ctia phdp
ludt vé quain ly thué tieng thoi ky.
Trwong hop ngwoi si dung dar dé nghi khong dp dung wu dai do khong
con ddp wng cdc diéu kign dé duwgc mién, gidm (fu nguyén hoan tri sb tién siv
Iy X ~ b :\- - b /: L A‘ kd ‘ .: [ T
dung dax di dicoc mién, giam) thi sé tién siv dung dat dwoc mién, giam phai
ﬁ‘ o r -~ r * . r l\' . h - IX ’ IA k4
thu héi dwpce tinh theo chinh sdch va gid dit tai thoi diém tink tién sit dung
dat theo quy dinh cua phdp ludt tivng thoi ky cong (+) véi khodn thu b6 sung
, Py A oA - A 'y > . A, g
tinh trén so tién sir dung dat dwoc mién, gigm phdai thu héi theo nhu quy dinh
. .X o> A A /( - 2 -,: 3 . b
tai diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dat dai, khodn 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.
- > - X -~ bl hd g ‘\’ -A‘ I: .y
Nguwoi sir dung dat khong phdi hoan trd so tién dicoc mién, giam theo
dia ban wa dii dau t.
Al . r d .A - L -A ”~ -~ ot
a2) Thoi gian tinh khoan tién twong divong voi ticn chim ndp, khodin
thu bo sung quy dinh tai diém a khoan nay tinh tic thoi diém dirgc mién, giim
. A > ] 24, gL CAe .penA ) . e A A A .
tién sir dung dat den thoi diém co quan nha nuwdc co tham quyén quyét dinh
As A oA > £ ~ Iy .
thu hoi so tien sir dung dat dd duoc mién, giam.
b) Co quan cé tham quyén quyét dinh mién, giam tién siv dung dat thi
co tham quyén quyét dinh thu hoi vigc mién, giam tién sir dung dit.
¢) Trinh ti, thit tuc tinh, thu héi s6 tién si dung dit di dwpc mién,
giam:
Ae 1 - Y4 . A v A
cl) Doi voi truong hop mién tién sir dung dat.
Cdn cw quy dinh tai khoagn 3 Dicu 157 Lugt Pat dui, trong qui trinh
+a . > A . A A + A [ a A =
thire hién trinh ty, tha tuc dé giao dat, cap Giay chieng nhin quyén sa dung
dat cho nguoi sit dung dat, co quan co chirc nang qudn ly dat dai co trach
A A A A , ~ . £ s V.4 -
nhiém thong ké, tong hop cac truwong hop dwoc gino dat, cap Giay chirng
nhdn quyén siv dung dit ma thuge doi tuong dwoc dwgc mién tién siv dung
A A A n ’ +a A o .
dat chuyén co quan thué va cac co quan lién quan dé theo déi theo quy dinh.
Trong qud trinh thyc hién, co quan, ngwii o thim quyén phit hién
ngwoi dad dwoc mién tien sir dung dit khong ddp wng diéu kién dé duoc mién
' A > ~ rs ¢ . Ve gen A o > A A~ .
tién sw dung dat (néu co) tgi thoi diém mién hodc sir dung dit klhidng ditng
muyc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thude trivong hop
bi thu héi dit theo quy dinh cia phdp ludt vé it dai thi co quan, nguoi cd
z 2 -4 p , o YT EY SRR . 3 Loy
thim quyén gii co quan co chirc ning quan ly dit dai dé chu tri, phoi hop
r e r L w -Z hJ L4
Vai cdc co quan chiec ndng kiém tra, ra soal.
Triwong hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdac dinh nguoi di diwoc mién
tién st dung diit khéng dip irng dicu kién dé dwoc mién tién sit dung dat (1gi
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thi diém mién) hodic st dung dit khong ding muc dich da dwoc ghi tai
quyét dinh giao dit nhung khéng thujc triwong hop bi thu hoi it theo quy
dinh cta phdp ludt vé dit dai thi co quan cé chire ning quan Iy dit dai bio
cdo Uy ban nhin dén ciing cdp quyéf dink thu hoi vide mién tién siv dung dit
ve chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh, thu, nép so tién siv dung diit
phéi ngp (khéng diwoc mién) theo quy dink tai diém a khodn nay.

c2) Poi voi trwomg hop dwoc giim tién sic dung dit:

Trong qud trinh thyc hién, co quan, nguci cé thim quyén phdt hién
ngudi si dung diit di epc giam tién siv dung dit khong dap irng diéu kién dé
dirgc gidm tién siv dung dit (néu cd) thi co quan, nguoi cé thiim quyén givi co
quan thué dé chi tri, phoi hop véi cic co quan chite niing kién tra, ra sodt,
xdc dinh viéc ddp ng cdc diéu kign dé dwgc gidm tién siv dung ddt theo quy
dinh va tinh, thu, ndp so tién siv dung dit phii npp (khong diege giim) theo
quy dinh tai diém a khodn nay.

d) Co quan thué cha tri, phéi I op VOi co quan cé chire niing quén ly dir
dai dé tink, thu, nép sé tién quy dink tai dicm a khodn nay.

8 Déi véi viée xdc dink mién, gidm tién sir dung dat cho hi gia dinh, ca
nhdn thi dia ban (ving) co diéu kién kinh té - x@ héi dic biét khé khan, dia ban
(ving) co diéu kién kink té - xa hdi kho khin quy dinh tai Diéu 18, Didu 19 Nghi
dinh nay la thén, xd theo quy dinh hodc quyét dinh cia Chinh phii, Thi tudng
Chinh phu hodc cua co quan, nguwoi duge Chink phu, Thu twong Chinh phii
giao, phén cdp, vy quyén.

Viéc xac dinh nguci ngheo dwoc thuc hién theo quyé't dinh cua Thu tuong
Chinh phu; viée xdc dinh hd gia dinh hodc cé nhdn la ngudi din t6e thidu sé
dugc thuc hién theo quy dinh hodc quyé’z dinh cua Chinh phu, Thu twéng Chinh
phu.

Danh muc dia ban dwece hudng vwu dai tién siv dung dit theo quy dinft rqi
Piéu 18, Piéu 19 Nghi dinh ndy chi dp dung doi véi dia ban cé dia gidi hanh
chinh cu thé.

11. Truong hop dién tich dir dwoc Nha niwede giao dit cé thu tién si
dung ddt va diepe mién, giam tién siv dung dit theo quy dinh tai Piéu 18, Piéu
19 Nghi dinh nay nim trén pham vi nhiéu dia ban cé dia giéi hanh chink cu
thé khde nhau thi vie mién, gigm titn siv dung dit dwoc xdic dinh theo dién
tich twong teng ¢ tirng dia ban c6 dia gici hanh chink cu thé.”

5. Sira ddi khoan 5 Diéu 18 nhu sau:
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“S. Thim quyén quyét dinh mién tién sit dung dit.

Co quan, ngwoi cé thim quyén quyét dinh giao dit theo quy dinh tai
Diéu 123 Ludt Dir dai quyét dink vigc mién tién si dung dit khi quyét dinh
giao ddt, chuyén muc dich sir dung dét, cong nhin quyén st dung dit cho ddi
ticong twong ing véi doi tegng thupe tham quyén giao dit theo ho so trinh
ctia co' quan cé chire ning qudin Iy dat dai.”

~ 6. Stra doi khoan 1, khodn 2, khoan 3, khoin 8 Diéu 19 nhu sau:

“1. Gidm 50% tién sir dung dat doi voi cdc trirong hop sau.

a) Nguoi ngheo, h¢ gia dinh hodc cd nhdn la nguoi déan téc thidu $6 sinh
sé'ng tai cac dia ban khéng thugc dia ban quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 18
Nghi dinh nay.

b) Giao dét ¢ doi voi h gia dink, cd nhdn khi Nha nudce thu héi dat gin
lién véi nha ¢ phai di chuyén chd ¢ ma khong di diéu kién dwoc boi thuong vé
ddt & va khdng c6 chd & nao khde trong dia ban don vi hanh chinh cdp xé noi c6
ddt bi thu héi

2. Giam 50% tién sir dung dét véi dét & cho cic ddi tuwong quy dinh
tai diém a va diém b khodn 3 Diéu 124 cila Ludt Ddt dai dang cong tdc tai dia
ban quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu 157 Ludt Pit dui thudc ving cé
diéu kign kinh té - xa hoi diic biét kho khan.

3. Gidm 30% tién sir dung dat d6i véi dat ¢ cho cdc ddi neong quy dink
tai diém a va diém b khodn 3 Didu 124 cia Ludt Ddt dai dang ¢dng tac tai dia
ban quy dinh tai diém b khogn 1 Diéu 157 Luit Pat dai thude viing co
diéu kign kinh té - x& hoi kh6 khan.

8. Tham quyén tinh va quyét dinh 56 tién sir dung dét duoc gidm:

a) Chi cuc truéng Chi cuc Thué khu viee xdc dinh vo ban hink quyét
dinh giam tién s dung ddat doi voi 16 chire kinh 16, ngudi géc Viét Nam dinh cu
& nude ngodi, 16 chike ¢6 vén dau tir nirée ngodi.

b) Ppi triéng Ppi Thué xdc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sic
dung ddr doi véi hg gia dinh, cd nhén.”

7. Stra ddi tiét b3 didm b, diém ¢ khoan 1, diém c khoan 2 Diéu 21 nhu
sau:

“1. Déi véi 16 chite kinh 16, 16 chite ¢d vén ddu te nude ngodi, ngudi géc

Viét Nam dinh cw & nuwdc ngoai:
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b) Co quan thué cin cir cdc hé so do Vin phong ding ky dat dai hodic co
quan cé chiic néng qudn ly dat dai hodc bj phén mét cira lién théng chuyén
sang, gém:

b3) Van ban cua Uy ban nhin din cip xid xdc nhin s kinh phi béi
thuomg, ho tro, tdi dinh cw duoc tri vao tién sir dung ddt (trong truong hop
ngudi thyc hién dy dn tmg tride kinh phi béi thucng, hé tro, tdi dinh cu). Do
V6i trucmg hop nay thi hé so thue hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 16 Nghi
dinh nay.

¢) Truong hop chua du co so dé tinh s6 tién sir dung ddt va cde khodn
phdi ngp khac thi trong thoi han 05 ngady lam viéc ké tr ngay nhan dwoc ho so,
co quan thué phdi thng bdo bang van bén cho Vin phong ding ky dét dai hodic
co quan cd chire ning quan Iy ddt dai hodc b6 phin mét cira lién théng va théng
bdo bing vin ban dén Uy ban nhén din cip xa (trucng hop cé ndi dung dé
nghi khdu ivir kinh phi béi thuong, 1?5 tro, tdi dinh cu) dé b6 sung ho so; sau khi
¢6 dit h6 so hop 1é thi co quan thué phai tinh va ban hanh théng bdo nip tién sir
dung dat chim nhat sau 05 ngay lom viée, ké tiv ngdy nhin i ho so b6 sung.
Déng thoi co quan thué Ildp hé so theo dBi tinh hinh thu, ndp tién sir dung dat
theo Méu s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

2. D6i véi hé gia dinh, cd nhén:

¢) Truomg hop chua dii co s6 dé tinh tién sir dung dat va céc khodn phai
ngp khdc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn dwoc ho so, co
quan thué phdi théng bdo bdng vén ban cho Vén phong ding ky dat dai hodc co
quan cé chirc ning quan ly dat dai hodc bé phdn mét cira lién thong va théng
bdo béing van ban dén Uy ban nhin dén cip xa (truong hop cé ndi dung dé
nghi khdu trir kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu) dé b6 sung ho so; sau khi
tiép nhén di hé so hop I thi co quan thué phdi ra théng bdo ndp tién si dung
ddt, quyét dinh giém tién sir dung dét (néu thudc truomg hop duoc gicm tién sir
dung dat) chém nhadt sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so bo sung.
Déng thoi co quan thué Idp hd so theo dbi tinh hink thu, nép tién sir dung ddt
theo Mdu sé 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

8. Stra ddi khoan 1 Diéu 29 nhu sau:

“]. Truong hop cho thué dét khong théng qua hinh thirc ddu gid quyen siv
dung dét, cdn cit gid dat cu thé do Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén
quyét dinh, giG dat tai Bang gid dat, miic 1y 1é phdn trdm (%) dé tinh don gié
thué dit, mitc dom gid thué dat 451 véi cong trinh ngdm, mirc don gid thué ddt c6
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mdt nuée, Phiéu chuyén théng tin do co quan cé chite ning qudn Iy dat dai
chuyé'n dén, Chi cuc Thué khu vite (dé'i véi té chire, nguoi g(f;c Viet Nam dinh
cu & nuwde ngodi, té chire ¢é vén dau te mde ngoai), Poi Thué (doi véi cdc
truong hop con lai) xdc dink dom gid thué dat v tién thué dat hang nim, don
gid thué ddt tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué.”

9. Sira dbi tiét bl, tiét b3, tiét b4 diém b, diém ¢ khoan 3 Didu 34 nhu sau:

“3. Truong hop 16 chire kinh té nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phép cila t6 chitc, cé nhén dé thuc hién du dén dau tu phit hop voi quy
hoach, ké hoach sir dyung dét theo quy dinh tai Diéu 127 Ludt Dét dai ma phai
chuyén muc dich sw dung dat sau khi nhdn chuyén nhuong va phai thuc hién
nghia vy vé tién thué ddt theo quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Diéu 121 Ludt Pét
dai thi tién thué dat diroc tinh nhw sau.

b) Doi véi khodn tién ma 16 chire kink 16 dé tra dé nhan chuyén nhirong
quyén sir dung ddr trude khi chuyén muc dich (sau ddy goi la tién dat trudc khi
chuyén muc dich sit dung dat) duoc xdc dinh va xik Iy nhur sau:

b1) Truong hop nhan chuyén nhong quyén sir dung dit néng nghiép hop
phdp cia 16 chite (khéng thude truomg hop dat dwoc Nha mude cho thué dét thu
tién thué dat hing ndm hodc dat dwoc giao khéng thu tién thué dat ciia 16 chiic)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung ddt dwoc finh bing (=) sé tién
thué dat tré mét lan cho thoi gian sur dung dat con lai tai thoi diém Nha nude
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Khodn tién ndy duoc triv vao tién thué dat néu
logi dét sau khi chuyén muc dich thugc trudng hop thué dat tra tién thué dét mét
lan cho cd thot gian thué hode duwoc quy déi ra thoi gian da hoan thanh viée nép
1ién thué dat néu loai ddt sau khi chuyén muc dich thude trieong hop thué dat vé
tién thué ddt hing nam.

Trucng hop nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép hop
phdp cua ho gia dinh, cd nhin (khéng thugc trucng hop duoc Nha nude cho
thué dit hodc phai chuyén sang thué dat theo phdp ludt vé dat dai) thi tién dat
trude khi chuyén muc dich s dung dat dwpe tinfi bing (=) gid tri quyén sir
dung dat ciia logi dat néng nghiép twong iimg tai thoi diém Nha nuée ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich siv dung ddt. Khodn tién néy duwpce triv vao
tién thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich thuée truong hop thué dit
trd tién thué ddt mét ldn cho cd thoi gian thué hodic duge quy a5i ra thovi gian
A hoan thinh viée ngp tién thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich

thudc trieong hop thué dit trd tién thué dat hing nim.
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...b3) Truomg hop ddt nhdn chuyén nhwong c6 nguon géc dwoc Nha nude
giao dat khéng thu tién si dung dd nhumg khong phdi la ddr néng nghiép hodc
nhdn chuyén nhuong tai san trén ddt gén lién véi dét thué tra tién thué dat hing
nim khi chuyén muc dich siv dung dit ma dwoc co quan nhé nube cé thém
quyén cho thué dat thi tien dét truce khi chuyén muc dich sir dung dar duoc tinh
béang khéng (=0).

Truomg hop nguoi sie dung dat da rd trude tién thué dat cho mgt sé nam
theo quy dinh cia phdp ludt vé dér dai hodic di img trude tién boi thucng, gidi
phong mdt bing va duoc co quan nha nudc cho phép khdu trir vao tién thué dat
phai ngp hing ndm bing cdch quy doi ra 56 ndm, thing hodn thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué adt nhung chua sit dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém
Nha nwée ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi sé néim, thang
chiea st dung hét dwoc quy déi ra tién ddt trube khi chuyén muc dich sir dung
dat theo don gid thué dat tra tién hing ndm tai thoi diém Nhi nwée ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich; viée xde dinh tién dit trude khi chuyén
muc dich st dung dar trong truong hop sé ndm, thing chua st dung hét
khéng tron nim, tron thang thuce hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 42 Nghi
dinh nay. Khodn tién nay dwoce trie vao tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén
muc dich thujc tricong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué hodc dwoc quy déi ra théi gian d& hoan thanh viée ngp tién thué dar néu
logi dat sau khi chuyén muc dich thusce trirong hop thué ddt trd tien thué dat
héing nam.

b4) Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén sie dung ddt c6 thoi han st
dung on dinh ldu dai (khéng phdi la @4t néng nghiép) da duoc cap Gidy chimg
nhdn theo quy dinh cia phdp lugt truée ngay 01 thdng 7 ndm 2014 dé si dung
vao muc dich sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dit trube khi chuyén
muc dich sw dung dat dwoc tinh bang (=) tién thué dar ciia logi dit sau khi
chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh tai diém a khodn nay. Khodn tién
nay dwge triv vao tién thué dit caa die dn sau khi chuyén muc dich siv dung
dit.

¢) Truomg hop nhén chuyén nhuwong hop phap guyén sir dung ddt san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la dét thuong mai, dich vu; sau do
chuyé"n muc dich su dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khodn 1 Diéu 121 Ludt Ddt dai thi tién dét trudc khi chuyén muc dich si

dung dat dwoe tinh nhie sau:
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cl) D6i voi truong hop thué dat tra tién thué dét mét lan cho cé thoi gian
thué thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung ddt duoc tink bdng 56 tién
thué ddt tra mét ldn cho thoi gian sir dung ddt con lai tai thoi diém Nha nudce
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

c2) D6i véi truomg hop thué ddt tré tién héng nam thi tién dét trude lhi
chuyén muc dich sit dung dat dwoc tinh bing khéng (=0). Truong hop ngudi sir
dung dat dé tra trudce tién thué dét cho mét sé ndm theo quy dinh cua phdp
lugt vé dat dai truce ngay Lufit Pit dai nim 2003 c6 hiéu lirc thi hanh hodic
dd img triebe tién boi thuong, gidi phdng mdt bing va dugc co quan nhé nudc
cho phép khdu trie vao tién thué dat phai np hdng nam bing cdch quy doi ra sé
ndm, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit nhung chua st dung
hét (chua triv hét) tinh dén thoi diém Nhé nwée ban hinh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich thi tién dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dét duoc xdc
dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khodn nay.

Tién dar trude khi chuyén muc dich si dung dét tai tiét cl, tiét ¢2 diém
nay dupe triv vao so tién thué dit phdi ndp néu liva chon hinh thite thué dat trd
tién mét lan cho ca théi gian thué. Truong hop ngiedi duoc Nha nude cho thué
ddt lua chon hinh thire thué dér ré tién hc%'i?g ném thi tién dét triee khi chuyén
muc dich s dung dat tai tiét cl, tiét c2 diém ndy duoc quy déi ra thoi gian da
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém Nha nude ban hinh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich svr dung dat.”

10. Stra d6i diém ¢ muc 1.1 khoan 1 Diéu 36 nhu sau:

“c) Triromg hop thué dat tra tién thué ddt hing ndm thi nguci sir dung dat
phdi ndp tién thué dat theo chinh sdch va gid dat tai théi diém c6 quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét cia co quan nha rcée o tham quyén. Truomg hop
trivc khi diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dy dn, ngudi siv dung dat di tré
trucc tién thué dit cho mt sé nim theo quy dinh cia phap ludc vé dit dai
trivée ngdy Ludt Dit dai nim 2003 c6 hiéu liec thi hanh hodic di ing trudce
kinh phi béi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw va dwge co quan nhi nuwée cé tham
quyén cho phép khiu triv bang cich quy doi ra s6 nim, thing hoan thanh
nghia vu nfp tién thué @it hing niim nhung chiwa siv dung hét (chua triv hét)
tinh dén thoi diém dwoe co quan nha mwéce cé thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hogch chi 1iét cia dw dn thi sé ndm, thang chuwa si dung hét duge
quy dbi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hing nam
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theo don gid thué dat tri tién hing nim tinh theo quy hoach chi tiét sau khi

diéu chinh theo cong thirc sau:

Pon gid thué @it trd tién hiing nim nguoi siv dung dit
dii trd trude hodc don gid quy di sé tién ieng trurée
kinh phi boi thudng, hé try, tidi dinh cw ra 56 nim,
thing hoan thanh nghia vu ngp tién thué dit hang nim T

N
BPon gid thué dit trd tién hing nim tink theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh
Trong do:

N 1 sb nim, thing hodn thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nim
theo don gid thué @t trd tién hiing nim tink theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh;

T ld 56 nim, thang hoan thanh nghia vu nop tién thué dit hing nim
nhieng chua sit dung hét (chua tric héy).”

11. Stra déi tiét c1 diém c khoén 1 Piéu 37 nhur sau:

“c) D6 véi truong hop te nguyén ting triudce kinh phi béi thuong, hé tro,
téi dinh cie theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truong hcfp dugrc mién tién thué dat mét sé nim theo quy dinh thi sau
thoi gian dwpce mién tién thué dit mot sé nim, ngmn thué dit dwpe tiép tuc

khdu triv kinh phi bbi thirong, hé tro, tdi dinh cu bing cdch quy do: ra sé
ndm, thing hodn thanh nghia vu vé tién thué dat theo cong thire sau:’

12. Sta ddi khoén 9, khoan 13, bd sung khoan 17 Diéu 38 nhu sau:

“9. Trucng hop co quan nha webe ¢o thdm quyén phat hién nguci sie
dung dét di dwoc mién, gidm tién thué dat nhumg khéng ddp vmg cde diéu kién
aé duoe mién, giam tién thué dar (nézz cd) theo quy dinh tai thoi diém duoc
mién, gigm hofic sir dung ddt khéng ding muc dich dd duoc ghi tqi guyét dinh
cho thué dat, hop déng thué dat nhung khong thudce truong hop bi thu héi dat
theo quy dinh cia phdp lugt vé dét dai hodic ngudi si dung ddit dé nghi khong
ap dung wu ddi do khong con ddp ung cde diéu kién dé dwoc mién, gidm thi
phdi ngp ngdn séch nha nwée sé tién thué dat da dwoc mién, gidm. Viéc thu hoi
56 tién thué dar dd dwoc mién, giam thye hién nhue sau:

a) S6 tién thué dat dwpc mién, gidm phdi thu héi dwge tinh nhu sau:
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al) S6 tién thué dit duge mién, gidm phii thu hdi (bao gom cd truomg
hop nguwoi siv dung dit di dwoc mién, gidm tién thué dit theo quy dinh ciua
phdp luit treée ngay Ludt Dt dai ndm 2024 6 hi¢u lc thi hank nhieng
dén nay co quan nha nwéc o6 thim quyén phdt hién nguoi s dung dit
khong ddp itng cdc diéu kién dé dwgc mién, gidm tién thué dit (néu ¢é) theo
quy dinh) dwoc tinh theo chinh sich va gid dat tai thoi diém tinh tién thué
diit theo quy dinh cia phdp lut tirng thoi ky cng (+) voi khodn tién twong
dwong véi tien chitm nip tién thué it theo quy dinh cia phip ludt vé quin
Iy thué tieng thoi kp.

Truwong hop ngwoi s dung dit @é nghi khéng dp dung wu dii do
khéng con ddp teng cdc didu kién dé dwoc mién, gidam (tir nguyén hoan tra 50
tién thué dit i dwoc mibn, gigm) thi sé tién thué dit dwoc mién, giam phii
thu hoi durpe tink theo chinh sich vi gid dit tai théi diém tinh tién thué dit
theo quy dinh cia phip luit tirng thoi ky eong (+) voi khodn thu b6 sung
tinh trén sé tién thué dat dwoc mién, gidim phai thu hoi theo nhur quy dinh tai
diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Nguoi sir dung diit khong phdi hoan tra sé tién dirge mién, gicim theo
dia ban wu diii dau b,

a2) Thoi gian tinh khodn tién twong dwong vdi tién chim nop, khoin
thu b 'sung quy dink tai diém a khodn nay tinh tiv thoi diém dirge mién,
gidm tién thué dit @én thoi diém co quan nha nuwée cd thim quyén quyét
dinh thu héi sb tién thué dit di dwoc mién, giam.

b) Co quan cé thim quyén quyét dinh mién, giam tién thué aar thi co
thiim quyén quyét dinh thu héi sé tién 8@ dwoe mién, giim.

¢) Trinh tir, thii tuc tinh, thu hoi $b tién thué dit da dwoc mién, giam:

cl) Péi véi trieong hop mién tién thué dit,

Can cir quy dinh tai khoan 3 Didu 157 Luiit Pit dai, trong qud trinh
thire hién trink tir, thii tuc @4 cho thué dét, co quan cé chirc ning quén Iy
diit dai cé trich nhiém théng ké, tbng hpp cic truong hop dwoc mién tién
thué dit ch uyén co quan thué va cic co quan lién quan dé theo déi theo quy
dinh.

Trong qud trinh thwc hién, co quan, nguwoi ¢ thim quyén phit hign
ngwoi dd dupe mién tién tién thué dit khéng ddp iing diéu kién dé duoc
mién tién thué it (néu cd) tai thoi diém mién hodic siv dung dit khong diing
muc diclht d@ dwge ghi tai quyét dinh cho thué dit, quyé‘t dinh chuyén muc
dich sii dung dit sang loai dit thudc truong hop Nha nieée cho thué dit
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nhung khong thue truong hop bi thu hoi dit theo quy dinh ciia phip
ludt vé dit dai thi co quan, nguoi cé tham quyén givi co quan cé chite ning
quén Iy dat dai dé chii tri, phoi hop vdi cdc co quan clifc ning kiém tra, ra
sodt, xdc dinh viéc ddp itng cdc diéu kign dé dwoc mién tidn thué dit.

Triong hop sau khi kiém tra, ri sodt, xic dinh nguwoi di diwpe mién
tién thué dit khéong ddp ting diu kign dé dwge mién tién thué dat (taé thoi
diém mién) hodc stv dung it khong ding muc dich di dwgc ghi tai quyét
dinh giao dit, quyét dinl chuyén muc dich si dung dit sang logi dit thupc
tricong hop Nha niede cho thué dit nhung khong thupe truong hop bi thu
hoi dit theo quy dinh cia phip luiit vé dit dai thi co quan cé chire ning
quan Iy ddt dai bdo cdo Uy ban nhin dan cing cdp quyét dink thu héi viée
mién tién thué dit va chuyén théng tin cho co quan thué @é phoi hop tinh,
thu, nfp sé tién thué dat phai nop (Ichéng dwoc mién) theo quy dinh tai diém
a khodan nay.

c2) Poi vi trong hop dwpe gidm tién thué dit,

Trong qud trink thue hién, co quan, nguoi cé thim quyén phdt hién
nguoi skt dung dit di duwpc gidm titn thué dit khong dip iing didu kién 86
diwoc gidm tién thué dit (néu cd) thi co quan, ngudi cd thim quyén givi co
quan thué dé chii tri, phoi hop véi cdc co quan chire ndng kiém tra, ra sodt,
xdic dinh viéc dip ting cdc diéu kién dé dwoc giam tién thué dit theo quy
dinh va tinh, thu, nép soé tién thué ddt phéi ngp (khong dwoc giam) theo quy
dink tai diém a khodn niy (néu cd).

d) Co quan thué chi tri, phi hop v6i co quan cé chirc ning quin Iy dit
dai dé tinh, thu, ndp sé tién quy dinh tai diém a khodn nay.

... 13. Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh, nghé dac biét uu dai
ddu tu, dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hgi khd khdn, dia ban cd diéu kién kink
16 - xd@ hoi ddc biét khé khan quy dinh tai Didu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh cia phép ludt vé déu tr

Danh muc dia ban duoc hudng wu dai tién thué dat theo quy dink tai
Piéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay chi dp dung doi voi dia ban cé dia gici hanh
chinh cu thé.

.. 7. Truwong hop dién tich dit dwoc Nha nuwéce cho thué dat va diroc
mién, gidm tién thué @it theo quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay
ndm trén pham vi nhiéu dia ban cé dia gici hanh chink cu ihé kic khau thi
vide mién, giam tién thué dat dwoc xdc dinh theo dign tich twong itng & tirng
dia ban cé dia gidi hanh chinh cy thé.”
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13. Stra dbi khoén 3, khoan 4, khoan 7 Didu 39 nhu sau:

“3, Mién tién thué ddt sau thoi gian dugc mién tién thué dit ciia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khodn 2 Pidu nay dsi véi trisong hop sir dung
ddt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Ludt DAt dai, trir triuong hop quy
dinh tai khoin 4, khodn 5 Didu nay, cu thé nhir sau:

4. Mién tién thué dat sau thoi gian duwgc mién tién thué dat cia thoi gian
x4y dung co ban theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay doi véi dir én dau tu trong
Khu kinh té thudc truong hop s dung dat theo quy dink tai diém a khodn |
Diéu 157 Ludt Pat dai nhur sau:

a) Mién 11 (mwoi mot) ndm doi véi du dn déu tw khong thudc Danh muc
wu Adi dau tw (sau ddy goi la Danh muc nganh, nghé wu dai déu tw) dwoce déu e
vao Khu kinh té nam trén dia ban khong thuée Danh muc dia ban uu dai déu tu

b) Mién 13 (muoci ba) nim déi véi du dn khong thudc Danh muc nganh,
nghé wu @ai dau tw dwoc dau tu vao Khu kink té ndm trén dia ban 6 didu kién
kinh té - xd héi khé khan. ‘

c) Mién 15 (mugi ldm) ndm doi véi du dn khong thugéc Danh muc nganh,
nghé wu dai ddu tw duoc déu tw vao Khu kinh té nam trén dia ban ¢ diéu kién
kinh té - xd hgi ddac biét kho khdn, du an thuéc Danh muc nginh, nghé uu dii
dau te dwoc déu twe vao Khu kinh té ndm trén dia ban khong thuéc Danh muc
dia ban wu ddi dau tu:

d) Mién 17 (mudi bdy) ndm ddi véi duw én thudc Danh muc nganh, nghé
uu dai dau e duoc déu tw vao Khu kinh té nim trén dia ban c6 diéu kién kinh té
- xd hoi kho khan.

d) Mién 19 (muoi chin) ndm déi véi dzr an thupe Danh muc nganh, nghe
wu déi ddu tu duwoc ddu tw vao Khu kinh té ném trén dia ban cd diéu kién kinh té
- xd héi ddce biét kho khan.

e) Mién tién thué dét cho toan b thoi han thué dé1 véi du an ddu tw thuoc
nganh, nghé ddc biét wu ddi dau tw (triv truomg hop quy dinh tai diém g khodn
nay).

2) Riéng nha dau tir duge Nhé mede cho thué ddt dé dau tu xdy dung, kinh
doanh két cdu ha tang khu chire ndng trong Khu kinh té dipe mién tién thué dar
nhu sau:

- Mién 11 (mudi mét) ndm doi véi du dn ddu tw tai dia ban khong thude

Danh muc dia ban wu dai dau tu.
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- Mién 15 (muwci lam) ndm déi véi dw dn ddu tw tai dia ban ¢é diéu kién
kinh té - xd@ hoi kho khén.

- Mién toan bé thoi gian thué dét ddi véi duw an dau tir tai dia ban c6 diéu
kién kinh té - xi hoi dic biét khé khan.

..7. Thiim quyén quyét dinh mién tién thué dét.

Co’ quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh cho thué dit theo quy dinh
tai Piéu 123 Luft Dit dai quyét dink viéc mién tién thué dit khi quyét dinh
cho thué dit, chuyén muc dich siv dung dit sang loai dit thupc truomg hop
Nha nuée cho thué dit, cong nhin q:lyén st dung dit cho dii twgng twong
itng véi doi twgng thupc thim quyén cho thué dit theo hé so trinh ciia co
quan cé chirc ning quén ly dit dai;”

14. B6 sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

“d) Giim 50% tién thué dat cho todn b§ thot gian thué dit lan diu ddi
voi hé gia dinh, cd nhin la nguwéi dan téc thiéu sb th udc dign ho ngheéo, ho
cdn nghéo dwge Nha nude cho thué dit siv dung vio muc dich sin xudt, kinh
doanh tgi viing dong bao din tic thiu s6 va mién nii theo quy dink tai diém
d khodn 2 Piéu 16 Ludt Dét doi.

Viéc xac dinh h¢ gia dinh, cd nhin la nguwoi din tjc thiéu o, thiuge
dién hp nghéo, hj cdn nghéo thuwe hién theo quy dinh ciia Chinh phii, quyér
dinh cua Thu twong Chinh pha.”

15. Sira dbi khoan 1, khoan 2 Biéu 41 nhu sau:

“I. Trucng hop dwpc mién tién thué dit thi khéng thyc hién thii tuc
xdc dinh gid dit, tinh tién thué dit duoc niién theo quy dinh tgi khodn 3 Diéu
157 Luiit Bt dai. Ngwoi sir dung dit dwpc mién tién thué dit khong phai thue
hign thii tuc dé nghi mién tién thué dat.

Trirong hop diroe Nhi nweoc cho thué dit trd tién thué dit hing nim va
dwoc mién tién thué dit mdt s6 ndm theo quy dinh tai Dibu 39 Nghi dinh nay
(hodc dwgc triv kinh phi boi thudng, hé tro, tdi dinh cuw theo hinh thic tink
thinh s6 ndm, thing hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit) thi trieée
thoi diém hét thoi han dwoe mién tién thué dit (hodc thoi diém két thiic thoi
gian-hoan thanh nghia vy tai chink do dwoc triv triv kinh phi boi thuong, gidi
phong miit bing) 06 thang, nguwoi sir dung ddat phai di lam thii tuc ké khai nép
tién thué dit theo guy dinh tai Nghi dinh nay. Truwong hop nguwoi sit dung dit
chdm lant thii tuc ké khai ngp tién thué dat theo quy dink thi phii njp sé tién
thué dit truy thu hing nim va khéng dwoc én dinh tién thué dit; dong thoi,
phéi np sé tién tiwong dwong tién chim ndp tién thué dit theo quy dinh ciia
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phap ludt vé quin Iy thué tink trén sé tién thué dit phii np doi véi thoi gian
chdm lam thii tuc ké khai ngp tién thué dit,

2. Truomg hop gidm tién thué dat, cén cit vao hé so thué dat cia ngwdi
thué ddt do Vin phong déng ky ddt dai hode co quan c6 chire ndng quan Iy dat

dai chuyen dén, doi tuwong, miec gtam tién thué dat theo quy dinh, co quan thué
tinh 4 tién thué dat phai np, s6 tién thué dat duge gidm va ban hanh quyét

dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Chi cuc trieéng Chi cuc Thué khu veee ban hanh quyét dinh gidm tién
thué ddt doi véi ngudi thué dat 1g 16 chikc trong miede; nguci géc Viét Nam dink
cu & nuede ngodi, 16 chite ¢6 von dau ti nude ngod.

_ b) Dji trugng Pdi Thué ban honh quyét dinh giam tién thué datr doi véi
nguoi thué dét la hg gia dinh, cd nhan.”

16. Sira di khodn 4 Piéu 42 nhu sau:

“Diéu 42. Trinh tu, thil tuc tinh tién thué dét

...4. §6 giao thong bdo ndp cdc khodn nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Maéu s6 04 tai Phy luc 1T ban hénh kém theo Nghi dinh nay.”

17. Stra d6i diém a khoan 2, diém a khodn 3, diém a khoan 5 Didu 44 nhu
sau:

“2. Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai, van phong ding ky dat dai:

a) Xac dinh dia diém, Vi tri, dién tich, logai dat, muc dich str dung dat, thoi
diém tinh tién siv dung 341, tién thué dat (bao gom théi didm ban giao dit thuc té
doi véi trieomg hop tinh tién ndp b6 sung quy dink tai khodn 2 Piéu 50, khoin 9
Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dit theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 29 Nghi dinh ndy, gid ddt cu thé trong tdt cd cde truong hop
phat sinh nghia vu vé tién sk dung ddt, tién thué dat, tién ndp bé sung theo quy
dinh tgi Nghi dinh nay (ké cd trucng hop xdc dinh khodn tién sir dung dat, tién
thué dat cua loai ddt truée khi chuyén muc dich, tricde khi diéu chink quy hoach
chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dcft).

3. Co quan thué:

a) Can cu quy dinh tai Nghi dinh nay va Phidu chuyén théng tin do co
guan cé chirc ndng quan ly déar dai va cdc co quan khdc chuyén dén dé tinh tién
sw dung dat, tién thué dét (bao g(‘}m ci tién thué dat cé mdt nuoc, tién thué dit
dé xay dung cong trinh nglm, cong trinh ngam nim ngodi phin khong gian
sit dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh nay); tién dat triede



18

khi chuyén muc dich siv dung ait theo quy dinh tai Diéu 7, Pi¢u 8, Diéu 34;
khoén tién bo sung theo quy dinh 1gi Piéu 15, khodin 4 Diéu 30, khodn 2 Piéu
50, khoan 9 Pidu 51; sb tién siv dung dat, tién thué dat dioc mién, giam phi
thu héi theo quy dinh tgi Piéu 17, Piéu 38 Nghj dinh néy; sé tién si dung dit,
tién thué dit dwpe giam v thong bio cho ngwoi siy dung dit theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

5. Uy ban nhén dén cdp xa:

a) Xdc nhdn s6 kinh phi boi thucng, hé tro, tai dinh cuw duoc triv vao tién
st dung dat, tién thué ddt phdi nép (bao gom viéc xdc nhian sé kinh phi boi
thuong, hé tro, tii dinh cie dwoc triv vio tién siv dung aat, tién thué dit phai
nip d6i vi truong hop dwoc Nha nwde giao dit, cho thué dit va da teng triwéc
kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw theo quy dinh cua phdp ludt trieoc
ngay Lugt Dt dai niam 2024 c6 higu lc thi hink nhung dén nay méi @é nghi
dige triv vao tién siv dung dat, tién thué dit phii nop).”

18. Stra déi khodn 1, khoén 2, diém a khoan 3 Diéu 50 nhu sau:

“1. Truong hop nguwoi siv dung dit dirpc giao dit, cho phép ch uyén muc
dich sit dung dit, cong nhin quyén siv dung dit, diédu chinh quyét dinh giao
aat, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phdp ludt truée
ngay Ludit Ddt dai nidm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi thiee hign nhie sau:

a) Truong hop di dwoc co quan nha nweoc co thim quyén tinh, théng
bio tibn sir dung dit phii ngp theo quy dinh caa phdp ludt truée
ngay Lujit it dai nim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay chua hoan
thinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dit thi nay phdi ndp sé tién sir dung
Adt con thidu v npp tién chdm ndp (tinh trén sé tién con thiéy) theo quy dinh
ciia phdp luit vé quan Iy thué tieng thoi k.

b) Truong hop co quan nha nuée co thim quyén tinh lgi ma pht sink
khodn tién siv dung dit ting thém so voi sé tién dd dwpe théng bao quy dink
tai diém a khodn nay thi:

bl) Trieong hop dd ndp di so tién theo Thong bdo thi ngudi siv dung
dit phai ngp sé tién siv dung dit ting thém va ngp khodn thu bé sung tinh
trén sé tién ting thém theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

b2) Trirong hop chwa ndp dii so tién theo thong bdo thi phii nép s0 tién
siv dung dit con thiéu, tién chim np; phii njp so tién siv dung dat ting thém
va ndp khodn thu bé sung theo quy dinh tai diém a, tiét b1 diém b khodin nay.

Riéng doi voi trwong hop chuyén muc dich siv dung dat truée ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma &it tricde khi chuyén muc dich si
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dung dit cé nhicéu hink thie s dung dit hodc duw dn sau khi chuyén muc
dich c¢é nhiéu hinh thirc st dung diit nhung dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu
lire thi hanh nguoi siv dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién siv dung dit
thi thue hign theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 52 Nghi dinh nay.

2. Péi véi trieong hop & 6 quyét dinh giao dit, cho phép chuyén muc
dich si dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo guy dinh cia phdp lujit
vé diit dai va phap ludt c6 lién quan trudc ngay Ludt Pt dai nim 2024 c6
hiéu lwe thi hanh nhung chua quyét dinh gid dat dé tinh tién siz dung dit thi
thice hién tinh va thu tién sit dung dit theo quy dinh tai khodin 2 Diéu 257
Lugt Pt dai,

Khodn tién ngudi siv dung dit phii ndp bo sung déi véi thoi gian chura
tinh tién st dung dit theo quy dinh tai diém d khodan 2 Didu 257 Ludt Pét
dai dwwge tinh bing mitc thu 5,4%/nim tinh trén s tién siv dung dit phii nép
dwge xdic dinh theo quy dinh tai khodin 2 Diéu 257 Ludt Pat dui:

a) Thoi gian chuwa tink tién siv dung dét theo quy dinh tai khoan nay
dirge xdc dinh nhir sau:

al) Doi vdi trwong hop quy dinh tai diém a khodn 2 Pidu 257 Luit Dét
dai thi thoi gian chua tink tién siv dung @it dwoc tinh tiv thoi diém co quyét
dinh giao dit; truong hop thoi diém ban giao dit khong ding voi thoi diém
ghi trong quyét dinh giao dit thi thoi gian chua tinh tién siv dung dit duoe
tinh tiv thoi diém bin gigo dat thuc 1€ dén thoi diém Thong bio nip tién sic
dung ddt ciia co quan nha nuwdce cé tham quyén.

a2) Déi véi truong hop quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257
Lugdt Pdt dai:

Trieong hop gid dit tink thu tién siv dung dit duge xdac dinh theo
phieong phap hé 56 diéu chinh gid dat thi théi gian chua tinh tién sit dung dat
dieoc tinh tiv thoi diém phai tinh tién siv dung dit theo quy dinh tai diém b,
diém c khoan 2 Diéu 257 Ludit Pit dui dén thoi diém Théng bdo ndp tién st
dung dit ciia co quan nhi nude cé thim quyén,

Truong hop gid dit tinh thu tién siv dung dit dwpce xdc dinh theo cic
phirong phip so sdnh truc tiép, chiét triv, thu nhip, thing dw theo quy dinh
ctia phip lufit trwdc ngay Ludt Pdt dai ndm 2024 c6 higu lirc thi hanh thi thoi
gian chua tinh tién siv dung dat dwoc tinh tiv thoi diém phai tinh tién sir dung
dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 2 Diéu 257 Ludt Pit dai dén thoi
diém T hong bdo ndp tién sit dung dit ciia co' quan nhi nude cé tham quyén,
sau khi trir di thoi gian t6i da co quan nha nudc phdi t6 chirc thuc hign vige
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xdc dinh gid dae cu thé dé tink tidn siv dung ddt, tién thué dat theo quy dinh lai
khodn 4 Diéu 155 Ludt Dt dai nim 2024 (180 ngiy).

b) Déi véi thoi gian chua tinh tién sii dung &t chiin nam thi khodn tién
ngioi siv dung dit phii nép bé sung dwoc tinh bing mirc thu 5,4%/nim tink
trén sé tién sir dung dit phéi ngp dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 257 Luat Dét dai,

c) Poi vdi thoi gian chiea tink tién si dung ddt khong chin nam thi
khodn tién nguwoi siv dung dit phai nép b6 sung dwpc tinh bing (=) 5,4%/365
ngdy nhén (x) sé ngay khong tron ndm phdi ndp b6 sung nhin (x) sé tién siv
dung dit phdi npp dwpc xdc dinh theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 257 Luiit
Dt dai.

d) Viée tinh khodn tién nguoi siv dung dit phisi npp bé sung néu trén
dwgc thuc hién va thong béo cing vei Thong bdo ndp tién sir dung dit cia co
quan nha nuwdc cé thim quyé“n; viée tink tién chim nop (néu cé) thic hién
theo quy dinh cia phdp ludt vé quin Iy thué.

3. Truong hop h¢ gia dinh, cd nhan da duoc ghi no tién si dung dat
trén Gidy chimg nhdn theo quy dinh cia phdp ludt timg thoi ky nhung dén
trude ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi hanh ma chua thanh todn hét no tién
s dung ddt thi thue hién nhw sau:

a) Béi véi hé gia dinh, ¢d nhin dd duwoc ghi no tién si dung dat tricde
ngay 10 thdng 12 ndm 2019 thi tiép tuc thanh todn tién si: dung dét con ng theo
chinh sdch va gid dat tai thoi diém cdp Gidy chimg nhdn (hodc theo sé tién ghi
trén Gidy chimg nhén dd duwoc xdc dinh theo ding quy dinh cia phdp ludt).
Trieong hop quad thoéi han thanh todn theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 45/20]14/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu, dugc sia déi tai
Nghi dinkh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 cua Chinh phu thi
nguoi sie dung ddt phai ndp tién sic dung ddt con lai theo chinh sdch va gid dat
tai thoi diém tra no. Truwong hop theo quy dink chinh sdch tai thoi diém tri no
ngudi siv dung dét thupc truong hop khong phai ngp tién siv dung dit thi thyc
hién trd ng theo s tién ghi trén Gidy chirng nhin hodc theo quy dinh (g
chinh sdch va gid dit tai thoi diém cip Gidy chirng nhan; dong thoi, nguoi si
dung dit phii ndp khodn tién twong dwong tién chiim njp ticn st dung dat
tinh tir thoi diém hét 05 nim, ké tir ngdy ghi ng dén thoi diém tré ng.”

19. Sira dbi khoan 4, khoan 7, khoan 9, khodn 10, khoan 11, bd sung
khoan 10a vao sau khoan 10, bd sung khoan 16, khoan 17 Diéu 51 nhu sau:

“4. Truong hop nguwoi sir dung dit da sir dung dat thudc truong hop
thué dat tra tién thué dét hing ndm nhung chua e6 quyét dinh cho thué dat thi
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phai ngp tién thué dat theo muc dich sir dung dat thuc 1€ va khéng dwoc én
dinh tién thué ddt theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay. Truong hop di nép
hé so dé diepe co quan nha wede c6 tham quyén hodn thanh thi tuc phdp Iy vé
dat (k hop dong thué dat) nhung co guan nha mede c6 tham quyén chdm lam
thii tuc hodc khdng i diéu kién dé duoc ky hop dong thué dét nhung chua cé
quyét dinh thu héi dat thi duoc én dinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay tinh ter thoi diém nop di hé so hop 1é dé hodn thémh thi tuc
phap Iy vé dat.

7. Trieong hop dwpe Nhi nudc cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich siv dung dit sang loai dat thue trwong hop Nha nuwde cho thué dit,
diéu chinh quyét dinh cho thué dit, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh ciia phadp ludt trieée ngdy Ludt Dt dai nim 2024 cé hiu luc
thi hanh thi thuce hién nhuy sau:

a) Truong hop thué dit tri tién mpt lin cho ci thoi gian thué di dwoc
co quan nha nade cé thim quyén tinh, thong bio tién thué diit phii ndp theo
quy dinh caa phdp ludt truwoc ngay Luit Bit dai ndm 2024 cé hiéu luc thi
hanh nhung dén nay chiea hodn thinh nghia vy tai chinh vé tién thué dit
thi nay phéi ndp so tién thué it con thidu va ndp tién chim ndp (tinh trén
50 tién con thidw) theo quy dinh cia phip ludt vé quin Iy thué tivng thoi kp.

b) Truong hop co quan nha nwéce cé thim quyé}z tinh lgi ma phat sinit
khoén tién thué dit ting thém so véi sb tién @i dwoce thong bio quy dinh tai
diém a khodn nay thi:

bl) Trwong hop thué dit tra tién mpt lin cho ci théi giun thué, da npp
dit sd tién theo Théng bdo thi ngueoil s dung dit phéi ndp sé tién thué dit
ting thém v npp khodn thu bo sung tinh trén sd tién ting thém theo quy
dinh tai diém d khodn 2 Didu 257 Ludt Pit dai tink tir thoi didm tink tién
thué dit theo quy dinh cia phdp ludit tieng thoi kp dén thoi diém thong bio
$6 tién phii npp ting thém, sau khi frir di thoi gian t6i da co quan nhéa nuwéc
phéi 6 chire thuc hign viée xdc dinh gid dat cu thé dé tink ticn thué dat theo
quy dinh tai khodin 4 Piéu 155 Ludt Pat dai nim 2024 (180 ngay).

b2) Trwong hop thué dat trd tibn mdt ldn cho cé thoi gian thué, chua
ndp dii s6 tién theo théng bdo thi phii nop 50 tién thué dit con thiéu, tién
chdm ngp; phdi njp so tién thué dat ting thém v nop khoin thu bé sung
theo quy dinh tai diém a, tiét b1 diém b khodn nay.

b3) Triwong hop thué dat trd tién thué @it hang nim, nay co quan nha
nwdc cé thim quyén tink lai ma phit sinh khodn tién thué dit ting thém so
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véi 56 tien di nop thi nguoi s dung ditt phai njp 56 tidn thué dit ting thém
vi ndp khoan thu bé sung tink trén sé tien thué dit ting thém theo guy dinh
tai kltoan 9 Diéu nay.

Riéng dbi véi trwong hop chuyén muc dich si dung dit trudc ngay
Nghi dinh nay cé hi¢u luc thi hanh ma dit trwoc khi chuyén muc dich siv
dung ddt cd nhiéu hinh thire st dung dit hodc dw dn sau khi chuyén muc
dich c6 nhidu hinh thite siv dung dit nhung dén ngay Nghi dinh nay oo hiéu
lic thi hanh nguoi si dung dat chwa hodn thanh nghin vu vé tién thué dit thi
thire hién theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 52 Nghi dinh nay.

9. Truong hop da c¢é quyét dinh cho thué dat, cho phép, chuyén muc dich
st dung ddt, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tré tién héng ndm sang thué
dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, didu chinh thoi
han sir dung ddt, diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dw dn theo quy dinh ciia
phdp ludtvé ddat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién quan truédc
ngay Ludt Pat dai ndm 2024 6 hidu luc thi hanh nhung chia quyét dinh gid ddt
dé tinh tién thué dat thi thiee hién tinh va thu tién tién thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai néim 2024.

Khoan tién nguoi st dung dat phdi nép b6 sung dbi v6i théi gian chua
tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dét dai dwoc
tinh bing mitc thu 5,4%/ndm tinh trén s6 tién thué dit phai nép dwoc xde dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dét dai:

a) Thoi gian chiea tinh tién siv dung dit theo quy dinh tai khodn nay
dwwge xdc dinh nlur sau:

al) Doi voi trwong hop quy dinkh tai diém a khodn 2 Piéu 257 Lugt
Pit dai thi thoi gian chiwa tinh tién sit dung dat duwoe tinh tiv thoi diém cé
quyét dinh giao dit; trieong hop thoi diém ban giao dat khéng ding véi thoi
diém ghi trong quyét dinh giao ddt thi thoi gian chua tinh tién st dung diit
dwoc tinh tie thoi diém ban giao dat thue 16 dén thoi diém T. hong bdo nip
tién siv dung dit cia co quan nhi nieéc cé thim quyén.

a2) Péi véi truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoin 2 Diéu 257
Ludt Pét dai:

Triweong hop gid dit tinh thu tién thué dit dwoc xdc dinh theo phwong
phdp hé sé diéu chinh gid dat thi thoi gian chwa tinh tién thué dit dioc tinh
tir thoi diém phai tinh tién thué @it theo quy dinh tai diém b, diém c khoin 2
Diéu 257 Lugrt Dit dai dén thoi diém Thong bdo ngp tién thué dit ciia co

quan nha nwd'c co tham quyén.
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Trudng hop gid dit tinh thu tién thué dit duge xdc dinh theo cic
phuong phdp so sinh tryc tiép, chiét triv, thu nhdp, thing dw theo quy dinh
ctia phdp ludt triedc ngdy Ludt Dt dai nim 2024 cé hidu luc thi hanh thi
thoi gian chuca tinh tién thué dit dwoc tinh ti thoi diém phi tink tién thué
dit theo quy dink tai diém b, diém c khoin 2 Diéu 257 Ludt Piit dai dén thoi
diém T, héng bdo ngp tién thué dit ciia co quan nha nudc cé thim quyén, sau
khi triv &i thoi gian 16 da co quan nhi nude phii td chive thuc hién viée xic
dinh gid dat cu thé dé tinh tién s dung dit, tién thué dit theo quy dinh i
khodn 4 Diéu 155 Ludt Dit dai nim 2024 (180 ngay).

b) Déi voi thoi gian chua tinh tién thué dit chén nim thi khodn tién
ngudi siv dung dit phai ndp bé sung dwee tinh bdng miic thu 5,4%/ndm tinkh
trén sé tién thué dit phdi npp dwoc xdc dinh theo quy dinh tui khoin 2 Piéu
257 Ludt Pdt dai,

¢) Ddi voi thoi gian chuea tink tién thué dit khéng chin nim thi khoin
tién nguoi sir dung dit phii ngp b6 sung dicoc tinh bing (=) 5,4%/365 ngiy
nhén (x) 5o ngay khong tron nim phai ndp bd sung nhin (x) so tién thué it
phéi ndp dwroc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 257 Lujt Pit dai.

d) Vigc tinh khodn tién nguwoi siv dung dit phéi ndp b sung néu trén
dwpc thue hign va ra thong bdo ciing véi Théng bio ndp tién thué dit caa co
quan nha nuwéc cé thim quyén; viée tinh tién chim ndp (néu cd) thire hién
theo quy dinh caa phdp ludt vé quén 1y thué,

10. Truong hop thué dat trude ngay Nghi dinh ndy ¢b hiéu hee thi hanh
(tree truong /t{)'p. quy dink tai khoan 10u Piéu nay) vo dang trong thoi gian on
dinh don gia thué ddt theo quy dinh ctia phép ludt dét dai trude ngay Ludt Pat
dai nam 2024 co hiéu luc thi hanh thi fié;o tuc dwpce én dinh don gia thué ddt dén
hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gid thué dat thi thue hién tinh
tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay dé dp dung cho chu ky tiép
theo. Tién thué dat nay dwoc on dinh 05 ndm, hét chu ky on dinh tién thué dét thi
thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat duge dp dung theo quy dinh tai Piéu 32
Nghi dinh nay.

10a) Péi véi cdc die dn thué dit trude ngiy Nghi dink nay c6 higu e
thi hanh @@ thuc hién diéu chink don gid thué dit theo quy dinh 1ai khodn 7,
khodn 8 Diéu 15 Nghi dink §6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nim 2014
(dwge sia doi, bb sung tai khoin 4 Diéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP
ngay 09 thing 9 nim 2016) caa Chinh phi va dang trong thoi gian on dinh
don gid thué diit theo quy dink ciia phip lugt diit dai trwde ngay Ludt Pit dai
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ndm 2024 cd hidu lyc thi hanh thi tiép tuc diwge én dinh don gid thué dit dén
hét thoi gian bn dinh. Hét thoi gian én dinh don gid thué dit thi tiép tuc e
diéu chinh don gid thué dit theo quy dinh tai khodn 7, khoin 8 Diéu 15 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (dwoc siva d6i, bo sung tai
khodn 4 Piéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nim 2016)
ciia Chinh phii cho dén hét thoi gian ifiroc Nhi nuweée cho thué dét,

Trieong hop hét thoi han thué dit vi duwoce co quan nha nuwoc co thim
quyén ban hanh quyét dink cho phép gia han thei gian thué dit hojc truong
hop dwgc co quan nha nuéc cd thdm quyén cho phép diéu chinh thoi han su
dung ddt cia du dn thi tinh tién thué dst theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké
tir thei diém dwoe co quan nh nuwde cé thim quyén quyét dinh cho phép giu
han thoi gian thué dat, diéu chinh thoi han st dung dir,

11. Truong hop thué dat trd tién thué hing ndm ma thoi diém diéu chinh
dom gia thué dat trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh rhung chua
thue hién didu chinh thi tinh lai tién thué dat tiv ngay 01 thang 8§ nim 2024
theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay; tien thué dit diwge on dink 05 nim,
hét chu ky on dinh thi thye hign vide diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 32
Nghi dinh nay. Péi voi thoi gian di swe dung dit nhung chua thuc hién diéu
chinh dom gid thué dat trude ngay Nghi dinh ndy c6 hidu luc thi hanh thi thuce
hién diéu chinh theo phap lugt cua tumg thoi ky dé thurc hién thanh, quyét todn
tién thué dat.

16. Trirong hop h$ gia dinh, cd nhin dwoc co quan nhi nwée cé thim
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich siv dung dit tr dit
nong nghigp dugc nha nuwée cho thué dit tri tién mit lin cho ci thoi gian
thué sang dit & theo Ludt Dat dai niim 2013 trwvée ngay Nghi dinh nay co hiéu
liwe thi hanh nhieng dén ngay Nghi dinh nay cd hiéu lec thi hanh chia hoin
thanh nghia vu tai chinh vé tién siv dung dat thi viéc tinl: tién sir dung dat khi
chuyén muc dich st dung dat sang dat & va tink tién thué it cia cic logi dt
trieée khi chuyén muc dich si dung ddt (tién dat trude khi chuyén muc dich
sit dung dit) dwgc thue hién theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh
nay.”

20. B4 sung khodn 5, khoan 6 Piéu 52 nhu sau:

“S5. Truwong hop 16 chirc kinh té nhin chuyén nhwong quyén siv dung
dit hop phip @& thyc hign dw dn ddu twma phii chuyén muc dich si
dung ddt truwie ngay Nghi dink ndy cé higu lyc thi hanh nhung dén ngay
Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh chwa hoan thanh nghiu vu vé tién st
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dung ddt, tién thué dit thi viéc tinh tién siv dung ddt, tién thué dit khi chuyén
muc dich st dung ddt, khodn tién 6 chitc kinh (¢ di tri dé nhiin chuyén
nhurong quyén st dung dit dirge triv vio sé tién si dung dat, tien thué dit
phéi ndp dwoc thue hién theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 7, Diéu 34 Nghi
dinh nay. Co quan thué chi tri, phoi hop véi co quan cé chirc ning quin Iy
dit dai xdc dink khodn tién 16 chirc kinh ¢ di tré dé nhin chuyén nhiwong
quyén siv dung dit dwoe triv vio so tién st dung dit, tién thué dat phai njp
(ticn dit trwée khi chuyén muc dich siv dung dit) dé lam co sé tinh tién st
dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich sit dung dit déi véi truong hop
nay.

6. Truweong hop ho gia dinh, cd nhin dwoc co quan nha nuwéc co thim
quyén cho phép chuyén tir ddt vudn, ao trong cing thiva dit cé nha & thupe
khu dan cw khong diroc cong nhin la dit & sang lam dit &; chuyén tiv dit co
nguon gic la dit vuon, ao giin lién nha ¢ nlueng nguoi sic dung dit tich ra aé
clzuyén quyén hodc do don vi do dac khi do vé ban dé dia chinh tir trieéc ngay
01 thing 7 nam 2004 da tie do dac tich thanh cdc thita riéng sang dit 6;
chuyén tir dit dwoe cong nhin la dit nong nghiép trong cing thiva dit c6 nhd
o theo quy dinh tai Luat Pdt dai nim 2024 sang dat & thi tién sir dung dt
duge tinh bing 50% chénh léch gifia tién siv dung ddt tinh theo gid dat 6 vii
tién stt dung dit, tién thué ddt tinh theo gid dit nong nghiép tai thoi diém cé
quyét dink chuyén muc dick ciia co quan nha nwée cé thim quyén.”

21. Stra déi khoan 3 Diéu 53 nhu sau:

“3. Bai b6 quy dinh vé wu dai mién, gidm tién siv dung dat, tién thué dat
déi véi dw dn thude Iink vuc x& hoéi héa theo quy dinh tai Piéu 6 Nghj dinh 56
69/2008/NB-CP ngay 30 thang 5 ndm 2008, Nghi dinh 56 59/2014/NP-CP ngay
16 thdng 6 ndm 2014 cua Chinh phu.”

22. Stra dbi, bd sung Mau sb 01a/TB-TSDP nhu sau:

“HI TINH THUE CUA CO QUAN THUE

..4. Tong s6 tien phai ngp:.................. ....dong, trong do:

1.1. Tién sir dung 361 phdi ngp: ... ...c...c.coo oo oo dONG.

1.2. 86 tién nguoi sie dung ddt phai nép b sung theo quy dinh tai diem d
khodn 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai nim 2024, khodn 2 Diéu 50 Nghi dinh so
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii (néu c6):.......cocoueivniens
déng.
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1.3. S6 tién nguoi sir dung dét phdi ndp bé sung theo quy dinh tai khodn 8
Diéu 81 Ludr Pdr dai, Piéu 15 Nghi dink s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024

cuia Chinh phit (néu cd): ... ............ ...dong.
1.4. Khodn tién phdi ngp bd sung khéce (néu cé):............... déng.

..7. 86 tién con phdi ndp ngdn sdch nha nuce [(7) = (4) - (5) -
(6.3)] oo ONg”
23. Stra ddi, b sung Mau s6 01b/TB-TSDP nhur sau:

“ITl. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Tong s6 tién phai ngp. .................. veeern e dOng, trong do:

1.1. Tién sir dung dar phdi nop:........coceeceeee e vcen e .. dng.

1.2. 86 tién nguwoi siv dung dit phéi ndp bo sung theo quy dinh tai diém
d khodn 2 Diéu 257 Lufit Pt dai ndm 2024, khodn 2 Piéu 50 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chink phii (néu cé)-......... ..... dong.

1.3. S ftién nguoi siv dung it phii ndp bo sung theo quy dink tai
khoin 8 Piéu 81 Luiit Pit dai, Piéu 15 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngiy
30/7/2024 cita Chink phii (néu cd):... ....... dong.

1.4. Khoan tién phdi ndp bé sung khic (néu cé):........... dong

...4. So tien s dung dat khéng dwoc ghi np: [(4) = (1) -
18 7 ] U dﬁng

(VIS BANG CRIE: «vvvvvevererneeivrenseieseeriniesesstenieeeessiseseeernasnnn )

5. Thoi han njp tién:

<Théng bdo lin diu hodc théng bdo diéu chinh, bo sung:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, nguoi sir
dung dit phii ngp 50% tién sic dung dit.

- Ch@dm nhdt la 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bdo, nguoi si
dung dit phai ndp 50% tién siv dung diit con lai theo Théng bio nay>."

24. Stra ddi, bd sung Mau s6 01a/TB-TMBN nhu sau:
“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I TIEN THUE DAT

1 PON GIGHUB @A o covos vt e e
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2. Téng s6 tién phdi ROD: wveive e iee e v e oo v nndong (ThOE gian én
dink tién thué dat: ké tie ngay ... thing ... nim ... dén ngay ... théng ... nim...);
frong do:

2.1. Tién thué 3t phai nop:........ocoovvveee ... dong.

2.2. 86 tién nguoi sir dung dit phdi ndp b6 sung theo quy dinh tai diém d
khodn 2 Diéu 257 Lugt Ddt dai ndm 2024, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii (néu c6):...ooevnnan...
dc';ng.

2.3. 56 tién nguoi sir dung dét phai ngp bé sung theo quy dinh tai khodn 8
Diéu 81 Lugt Pdt dai, khodn 4 Piéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii (néu cd): ... ... ... ...dong.

2.4. Khodn tién phéi ndp b6 sung khdc (néu c6): ... oo v, dong.”

25. Stra di, bd sung Miu sé 01b/TB-TMBN nhur sau:

“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

L THUE DAT

1. Dom gid thué dat: ...

2. Tong s6 tién phdi ndp: ................. ...déng; trong do.

2.1. Tién thué ddt phdi ngp: ... ... ...oveceveveesve e von .. di0G.

2.2. S6 tién ngudi sir dung ddt phai ndp bé sung theo quy dinh tai diém d
khodn 2 Piéu 257 Ludt Pét dai ndm 2024, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phit (néu c8):oovvovveeeeree
dong.

2.3. 86 tién nguoi swe dung dét phdi ngp b6 sung theo quy dink tai khodn 8
Diéu 81 Ludt Pét dai, khodn 4 Diéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay

30/7/2024 ciia Chinh phit (néu cd): ... ... ... ...déng.
2.4. Khodn tién phdi ngp bo sung khdc (néu c6):......................... dong.”

26. Thay thé, bai bo mot sb cum tir nhu sau:

a) Thay thé cum tir “fly ban nhan din cip huyén” bé’mg cum tir “Uy
ban nhén din cAp xa” tai cac MAu s 01a/TB-TSDP, Miu s 01b/TB-TSDP,
Mau s6 01a/TB-TMBN va Mau sé 01b/TB-TMBN.

b) B6 diém 2.3, sira dbi diém 2.4 thanh diém 2.3 tai cdc Mau s6 01a/TB-
TSDP, MAu sé 01b/TB-TSDP, Mau s6 01a/TB-TMPN va Méiu sé 01b/TB-
TMBN.
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c) Thay thé cum tir “Tdng cuc Thué” bang cum tir “Cuc Thué”; cum tir
“Cuc Thué” bing cum tir “Chi cuc Thué khu vue”; cum tir “Chi cuc Thué”
bing cum tir “Ddi Thué”, cum tir “thi trin; huyén, quén, thi x4, thanh phd
thudc tinh” bing cum tir “ddc khu tai hai ddo” tai MAu s 02 Phu Juc I (Quyét
dinh vé& viéc giam tién sir dung dit), Miu s 03/LCHS (Théng bdo vé don gid
thué dat), Méu sb 04 Phu luc 1 (84 theo ddi thu tién sir dung dat), Mau sb 02
Phu luc 2 (Quyét dinh v& viéc gidm tién thué dét).

Didu 4. Sira déi, bd sung mot sb didu ciia Nghi dinh sb 104/2024/ND-
CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi quy dinh vé Quy phat trién
dat

1. Sira di, bd sung diém c khoan 1 Didu 9 nhu sau:

“c) 01 Phé Chu tich Hi dong quan Iy la Giam doc Quy,; 01 Phé Chit tich
con lai (néu cd) va thanh vién khdc cia Héi dong quan Iy phdi c6 Lanh dao céc
So: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong/Tai nguyén va Moi trirong ™.

2. Sira dbi, bd sung khoan 3 Piéu 12 nhur sau:

“3. Qui nhdn 4y thde chiu trdeh nhiém vé hoat ddng ciia Quy phit trién
ddt theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phdp ludt c6 lién quan va Quyét dinh iy
thac cua (’Iy ban nhédn dan cdlo tinh; khong dugc su dung ngucfn vén hoat dorg
ciia Quy phdt trién dat vao cdc muc dich khdc, Qui phdt trién dat thuc hién
hach todn va theo dbi toan b6 von hoat ddng ciia Qui phdt trién dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay,; khéng thuc hién chuyén ngud‘n von hoat ddng cua Quy
phit trién dat sang Qup nhédn iy thic”.

3. Stra ddi, bd sung khoéan 3 Piéu 13 nhu sau:

"3, Vén hoat dgng ciia Quy phdt trién ddt duoe giri tai Kho bac Nha nude
tai dia phiong, cdc ngédn hang thuong mai ¢6 von chi phéi cia Nha nudc trén
dia ban bao dam an toan, hiéu qua va dugc quy dinh tai Diéu 16 16 chirc va hoat
déng cua Quy phat trién dat.

Qup phdt trién dat mo tai khoon riéng tai Kho bac Nha nwéc tai dia
phuong, tai khodn thanh todn tai cde ngdn hang thuong mai co von chi phéi cua
Nha nude trén dia ban dé quan Iy vén diéu 1é cia Qup. Von diéu 1é ciia Quy chi
dugc sw dung dé thuc hién nhiém vu ung vén va duoc hoan trd vén wng theo quy
dinh tai Nghi dinh nay. Trong thoi gian tam thoi nhan réi, von diéu 16 ciia Qup
dwoc giri 6 ky han tai cdc ngdn hang thirong mai ¢ vén chi phé'i cua Nha nuoc
trén dia ban va duge quy dinh fai Diéu 1é 16 chire va hoat déng cua Quy phdt
trién dat, béo dam an todn, hiéu qud va khong lam anh huong dén viéc thuc hién

nhiém vu cia Quy".
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4. Stra dbi, bd sung khoan 1 Piéu 17 nhu sau:

“]. Mite chi phi quan Iy vén iing tir Quy phdt trién dat khéng vwot qud
mirc 13i sudt dp dung di voi tién gii bang dong Viét Nam cia Kho bac Nha
nude tai Ngdn hang Nha nucc Viét Nam theo quyét dinh cia Théng déc Ngdn
hang Nha nuce Viét Nam trong cung thoi ky. Can cu tinh hinh thuc té tai dia
phuong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh mikc chi phi qudn Iy vén img cho
phu hop va dugc quy dinh tai Piéu Ié t3 chitc va hoat déng ciia Quy.

Muc chi phi quan Iy von tmg tie Quy phat trién dat xdc dinh theo muc tai
thoi diém ban hanh Quyét dinh ung von lan ddu cia dw dn, nhiém vu, tinh trén
téng s6 tién iimg von cia timg ldn tmg vén va dugc ¢é dinh trong cd qud trinh
1mg von.

Céng thic xdc dinh chi phi quadn ly von umg tir Qup phat trién dat nhw sau:

Mijc chi phi quan Iy vén ting tie
Quy phat trién dat (Khéng virot

Chi phi Téng sé tién img
e e £ £ L g qud mue Idi sudt Gp dung doi voi
quan {y vorj vo,n !hec; g Lfy et djmh tién giri bang dong Viét Nam cua
ung ’tu' Q;uy = umgvéntimglin - x Kho bac Nha nuce tai Ngdn
phat trién cua co quan, nguoi hang Nha nuée Viét Nam tai
dat. c6 thdm quyén. thoi diém ban hanh Quyét dinh

ung vén lan dau ciia co quan,
nguoi cé thim quyén)”,

5. Stra ddi, bd sung khodn 2, khoan 3 Diéu 21 nhu sau:

“2. Cdc khodn chi gom:

a) Truong hop Quf hoat dong theo mé hinh doc 1dp, cdc khodn chi cua
Quy gc;';m:

Chi phuc vu hogt dong img vén, thu héi von img, quén Iy von hoat dpng
cua Quy phdt trién dét,

Chi tién lwong, cde khoan phu cdp va cde khodn chi khéce cho cdc thanh
vién Hi déng quan Iy, Ban kiém sodt, Co quan diéu hanh nghiép vu Quj phdt
trién ddt theo quy dinh dp dung déi véi dom vi su nghiép céng lap;

Cdc khodn ndp ngdn sdch nha nudc theo quy dinh ciia phdp ludt;

Cae khoan chi khdc dweoe quy dinh trong Quy ché chi tiéu noi bo ciia Qui.

b) Trucng hop Quy hoat déng theo mé hinh wy thdc, cdc khoan chi ctia
Quy go‘;m:
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Chi phi 4y thdc qudn Iy Qup phdt trién ddt quy dinh tai khodn 3 Piéu nay,

Chi céc khoan phu cdp va cée khodn chi khdc cho cdc thanh vien HEi dong
quan Iy, Ban kiém sodt, Co quan diéu hanh nghiép vu Qui phdt trién dét theo
quy dinh ap dung d6i véi dom vi swe nghiép céng lép;

Cdc khodn ngp ngdn sdch nha nwéc theo quy dinh cua phdp ludt,

Cdc khodn chi khdc duge quy dinh trong Quy ché chi tiéu ngi bj cia Quyp.

3. Céin cit vao tinh hinh thuc 16, Uy ban nhédn dan cd'p tink quyét dinh mirc
chi phi 1y thde quan Iy Quy phdt trién ddt cho phit hop va duoc quy dinh tai
Diéy lé t6 chitc va hoat déng cia Qu, nhumg (61 da khéng qua 50% khoan thu
cua Qui quy dinh tai khoén 1 Piéu 21 Nghi dinh nay”.

6. B sung khoan 3, khoan 4 vao Piéu 25 nhu sau: |

“3. Truong hop Quy phat trién ddt da tng vén theo ding quy dinh cia
phap ludgt dé thuc hién viée boi thuong, hé tre, tdi dinh cu, tao quy dat theo
quyét dinh ciia co quan, ngudi cé thdm quyén trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu
lwc thi hanh ma d@én théi diém Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh con dang thyc
hién thi tidp tuc thuc hién wng von theo quyét dinh cia co quan, nguoi ¢ thém
quyén dé ban hanh; viée hoan tra von vmg cho Quf thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 25 Nghi dinh.

4. Ngudn von hién cd ciia Qup phat trién dét (trong dé c6 von diéu 1é da
dugce co quan, ngudi co thdm quyén cdp theo quy dinh ciia phdp ludt) dén thoi
diém Nghi dinh nay 6 hiéu lhec thi hanh duoc tinh vao von diéu 1¢ ban dau ciia
Quy duoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay; trucng hop vén
diéu 1 ban ddu cia Qup quy dinh tai Diéu Ié t6 chikc va hoat dong cua Quy theo
quy dinh tai Nghi dinh ndy I6n hon s8 von hién cd thi von diéu Ié clia Quy con
thiéu thire hién theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay; trudng hop von diéu Ié
ban dau cta Quy quy dinh tai Diéu I¢ 16 chitc va hoat dong cia Quy theo quy
dinh tai Nghi dinh nay nho hon s6 von hign cé thi Qup co wrdach nhiém ndp
khoan chénh léch nay vao ngdn sach nha nucce”.

Piéu 5. Hiéu Iwe thi hanh va trich nhiém thue hién

1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay  thdng nam 2025.

2. Bai bo didm d, stra diém d thanh diém d khoan 1 Piéu 18; Méu sb
03/LCHS Phu luc II Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
cua Chinh phu.
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3. Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang Bg, Thu truong co quan
thudc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dén céc c4p va td chiic, cé nhan khéc co
lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhdn: T™. C HjN H PHU
- Ban Bi thu Trung uong Pang; KT. THU TUONG
- Thit tuéng, cdc Phé Thi twéng Chinh phi; PHO THU TUONG
- Céc b, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phu, :

- HDND, UBND cic tinh, thanh phé truc thudc trung uong;

- Van phéng Trung uong va cdc Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi déng Dén tdc va cic Uy ban ciia Quéc hoi; 3 rpd \

- Vin phong Quéc hot; Tran Hong Ha

- Tda 4n nhan dn t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Ngan hang Chinh sich x& héi;

- Ngén hang Phat trién Vit Nam,

- Uy ban trung wong Mit trin T4 quoc Viét Nam;

- Co quan trung uong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cédc PCN, Tro Iy TTg, TGP Céng TTBT,

cac Vy, Cuc, don vj truc thude, Cong béo;

- Luu: VT, KTN (2b).



BO TAI CHINH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doéce ldp - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay ...

thang ...

nam 2025

BAN SO SANH, THUYET MINH NOI DUNG DU lI[AO NGHI PINH SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
103/2024/ND-CP VA NGHI DINH SO 104/2024/NP-CP VOI QUY PINH PHAP LUAT HIEN HANH

VAN BAN DUQC SUA POI, BO SUNG, THAY THE

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

1 I\gh; dinh s6 103/2024/NP- CP ngéy 30/7/2024 clia Chinh phi quy dinh vé tién sir dyng dit, tién thud aft

Pidu 1. Pham vi digu chinh

B sung khoan 4 Diéu 1:

“4., Khodn thu khdc theo quy dinli tai diém i khoan 1 Dibu 153 Lugt
Dét dai.”

Dé phis hop vai quy djnh tai diém i khoan 1
Diéu 153 Luft Dit dai,

Pidu 12. Tmll tién st dung dft khl cip (‘my ching
whin Adi véi cac trudong hop dang si dung dit duge
giao khong ding thim quyén quy djnh tai Diéu 140
Luit Dit dai

...3. H) gia dinh, c4 nhdn dugc co quan nha nuéc co
thim quyén cip Gidy chimg nhin theo quy dinh tai diém
a khoan 3 Diéu 140 Luat Dit daithi tién sir dung dit
\duge tinh nhu sau:

a) Trudmg hop khong cé gjﬁy 1o chuang minh d3 nép tién
d¢ duogce sir‘ dyng dat thi tién sir du'ng dit cua phdn dién
tich dugc cap Gidy chimg nhén la ddt &

Dign tich ddt Gid "’:"
Tien st _dwge cap Giay , w 70
: =" o xdinht  tai X,
dung dat chung nhdn la . L. %
s Bang gia
dat o (J(;’f

b)T'ruong hop c6 gidy to chirng minh d3 ndp da tién dé
duoc sit dung dit theo quy d;nh tai khoan 5 Piéu nay thi

khéng phai ndp tién s dung dat.
L

Stra d6i khoan 3 Didu 12 nhu sau:

‘...3. H¢ gia dinh, cd nhdn dugc co quan nha nede cé tham gquyén

dai thi tién sik dung ddt duge tinh nhu sau:

a) Triedng hop dquC cap Gidy ch:mg nhin theo quy dinh 1gi diém a,
diém b khodn 3 Diéu 140 Lufit Dit dui ma Ahaug cd g:ﬁy i d chng
irinh dd np tién dé dwge sie dung dit thi tién sie dung dit cia phin
dién tich dugce cip Gidy chitng nhin ta dat & dweoe tinh nhee sau:

Dién tich dér duge
cdp Gidy chitng
nhgn la ddt &

Gid ddt &
x  quydinh tai
Bang gid dat

Tién ste
dung ddt

x 70%

b) Trweong hop duge clp Gidy chimg nhan theo quy dink tai diém a,
diém b khodn 3 Diéu 140 Lufit P4t dai ma co gidy 1& chitng minh dd
ndp di tién dé duwgc sic dung dit theo quy dinh tai khodn S Didu

cap Gidy ching nhén theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 140 Lugt Dat

Dé dam bao huéng din diy di cic trutmg
hop theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 140 Ludt
Dét dai.




¢} Trudng hop 6 gidy to chunﬂ minh di ndp tién tiégn dé
dugce str dung dat nhung mirc thu di ndp dé duge sir dung
|dat thdp hom mire thu lhco quy dinh cia phap ludt tai théi
diém ndp tién thi sb tién da nép duoc quy doi ra ty 1§ %
dién tich dit da hoan thanh vige ngp tién sir dung dat theo
chinh sach va gia dit tai thoi diém da ndp tién; tién sir
ldung d4t ciia phan dién tich dat con lai dugc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dit tai
thoi diém ndp di hd so hop 16.

m}y thi kirdng phdi nip tién sir dung dit.

Tricong hop cé gidy 16 chitng minh d@ ngp tién 8é duge siv dung dit
bthieng muec thu dd npp dé Quoc sie dung dat thisp hon mirc thu theo
lquy dinh cia phdp lugt tai thoi diém nop tién thi sé tién dd ndp dieoc
quy dbi ra 1y 1§ % dign tich dit @a hoan thanh viée nip tién sic dung
it theo chinh sdch va gid dit tai thoi diém da ndp tién; tién sic dung
dGt ctia phin dign tich dit con fai dicge tinh theo quy dinl tai diém a
khodn nay theo chinh sdch v gid dét tai théi diém ndp di hé so hop
1é.
o, Déi voi phﬁn d:én tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khodin 3
Dién 140 Lugit Bdt doi, triwong hop diege cong nhin vao nmiec dich dit

laf (néu cd) vd dugce c:‘ip Gmy chitng nhin thi thu tién stc dung a4t

pqnh 100% tiéu six dung ditt tinh theo gid dit & quy dinh tai Bing gid
.

Dléu 17. Nouyen tic thye hign mxen, giam tién sir dyng

dal d8i v6i cac ddi trgng duge midn, gidm tién sir dung
dit

1. Ho gia dinh, c4 nhén thude d6i tugng duge mién hoic
lgiam tién st dung dt theo quy dinh tai Biéu 18, Didu 19
INghi dinh nay chi dugc mi€n hogc giam mdt 1an trong
trudmg hop duge Nha nuée giao dit ¢é lam nha & hojc
dugc phép chuyén myc dich sir dung dt tir dit khac sang
¢4t & hodc duge cong nhan vao muc dich dit & theo quy
dinh ctia phap lugt vé dét dai.

Sira ¢éi khoan 1 Piéu 17:

“1. Hé gia dinh, cd nhan thugc @i tegng dege mién hode giém tién
sir dung dadt theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghji dinh niyy chi duoe
inién hodc giam mét lan tién sic dung dit ddi voi dign tich dét trong
hhan mirc giao dit & khi dupc Nha nuGe giao ddt dé lam nhé & hodc
dwoc phép chuyén muc dich si dung dat tic dét khde sang ddt ¢ hogc
diere cong nhén vao muc dich ddt ¢ theo quy dinh ciia phdp lugt vé dat
\dai. _

Viéc mién, gidam tién sir dung ait di vai h nghéo hg gia dinh, cd
ythan la ngm}l dau tpc thiéu s chi dp dung doi vi dong bao din !gc

rﬂueu 56 sinh song tai noi cé dit; ho so mién, gidni 1ién sit dung dit
!h tee hign theo quy dinh cia phdp lufit vé quén Iy thué.”

Dé théng nhit voi nguyén tic mién, giam
tién st dung dit déi v6i hj gia dinh, ¢4 nhén
14 duge mién hoic giam mét lan tién su
ldung dit dbi vai dién tich ddt trong han muc
giao dit .

5. Khéng ap dunﬂ mién, gidm tién sir dung dit trong trucm

dung dat.

thudmg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu héi dér,

Vigc mién, giam tién sir dung dét trong truémg hop giao dad
14i dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi

1 Sia 861 khoan 5 Bida 17,
hop ddu gia quyén su dung dit dé giao dét c6 thu tidn ST

"3, i\hrmg dp dung mién, giam tién sir dtmg ddt trong trucmg hop ddu
gid quyén str dung ddt d€ giao ddt ¢ thu tién sit dung ddt; ddt xdy dung

| nha & thuong mai theo quy dinh 1gi diém a kirodn 1 Dibu 157 Ludit
Pt dai.

Vigc mién, giam tién sit dung dit trong trwdng hop glao a4t tdi dinh
cir thiee hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuimg, hé try, tii

B¢ dam bao huéng dan dy du cac ndi dung
theo quy dinh tai diem a khoan | Diéu 157
Luat Dét dai




dinh cur I.Iu M’: & awde tha hoi dat. Riéng trudng hop m:en. gidn tién
st dung it 3oi voi ngtegi phii di doi kii Nhé nicde tha hbi dit do cé
nguy co de doa tinh mang con ngudi v tricgug hgp Nha nuede thu héi
dit odn lién voi uha & plm: di chuyén ché & ma khéng au diéu kign
diwoc boi thicong vé dnl & va khong cé ché & ndo khdc trong ﬂfﬂ ban
don vi hanl chinh cr.-p xd nai cd dat thu hoi theo quy dinh tai diém b,
d’:em  khodn'l Diéu 157 Ludit Ddt dai thi thyc hign theo quy dinh tai
diém ¢ khodn I Diéu 18, kiroin I Piéu 19 Nehi dinh nay.”

6. Trudmg hop co quan nha nuéc ¢6 thim quyen phat hién
ngudi st dung dat 43 dugc mien, giam tién sa dung dat
nhung khdng dap ing cac diéu ki¢n dé duge mién, giam
tién sir dung dit (néu c6) theo quy dinh, sir dung d4t khéng]
dung muc dich di dugc ghi tai quyét dmh giao dit nhung
khong thude truong hop bj thu hdi dit theo quy dinh cla
phap luat vé dit dai hoic ngudi sir dung dét dé n5h| khén
ap dung uu ddi do khéng con dap img cic difu kién dé
dugc mién, giam thi phai ndp vio ngin sich nha nudc sé
tién sir dung dat 43 dugc mién, giam. Viéc thu hdi sb tidn
sir dung dat a3 duge mién, giam thyc hién nhu sau:

a) SO tién st dung dat dugc mién, giam phai thu hdi duge
tinh theo gi4 dét tai Bang gi4 dat tai thoi diém Nha nuge
ban hanh quyt.t dinh giao dit cfng (+) vdi khoan tién tuong,
lduong véi tien cham ndp tién sir dung dt theo quy dinh
cha phap ludt vé quan ly thué timg thai ky.

Sua ddi khoan 6 Piéu 17:

“6. Trudng hop co quan nha medc cé thdm quyén phat hién nguoi s
dung dét d& degc mién, gidm tién sit dung ddt nhung khéng dap iing
cdc diéu kign dé dugc mién, giam tién sic dung dét (néu cé) theo quy
dinh tai thei diém dwgc mién, giém hodc sit dung ddt khong ding
muc dich 43 dwoc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thuge trucng
hop bi thu héi ddt theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai hodc ngudi sic
dung dat dé nghi khong dp dung wu dai do khdng con ddp img cac
diéu kién dé diege mién, giam thi phéi ndp vao ngdn sdch nha mede s6
tién sic dung dét da duge mién, giam. Vide thu héi sé tién sie dung ddt
da dwgre mién, gicm thee hién nhi sau:

a) 86 tién sit dung adt duwge mién, gidgm phaii thu héi duge tinh nhi
sau:

al) 6 tién s dung dit dicge mién, giam phdi thu hdi (bao gém cé
tricong hop ngieoi sic dung a6t da dwge mién, giam tién siv dung dét
thea quy dinh cda phdp Iudt triecée ngay Lude DAt dai nim 2024 ¢6 |.
higu liee thi hanh nhung dén nay co quan nha nwée o thim qt:yél:
phat hién nguvi siv dung diit khéng dip ing cic dién kién dé dugce
mién, giam tién sir dung dit (néu ¢6) theo quy dinh) dwye tinh theo
chinh sdch va gid dat i théi diém tinh tién sic dyng dir theo quy dink
ctia phap It tieng thoi kp cong (+) véi khoin tién tuong dwong véi
tién chiim nfp tién sic dyng dit theo quy dink ctia phap lndt vé quain
Iy thué tieng thii kp.

Trudng hyp ngicdi sie dung dist aé nghi khong 4, dung wu 4ai do
g op ng 4 g g ap

kirdng con dip ting cdc diéu kién dé duge mién, gidm (nr nguyén

Tiép thu y kién tham gia cla cic ca quan, td
chirc, don vi trong qua trinh té chire thuc
hién Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, tai du
thdo Nghi dinh sita 451 khoan 6 biéu 17
nhim:

- Quy dinh viéc tinh s tién sir dung dét, tién|
thué dat dugc misn, gidm phai thu hdi theo
chinh séch va gi4 dit tai thai diém Nha nué
ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dér;

- Phan biét ddi vai truémg hop co quan nh

nuéc c6 thdm quyén phat hién khong dép
(mg diéu kién dé dugc mién, gidm hojc su

dung dit khéng ding muc dich v& trudn

hop ngudi s dung dé nghi khong ap dyun

uru ddi (r nguyén ndp tién sir dung dé, tlen
thué dar) 661 vai thoi gian d3 duqc mién,
lgidm do khong con dép img cac diéu kién aé
dugc mién, giam,

Quy dinh cu thé hon trach nhiém cua co
quan thué, co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai trong vige tinh, thy, ngp s6 tign sir dung

dit, tien thué dit duoc mién, giam phai thu
hoi.

- DBdng thoi, quy dinh trinh wr xir ly, trach
nhi¢m cla co quan, ngudi ¢b thim quyen
quyét dinh giao dét, cho thué dét, chuycn
muc dich sir dung dét, cdng nhin quyén sit
dung dit co quan lhué ¢0 quan co chuc
nang quan Iy dat dai tai dja phuong trong

vigc xir ly ddi v6i truémg hep ¢o quan nhd



hoan trd s6 tién sie dyng dit da dwge mién, giamy) thi s tién si dyng
dit dicge mién, gidm phai thu héi dwge tinh thee chink sdch va gid
dit tai théi @iém tink tién siv dung dit theo quy djuh cia phdp ludt
tieng thii kp cfng (+) véi khoan thu bé sung tinh trén sé tién siv dung
adt dwwpe mién, giam phdi thu hoi theo nhu quy dint tgi diém d khodn
2 Diéu 257 Lufit PAt dui, khodn 2 Piéu 50 Nghi dinl nay.

Nguoi siv dung diit khing phéi hoan 1rd $6 tién diege mién, gidm
theo diu ban wa ddi diu te.

a2) Thoi gian tinh khoin tién twong dwong véi tién chiém nép,
khodn thu bé sung quy dinh tei diém a khoan nay tinh tiv théi diém
dirgre mién, giam tién st dung aft dén théi diém co quan nha niwée c6
thim quyén quyét dinh thu hii sé tién s dung dit 4@ diege mién,
glim.

b) Co quan c6 thim quyén quyét dinlt mién, gigm tién sit dung ddt
thi cé thim quiyén quyét dinh thu hdi vigc mién, giam tién sic dung
dat.

) Trinh tuw, thi tuc @nh, tha hoi 6 tidn sa dung ddr dd dwge mién,
gidm:

cl) Dbi véi tricong hgp mién tién sir dung dilt.

Ciin cir quy djnh tai khodn 3 Piéu 157 Ludt Pdt dui, trong qud trini:
thyre hién trink tu, thit tuc dé gino ddt, cdp Gidy clurng nhin quyén sit
dyng &t cho nguweoi siv dung dit, co quan cé chice ning quin Iy dit
dai ¢d trich nhiém thing ké, tong hap cdc tredng hpp dwge giao dit,
cip Gitfy clurng nhin quyén sir dung ait ma thugc adbi twong duge
dwpe mién tién si dyng dit chuyén co quan thué vi cic co quan lién
quan dé theo dai theo quy dink.

Trong qud trinh thuc hign, co quan, ngwéi c6 thim quyén phdt hign
ngiedi dd diwge mién tién s dung ddt khong dip img diéu kién aé
diege mién tién siv dung dat (néu cd) ti théi diém mién hodc siv dung
dbt khong ding muc dich da dwae ghi tai quydt dinh giao dit nhung
khong thuc traeong hop bi thu hbi dilt theo quy dinh ciia phip lufit vé

nuoc ¢6 tham quyén phat hién ngudi s
dung dét dd dugc mién, giam tién st dung
dat, tién thué dét nhung khéng dap img cAc
diéu kién dé duge mign, giam theo quy dinh




dat dai thi co quan, nguoi cd thim quyén giii co quan cd chie ning
quén Iy &bt dai dé chii tri, phéi hop véi cic co quan chire ndng kiém
fra, ra sad,

Triwimg hgp sau khi kiém tra, ri sodt, xdc dinh n giedi A3 diege mién
tién sit dung dit khong dip img didu kign dé dicge mién tién siv dung
dat (tgi théi @iém mién) hodc sic dung dit khong ding muc dich da
duge ghi tgi quyér dinh giao diit whieng khiéng thude tricong hop bi
thu héi diit theo quy dinh ciia phdp lu@it vé dite dui tht co quan ¢6 chire
nding quédn [y dit dai bio cdo Uy ban nhén din cang cdp quyét dinh
thu héi vise mién tién si dung dit va chuyén théng tin cho co quan
thué dé tinh, thu, njp sé tién siv dung dit phai ndp (khong duge mién)
theo guy dinh tai dién a khoan nay.

c2) Déi vdi tricong hop diege giam tién sie dung dit:

Trong qui trinh thuc hign, co quan, ngudi cé thim quyén phdt hién
nguedi s dung dit 43 duge glam tién siv dung ditt khdng dip itng diéu
kign dé dwge gicm tién sit dung dir (néu cd) i co quan, nguoi cé
thdm quyén giti co quan thué aé chii trl, phdi hop voi cdc co quan
chivc ndng kit tra, ra sodt, xic dinh viée dip ing cde diéu kién dé
duwgc giim tién siv dung a4t theo quy dinh va tinh, thu, njp SO tién si

dung dit phai nfp (khéng duge giiam) theo quy dinks tai diém a khodn
nay.

d) Co quan thué chi tri, phu! Irgp véi cor quan eé cluie ning qmm iy
dét dai dé tinl, thu, ngp s tién quy dink tai diém a khoan niy.”

Bd sung khoan 11 Diéu 17:

Nham dam bdo rd rang hon tong td chie
A -’l; . . h - A .
1l an()ug hop dién tich dilt duwpe Nha mrrﬁ‘c giao dit c6 thu tién siv [h'r‘f h';'r'n nuen, .glém. tien su d‘:}ng dd, tién
dung Jﬂr vi dwgc mién, giam tién sic dung diit theo quy dinh tgi Diéu thu? dat d?‘ voi truong hop giao déf,' cho
18, Diéu 19 Nghi dinh nay ndm trén pheam vi nhiéu dja bin cé dia gidi [h'uo.:e dét mén pham vl;nhleu dia ban co dia
hénl chinh cu thé kidc mhaw thi viéc mién, gigm tién sic dung @iy 13101 hanh chinh cy the khac nhau; pha hop

. - 2 3 X I
duge xdc djnh theo dién tich twong @ng o tieng dia ban cd dia gidi voi chi truong chuyén chinh quyén ba cap
hanh chink cu the.” thanh hai cap.

Didu 18. Mién titn s dung dit

5. D4i voi truomg hop duge mién tién si dung dét ma | Sda déi khoan 5 Didu 18: Quy dinh cy thé co quan, ngudi ¢6 thim
\kli‘)_ng_nhéi lam tha tue dé nghi mién tién sir dung dat va . uyén quyét dinh mién tién sir dung dit, tién




khéng phai thure hi¢n thi tuc xac djnh gia dat, tinh tlen s
dung dal duge mitn theo quy dinh tai khoan 3 bidu 157
Luft DAt dai thi khi lam thi tue giao dét; co quan cb chice
nang quan ly dat dai c6 lr{xch nhi¢m théng ke, tbng hop
cac cac truomg hop duge mién tién sir dung dit.

[Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 thdm quyén
phét hién ngudi da duoc mién tién sir dung dat khong
dap ing diéu kién dé duoc mién uén st dung dit (néu cd)
thi co quan, ngudi ¢ thim gquyén gl co quan cd chie
ndng quan ly dét dai ¢é phdi hop véi céc co quan chire
nang kiém tra, ra sodt, x4c dinh vigc dap imng cac didu kién
d& duoc mién tién s dung dat.

Néu nguiri 42 duoc mién tién stir dung dit khong dép img
diéu kién dé& dugc midn tién sir dung dat thi co quan c6
cht’xc nang quéan ly d4t dai bao c4o Uy ban nhin dan ciing
cAp quyt_t dinh thu hdi viéc mién tién sit dung dét va
}chuym théng tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu,
ndp s tién sir dung dAt phai ngp (khong dugc mtén) theo
chinh séch va gia dét tai thoi diém co quan nha nuéc ¢o
thim quyén ban hanh quyét d;nh giao dat va khoan tién
tuong duong voi tien cham ndp tién st dung dat theo quy
dinh cla phap lut vé quan ly thué.

“5. Thiim quyén quyét dinh mién tién sir dung dab1.

Co quan, nguoi cé thiim r,myen quyet dinh giao da! theo quy dinh
i Dteu 123 Lugt Dt dai quyer dinh vige mién tién siv dung diit klu
quyét dinh giao aat, clmyeu myc dich ste dung dit, cong nhin quyén
sie dyng dat cho dii Lugng twong ing voi déi tugng thufc thim

quyeu giao diit theo hé so trinh cia cor quan cd chire niing quén ly
ddt dai.”

thué dat nhdm dam bao rd rang, thudn lgi
trong 1o chirc thare hién,

Pidu 19. Giam tién sir dung dat

1. Giam 50% tién sir dung dAt khi dugc co quan nha nuéc
cé tham quycn giao dit, chuyen muc dich sir dung dir,
cdng nhan quyén st dung dét dbi voi ngudi nghéo, ho gia
dinh hoac ¢4 nhdn 1a ngudi dan tde thiéu $d tai cic dia ban
khong thude dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 18
INghi dinh nay.

Stra ddi khodn 1 Didu 19
“I. Gidm 50% tién s dung dit dbi véi cdc tricng hop sau:

a) Nguoi nghéo, hp gia dinh hodc cd nhan li nguwdi dan tde thiéu sé
sink séug tal cic dia ban Ahidug thuge dja ban quy dink tqi diém b
khodan 1 Diéu 18 Nglii dinh nay.

b} Giao diit & @éi véi b gin dinh, cd nhan kii Nhi niedce tha hoi diit
gan lién véi nlm & phai di chupén chd & ma khong da dién kién decge

boi thuong ve ddr 6 vi khang cd ché d‘ mw khice trong dfa ban don vi
hant chinh cap X noi cd diit bi thu héi’

Dé dam bao céng bing trong mién, giam
tien st dung dit gita trudng hop h§ gia
dlnh c4 nhin khi Nha nuéc thu hdi ddt gin
litn voi nhad phai di chuyén chd & ma
khéng da diéu kign duoc bdi thudng vé dét &
va khéng ¢ chd ¢ nao khac trong dia ban
don vi hanh chinh chp x4 noi ¢6 dét b1 thu
hdi va trudng hop Nha nuée thu héi dit, du

didu kién bdi thudng vé ddr & thi phai ndp
tién sir dung tai noi ti dinh cu (khéng dugc

mi&n, gidm tién sir dung dit)

2. Gidm 50% tién sir dung dat voi dét ¢ cho cac ddi tuong
quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Dicu 124 cia Luat
Dit dai dang cong tac tai cac xa bién gi6i, hai dio hozc
huyén dao khong cd don vi hanh chunh chp xa thuje vun°

Sira d6i khoan 2 Biéu 19:

“2. Giam 50% tién st dung ddt vdi ddt & cho cde doi twong quy dinh
tai diém a va diém b khodn 3 Diéu 124 cia Ludt Dét dai dang cdng tdc
tgi dia ban quy &inh tui diém b khodn | Diéu 157 Ludt Ddt dai thuge

Dé phit hop voi chd truong 1 chirc chinh

lquyen dia phuong 02 cap




6 digu kién kinh (& - xa hai dac biét kho khan.

viing ¢o diéu kign kink 1é - xa hoi ddc biér kho khan.”
3. Giam 30% tién si dung dat doi voi dat o cho cac ddi ”

e diim b 124 Stra d6i khoan 3 Diéu 19: Dé phu hop véi cha truong t6 chic chinh
tuong quy dinh i diém a va diém b khoan 3 Bitu 124 cla) g oo snor i, dung ddt d6i véi dét ¢ cho céc ddi negng quy [AuYén dia phuong 02 cap
Ludt DAt dai dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai dao| . L gz y gl . 3 . iy g .
dinh tai diem a va diém b khodan 3 Piéu 124 cua Ludt Dat dai dang cong
ho#ic huyén dio khong c6 dom vi hanh chinh cdp xa thude | % 5 200 . el " L3 .
ving co didu kién kinh t - xa hai khé khan tdc tai dja ban quy dinh 1gi diém b khoan | Diéu 157 Ludit Pt dai
5 : : thugc ving 6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khdn.”

Ditu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén myc dich si
dung dit

3. Trudng hop t6 chirc kinh le nhin chuyén nhugng quyén
su dung d4t hop phap cia td chirc, ¢4 nhan dé thyc hién
dir an dau tu phi hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat
theo quy dinh tai Didu 127 Ludt D4t dai ma phai chuyén
muc dich sir dung dat sau khi nhén chuyén nhugng va phai
thuc hién nghia vy vé tién thué dat theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Didu 121 Ludt Bit dai thi tién thué dat duge
tinh nhu sau:

b) DSi vai khoan tién ma td chirc kinh té da tra dé nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat trude khi chuyén muc
ldlch (sau day goi 14 tién dit trude khi chuyén muc dich s
dung dar) dugc xac dinh va xir ly nhu sau:

D¢ dam bio rd rang trong td chirc thuc hién
va théng nhét nguyén tic tinh tién sir dung
d4t, tidn thué dét dbi vdi truong hop té chire
inh té nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat hop phép ciia t6 chue, ¢4 nhén dé thuc
hién dur 4n ddu tu ma phai chuyén muyc dich
& dung dit sau khi nhin chuyén nhuong
duoc thyc hién theo nguyén tic thu bing
mic chénh léch giita tién sir dung ddt, tién
thué dit cla loai dit sau khi chuyén muc
dich sir dyng dat va tién s dung 4at, tién
thué dit coa loai ddt trude khi chuyén muc
ldich sir dung dat cho thai gian sir dung dat
con lai

b1) Trudng hop nhén chuyen nhuong quyén sir dung dit
mong nghlép hop phap cua té chic (khong thuoc trudmg
hop dit duge Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat
hing nam hoac dit dugc giao khdng thu tién thué dat cia
td chirc) thi tién dat trude khi chuyc,n muc dich sit dung
dit duoc xéc dinh bang (=) s6 tién thué dat trd mot 1an cho
thyi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuéce ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dat
theo quy dinh 1aikhoin 2 Dleu 30 Nghi dinh
nay. Khoan tién nay dugc trir vao tién thu@é dat néu loai
dét sau khi chuyén muyc dich thudc trudng hop thué dat ua
tién thué dat mét 14n cho ca thai gian thué hoic duge quy
d5i ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat néu
loai dat sau khi chuyén muc dich thuge trudng hgp thué
dt tra tién thué dit hing nam.

- Truémng hop nhdn chuyén nhuong quyén sic dung dat nong|

Stra dbi, bd sung tiét bl diém b khoan 3 Diéu 34 nhir sau:

bl1) Trudng hop nhdn chuyén nhucong quyén sic d“"§ ddt ndng nghiép
hop phdp ctia to chirc (khong thuge trieong hgp dat dwoc Nha nuce
cho thué dat thu tién thué dit hdng nam hodc ddt duge giao khing thu
tién thué dat cia 16 chirc) thi tién dét trude khi chuyén muc dich sit
d:mg dat diegc tinh béang (=) 6 tién thué ddt tra mgt ldn cho thoi gian
sit dung ddt con lai (ai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung ddt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
Nghij dinh nay. Khodn tién ndy duoc trie vao tién thué ddt neu loai dt
sau khi chpén muc dich thuge triedng hop thué dat tré tién thué dat
mot ldn cho cé thoi gian thué hodc duwoc quy déi ra thoi gian dd hoan
thanh viéc ngp tién thué ddt néu logi ddt sau khi chuyén muc dich
thugc truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim.

- Trugng hop nhan chuyén nhicong quyén sic dung ddt néng nghiép
hop phdp ctia h¢ gia dinh, cé nhan (kndng thudc tricong hop dwoc Nha

inghiép_hop phép clia hd gia dinh, c& nhén (khdng thude

3 nudc cho thué dét hodc phai chuyén sang thué ddt theo phdp ludt dat
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trudng hop duoc Nha nudc cho thué dat hoac phai chuyén
sang thué dat theo phap luat dat dai) thi tién dat truée khi
chuyén muc dich st dung dat dugc xic dinh bi’mo (=) gia tri
quyén sir dung ddt cia loai dat ndng nghiép tuong ung tai
thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sit dung dét.

dai) thi tién dét fruccc khi chnycn muyc dich sie dung dot dugc tinh bing
(=) gid tri quyén sie dung dit ciia logi ddt nong nghiép fwong wng tai
thai diém Nha megc ban hanh quyét dink cho phép chuyen muc dich sie
dung dat. Khodn tién nay duwoe tric vio tién thué dit néu logi diit sau
khi chuyén muc dich thupc trudng hgp thué dit tri tién thué dat mat
lin cho ci thai gmn thué Imﬁc diegre quy déi ra thei gian di hoan
thanl viéc nép tién thué dit neu loqi dit sau khi chuyén muc dich
thude trieong hop thué dit tra tién thué adt hing ném.

b3) Trudng hop dat nhén chuyén nhugng co ngubn gbe
duge Nhi nudc glao dat khéng thu tién sir dung ddl nhung
khong phai 1a dat ndng nghiép hoic nhin chu én nhu

tai sécr’l Ft)ren dat gin heﬁ Vil dzt thué tra tién lh{m dat hg{:::z -b3) Triong hop dét nhdn chzryen nhiong c6 nguén goc duge Nha
nam khi chuyen muc dich sir dyng dir ma dugc co quanmwc giao ddt khong thu tién sic dung dét nhung khong phdi la dat nong
nha nuée c6 thim quyén cho thué dat thi tién dét truée khlngh:ep hodic nhdn chuyen nhicgng téi san trén dit :;an lién v&i ddt thué
chuyén muc dich sit dung dét duoc tinh hang khéng (=0). tra tién !hue‘ dat fhdng nér_gz khi cl;myen muc_d:cfx .m‘ dz:tfrg d?r ma,dum:_
Trudmg h(£rp nguoi s ;lung dit d::{ tra trurde tién thué dét cg i nhad.rmac_ « :hapr: cg:yen ?h;? bli:ue zf ‘ i n;n dat trudc khi
lcho mdt s6 nim theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai hoacc uye‘n myc- feh .nidx,t.ng da u’ac im . ang' ch ( ) : oz
¢ (g trute ti 3 bbi thudmg, gidi phong mat bing va duroc Trugng hop nguoi sir dung ddt dq tra trudce tien thué dat cho mgt so
co quan nha nudc cho phép khdu trir vao tién thué dit phai indm theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai hodc da img trude tién boi
n6p hing nam bing cach quy dai ra sé nam, thing hodn :hu‘ong giai phéng mdt bang va dirge co quan nha mede cho phép khdu

Sira dbi, bd sung tiét b3 diémn b khoan 3 Didu 34 nhus sau:

thanh nghia vu tai chinh nhung chua sir dung 1}ét {chua trir
hér) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi s6 nam, thang

muc dich sit dung d4t theo don gia thué dét tra tién hing

nam tai thdi diém chuyén muc dich. Khoan tién nay dugc
trir vao tién thué dit néu loai dat sau khi chuyén muc dich
thude trudng hop thué dét tra tién thué ¢it mot lin cho ca

thude trudng hop thué dat tri tién thué dat hing nim.

clura sir dung hét duge quy ddi ra tién dat trude khi chuyén

(rir vao tién thué ddt phéi ngp hing ndm bc‘ing cach quy doi ra s6 nam,
thang hodn thanh nghta vu téi chinh vé tién thué diit niung chiea st
ung hét (chua tric he:) tinh dén thoi d:em Nhi miede ban hanh qnyet
inl cho phép chuyen myc dich thi s6 nam, thang chica sie dung hét

lduofc quy d6i ra tién dat triece khi chuyén muc dich sir dung ddt theo
don gm thué ddt tré tién hang ném tai thoi diém Nha nude ban hanh

quyet dinh cho phép chuyén muc dich; vige xdc dini tién &at triwde khi

thoi gian thué hoac duoc quy 46 i ra thoi gian da hoan thanh cliyén muc dich sie dung aat trong triwcong hop sé nim, thing chwa
viéc ndp tién thué dit néu loai dat sau khi chuyén muyc dich

st dung nhét khang tron nim, tron thing thiee hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 42 Nghi dinh nay, Khoan tién nay dwoc trie vao tién thué
da! néu loai ddt sau khi chuyén muc dich thuée tricong hop thué dat trd
tién thué ddt mot lan cho ca thot gian thué hoﬁc duge quy doi ra thoi
cian dF hoan thanh viée nop tién thué dat néu loui dét sau khi chuyén
bnue dich thude trweng hop thué ddt 1ed tién thué dét hang ndm. "

Tuong tu ndi dung thuyét minh néu trén

thoi han s dung &n dinh 1du dai (khdng phai 1a dat néng
nghiép) da dugc cép Gidy ching nhan theo quy dinh cla
phap luit trude ngay 01 thing 7 nam 2014 dé str dung vao
muc dich san xudt, kinh doanh phi néng nOhmp thi tién dét
trudc khi chuyen muc dich sir dung dit bano tién thué dit

b4) Trudmg hop nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét c6

Stra d6i, b sung tiét b4 diém b khoan 3 Diéu 34 nhu sau:

b4) Trudng hop nhin chuyén nhugng quyen sir dung dat ¢6 thoi han
sie dung on dinh lau déi (khong phm 14 ddt néng ngh:ep) da diepe cap
Gidy ching nhdn theo quy dinh ctia phdp {udt tricée ngay 01 thdng 7
ndm 2014 dé stt dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi ning
nghiép thi tién ddr triede khi chuyén muc dich sir_dung Q(ft duye tinh
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lcua dur an d_t;(,rc tinh theo muc dich sir dullé dat sau khi
chuyén mwyc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khodn nay.

theo quy dinh tai diém a khoén nay. Khodn rién nay a':rg’c triv vio tién

thué dat cia die dn sau khi chuyén muc dicl siv dung dit.

bdm; = tién thué dat cia loai dat sau khi chuyen muc dich sir dung dar '

Ic) Trudng hop nhén chuyén nhugng hop phap quyén su
ung d4t san xuit, kinh doanh phi néng nghi¢p khong phai
1A dét thuong mai, dich vy; sau do chuyén mue- dich s
dung dit sang dit thuong mai, dich vu theo quy dinh
ai diém g khoan 1 Diéu 121 Luat Dit dai thi tién dit tuée
khi chuyén muc dich sir dung dit duoc xdc dinh nhur sau

1) Déi voi trudmg hop thué dit tra tién thué ddt mét lin
|cho c& thoi gian thué thi tién dat trude kbi chuyén muyc dich
st dung d4t dugc tinh béng sb tién thué dat ra mét lin cho
thoi gian sir dung dit con lai tai thoi diém Nha nudc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung a4t
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay.

¢2) B6i vii trudmg hop thué dét tra tién hing nim thi tién
dét trude khi chuyén myc dich sir dyng dét tinh béng khéng]
(=0). Truong hcrp ngudi sir dung dét d tra trudce l:en thué
&t cho mot sb nam theo quy dinh cia phép luat vé dit dai
trudc nam 2003 hodc da img trude ticn bdi thutmg, gidi
phéng mit bing va dugc co quan nha nudc cho phép khyl
rir vAo tién thué dat phai ndp hing nam bang cach quy dbi
ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chu
st dung hét (chua trir hét) tinh dén thai diém chuyén muc
ich thi tién dit trude khi chuyén myc dich sir dung dit
duoc xac dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

vao s tién thué dat phai ndp néu lya chon hinh thirc thué
dat tra tién mdt 1an cho ca thoi gian thud. Truéng hop
noudi dugc Nha nude cho thué dat lya chon hinh thic thué
dil ra tién hing nam thi tién dit trude khi chuyén muc dich
sir dung dat dugc quy d6i ra thai gian di hoan thanh ngha
vu ndp tién thué dat tai thai diém duoc co quan nha nude
c6 tham quyén cho phép chuyén myc dich sir dung dit.

Sira ddi, bd sung diém ¢ khodn 3 Diéu 34 nhu sau:

¢) Truong hop nhdn chuyén nhiong hop phdp quyén sic dung dét san
xudt, kink doanh phi néng nghiép khong phai la dét thuong mai, dich
vi; sau dé chuyén muc dich st dung dat sang dat thuong mai, dich vu
theo quy dinh tqi diém g khodn I Diéu 121 Ludt Dédt dai thi tién dét
trweée khi chuyén muc dich sie dung dét dwoe tinh nhie sau:

cl) D6i véi trieimg hop thué dét 1ré tién thué dét mét 1dn cho cé thoi
gian thué thi tién dat trucc khi chuyén myuc dich sir dung ddt dugc finh
bing s6 tién thué ddt ra mét ldn cho thoi gian st dung ddt con lai tai
thoi diém Nha mede ban hanh quyét dink cho phép chuyén muc dich ste
dung ddt theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 30 Nghj dinh néy.

c2) Déi véi truong hop thué ddt tré tién hdng ndm thi tién ddt treée
khi chuyén myc dich sir dung ddt deoe tinh bing khéng (=0). Trudng
hop nguoi st dung dét da tré trudc tién thué ddt cho mét sé néam theo
quy dinh ciia phdp huit vé ddt dai tree ngay Ludt DAt dui nim 2003

a cd hiéu lyre thi hinl hodc da tng tricce tién boi thudng, gidi phéng mdit

bang va dupc co quan nha nuéc cho phép khdu trir vao tién thué ddt
phéi ndp hdng ndm bdng cdch quy doi ra s6 nim, thang hoan thénh

hét) tink dén théi diém Nha nicée ban hanh qupét djnh cho phép
chuyén mue dich thi tién ddt treGe khi chuyén muc dich sic dung dt
cheae xde dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khodn nay.

A i . ; nghia vu tai chinh vé tién thué diit rhung chica s dung hér (chuca tric
Tién dit trudce khi chuyén myc dich sir dung ¢4t duoc tri‘j

Tién ddt triece khi c.huyen muc dich sir ding ddt fgi tiét c1, tiét 2 diém
nay duoc 1ric vao o tién thué ddt phéi nip néu lea chon hink thirc thué
dat tré tién met lin cho cé théi gian thué. Truong hgp ngidi duge Nha
nudc cho thué dar tua chon hinh thicc thué daét ira !:en hczng ndm thi tién
dat triede khi chuyén muc dich str dung dét tai tiét cl, uer c2 diém nay
duge quy déi ra thoi gian d& hoan :hanh nghta vu ngp tién thué dét 1qi

thoi diém Nha miede ban hank qupér dinh cho plép chuyén muc dich
sir dung dat.

Bo sung din chiéu 6é ddm bao rd rang, dé
hiéu, tranh c6 cach hiéu khac nhau trong t&
chic thyc hién.

Pidu 36. Tinh tin thué diit kKhi thay d6i quy hoach chi
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ﬁu.t cia dy 4n lheo duncr quy djnh cia nh.m ludt ma
khdong thay i quyct djnh cho thué dit quy dinh

tai diém d khoin 3 DPidu 155, diém a khodn 2 Piéu 160
Ludt Dét dai

1. Trudng hgp ngudi str dung_d{it dé nghi va dugc co quan
Plhﬁ nude co thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét cua du an theo ding quy dinh ciia phap ludt ma
lam thay ddi co cu sir dung dit hosic vj tri timg loai dét
holic hé sb sir dung dit thi phai tinh lai tién thue dit nhu
sau;

I.1. Trudng hop du an truée khi diéu chinh quy hoach chi
riét khéng thudce truong hop Nha nudc giao dit thdng qua
dAu gia quyén sir dung dat:

su dung dét phdi ndp nen thué dat theo chinh sdch va gia
dat tai thi diém c6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi
tiét ciia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén,

c) Trudng hop thué dat I tién thué dat hing nam thi ngudi

Sira ddi diém c muc 1.1 khoan | Diéu 36 nhu sau:

Bd sung quy dinh tinh tién thué dit trong

“c) Trieong hop thué dat trd tién thué ddt hing nam thi nguci sir dung
ddt phdi ndp tién thué ddt theo chinh sdch va gid ddr tai thoi diém co
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia co quan nha meéc c6 tham
quyén. Triwing hp'p triedc khi diéu chintt quy houch chi riél cria dir dn,

dinh cia phip lufit vé dit dai triedc

dinh cw v dugc co quan nha mrdc c6 thiim quyén cho phép khiu tric

thué dit Iuiug nim nhueng chica sé dung hét (chua tric Izet) tinh dén
thoi @iém dwge co quan nha mede c6 thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét cia dir dn thi 56 ndm, thing chua sit dung
hét diweae quy doi ra sé nam, thing hoan thanh nghia vy nip tién thué
dit hing nam theo don gid thué dit tra tién Iuing ndgm tinh theo quy
hogch chi (iét sau ki diéu chinh theo céng thice sau:

Pon gid thué dic tri tién hang nim nguoi s
dung ddt da tra trieée hodc don gid quy d6i s tién
irng tricde kinht phi b6¢ thiedng, 6 tro, tdi dinh cu

ra $6 ndm, thing hoan thanh nghia v np tién

N = thué dit hing niim x T
Do gid thué dat tré tién hing nam tinh theo
quy hoach chi tidt sau khi didu chinh
Trong dd:

N 1a 56 nam, thdang hoan thanh nghita va njp tién thué it qung néim

theo don gid thué dir tei tién hing ndm tinh theo quy hoacl chi tiée
sage ki diéu clunde;

T S - Y . - P .3 A ok - -
T la $6 niim, thdng hoan thanh nghia vi np tién thaé dist hdng nim
0 Py £ 3
nharng clura siv dung hét (chira triv hép),”

bing cich a4y d6i ra sé nam, thing hodn thanh nghia v njp nenl

rudng hop ngudi sit dyng dit dé nﬂlu va
dugc co quan nha nude co thdm quyen quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia dy 4n
d6i voi tudmg hop thué dit wd tién hing

.. nam ma ngudi sir dung dat da na trude tién
ngudi sit dung dit 87 tri tricoe fidn thué 4t cho mt s6 nim theo quy hué dit cho mt 6 nam

theo quy dinh cla

ngdy Lugit Dit dai nim 2003 ¢6 \ohap luatvé dit dai true nam 2003 holic
hiéu Iyec thi hinh hodic da imyg tride kinh phi bé: thiceng, hé trg, dilag {mg trude kinh phi bdi thudng, hd trg, tai

dinh cu va dugc co quan nha nuoe cé thim
quyen cho phép khau trir bing cich quy dbi
ra 50 nim, thang hoan thanh nghia vu njp
tién thué dét hang nim nhung chua st dung
hét (chura trir hét) tinh dén théi diém dugce co
quan nha nuéc ¢ thdm quyén quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du 4n.
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Didu 37. Tinh tién thud dit phai ndp trong trudng hop
dirgc mién, gidm tién thug dat

1. Trudng hop tra tién thué dit hing nim:

¢) Dbi vai trudng hop tu nguyén tng trude kinh phi bbi
thudmg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2
biéu 31 Nghi dinh nay:

¢1) Truomg hop duoc mién tién thué dit mot s& nam
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 39 Neghi dinh ny thi sau
thoi gian dugc mién tién thué ddt mét sb nim, nguoi
thué dat duoc tiép tuc khdu trir kinh phi bdi thudng, hd
trg, tai dinh cur bing cach quy dbi ra s6 nam, thang hoan
thanh nghfa vy vé tién thué dit theo cong thirc sau:

Sira doi tiét ¢! diém ¢ khoan | Bidu 37 nhu sau:

‘c) D6 vi trudng hop te nguyén tng truedc kinh phi b6i thuong, hé

tro, tdi dink cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truomg hop diuoc m:en nen thué dat not so ndm theo quy dinh thi
sau thoi gian duge mién tién thué dit mit 56 ndm, ngudi thué diit
diroe nep tuc khis T teiv kinh phi bdi theedng, i trg, 16l (T[nh cir biing

cich quy d6i ra 56 /mm, thing hoan thinh r:gl:irr vu vé tidn tiué it
theo cong thitc sau:

Lam rd hon quy dinh tinh tién thug dit hing
n3m trong trudmg hop duge mién, tién thué
dat hiing nam.

Diéu 38. Nguyén tic thue hign mién, gidm tién thui dit

9. Truong hop co quan nha nudc ¢é thim quyén phat
hién ngudi st dung dat da duge midn, giam tién thué dat
nhung khéng dap ang cac diéu kién dé duge mién, giam
tién thué dit theo quy dinh, sit dung dit khéng ding muc
dich dd dugc ghi tai quyét dinh cho thué dét, hgp déng
thué dét nhung khdng thujc trudng hgp bi thu hdi dat
theo quy dinh cua phép ludt vé dét dai hoic ngudi sir
dung dit dé nghj khdng ap dyng uu dii do khéng con
dAhp (mg cac diéu kién d€ dugc mién, giam thi phai nop
ngin sach nha nirée sb tidn thué dar ¢ duoc mién, gidm.
Viéc thu héi sb tiln thué dit di dugc mién, gidm thuc
hién nhu sau:

a) Sé tién thué d4t duge mikn, gidm phai thu héi dugce
tinh theo gi4 dit tai Bang gia dédt, mue ty 1§ phén ram
(%) tinh don gid thué dit do Uy ban nhin dén cap tinh
ban hanh tinh tai thei diém tinh tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 3 Didu 155 Ludt Dt dai cong (+) véi
khoan tién tuong duong véi tign cham ndp tién thué dat
theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué tiing thai k¥,

b) Thei gian tinh tién chim ndp quy dinh tai diéin a
Lkhoz’m nay tinh tir thoi diém dugc mién, giam tién thug

Sira dbi khoan 9 Pidu 38 nhu sau:

“9. Trucng hgp co quan nha medc co tham quyén phat hién ngudi sic
dung dét da dhege mién, giam nen thué dat nhung khéng ddp g cde
diéu kién dé duoc m.'en gidm tién thué dat (neu cé) theo quy dinh tqi
thei diém dicpe mren gidm hogdce st dung ddt khong ding muc dich da
dwge ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhxmg khong
thuge treomg hop bi thu héi dét theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt doi
hodc ngudi ste dung dat dé nghy khéng dp dung wu dai do khéng con
ddp xmg cde diéu ki¢n dé dioc mién, giam thi phdi ngp ngan sdch nha
nudc 56 nen thué ddt 33 duoc mién, giom. Viéc thu héi sé tién thué ddt
da degce mién, giam thuce hién nhu sau:

) 86 tién thué dit dieve mién, giam phdi thu hoi diege tinh nhie sau:

ul) So tién thué dit duge mién, gidm phii thu hoi (buo gém cli
tricong hop ngwdi siv dung dir @i dwoe niién, gidm tién thué dit theo
quy dindt cia phip lugr teade ngay Ludre 96t Jai ndm 2024 ¢d hidu liye
thi hanh niteng dén nay co quan nha nwée od tham quyén phdt hién
nguéi sit dung dafe khéng dip ting cic diéu kign aé dirpe mién, giim
(ién thué dit (néu cd) theo quy dinh) dicoc tinh theo chinh sdich vi gid
diit tai thei diem tinh tién thué qdr theo quy dinh cda plip ludit ticng
thoi Ky efng (+) »6i khodn tién heong dumng vii tién chim nip tién
thué diit theo quy dinh ctia plap lait vé quén Iy thué tivng théi ky.

Ly do: Tuong tr ndi dung thuyét minh vé
viéc sira ddi khoan 6 Diéu 17 néu trén.
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43t dén thdi diém co quan nhd nuée ¢é tham quyén
quyét dinh thu hdi sb tién thué dét da dugc mién, gidm;

¢) Co quan thué thu hdi sd tién thué dat 4 duge midn,
giam.

Trudng hop ngwoi sie dung dit dé nghi khéng dp dung wu dai do
khong con dip itng cdc diéu kign dé dwgec mién, gian: (nr nguyén
hodn tri sé tién thué dir di dwee mién, gigm) thi so tién thué dit
dugc mién, gidgm phai thu 1téi Qwge tnh theo chink sdck va gid dit 1gi
thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh cia phdp lut tieng thoi ky
cgng (+) vdi khodn thu bd sung tinh trén sb tién thaé dit duwge mién,
gidm phai thu héi theo nhu quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257
Lugit it dai, khoin 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Nguwdi sit dung dit khong phii hoan tri 56 tidn tege mién, giam theo
dia ban wu dai diu te.

a2) Thoi giun tinh khodan tién arong dwong véi tién chim np, khodn

thu bé sung guy dinh tai diém a khodn ndy tinh tiv thoi diém duwge
mién, giam tién thué dir dén thoi diém co quan nha nwde cd thim
quyén quyét dinh thu héi 56 tién thué dit 4@ dege mién, giam.

b) Co quan c6 tham quyéu quyé'r dinle mién, gidgm tién thué dit thi cé
thiim quyén quyét dinh thu 1hdi s6 tién d& dwpc mién, gian,

¢) Trink tyr, thii tuc tinh, thie Wi s tién theé 3t a6 duge m ién , iGN
cl) Doi vdi trudng hop midn tién thué &,

Ciin cir quy dinh tgi khodn 3 piéu 157 Ludt Dit dui, trong qud trinh
theee hién rinh ne, thi we dé cho thué dat, co quan cd chirc ndng
qudn [y (Ia! dai cd trich nhigm thé ing Ké, n’ing hgp cde truong hop

duge mién tién thué 8t chuyén co quan thué va cic co quan fién
quan dé theo dii theo quy dinh,

Trong qui trinh thue hign, co quan, ngu'm cd thim quyén Pphit Iugm
ngicoi di duge mién tién hen thué diit khing dip teng diéu kién @é
dugrc mién tién thué dit (nuu cd) fui thoi d:em nién hodic sir dung d‘ut
hhidng @ing muc dich 4G dwge ghi tai (myet dinl cho thué didt, quyét
dinh chuyén muc dich si dung dit sang logi dit thujc trudng hyp
N nuwée cho thué dat ulcng khidng thuge tricang hop bi thu hoi dit
theo quy dinh caa phap Im?: vé dir dai thi ca’ quan, Rguoi cd thim
quyén gii cor quan cd clure tmng quedn Iy dit dai @€ chii trl, phéi hop

vgi cic co quan chac ning kiém tra, ra sodt, xdc dinh vige dip ting
- .2 . . I n ok
cdc didu kién dé diegre mién tién thué ddt.

Tricong hop sau khi kiém fra, rii sodt, xic dinh nguwdi di dege mién
tién thué aie khéng dip (ng didu kign dé diegre nién tién thué dat ftai
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thii mem mién) hodc sir dung dat khéng dmw e dich & du /}n ahi

tai quyét dinh giao dat, quyét dink chuyén muc dich st dung dit sang
foai dét thuge truing hop Nha niede cho thué dit nhung khong thujc
triedng hop bi thu hii dit theo quy dink ciia phip ludt vé dilt dtai thi
ca‘ quan cd cliie nang qudin b’!ﬁd«‘i’t (Iﬂi bdo cio Uy ban nhin din cing
cip quyét d;nh L hdi viéc mién tién thué dm’ v chuyén théng tin cho
co quan thué dé phdi hep tinh, thu, nip sé tién thué it phii ndp
(khéng dicoc mién) theo quy dinh tai diént a khoan nay.

c2) Poi véi trivong Irup duoc gidm tién thué dit.

Trong qui trinth thyee hién, ca quan, ng:rm cé thim quyen pluit Iuen
ngudi m dung it di duwgce giam tién thué dit khéng dip ing diéu
kién dé dwepe giam tién thué dit (méu cd) thi cor quan, ngudi cé thim
quyén gid co quan thué dé chi trl, phoi hop voi cdc co quan, chire
ning ktem fra, ra sodt, xde dinh viéc dip teng cice dteu kién dé duge
gidnt tién thué dit theo quy dinh va tinh, thu, u{ip §6 tién thué dit

phii npp (khong duwge gidm) theo quy dinh tgi diém a khoan néy (néu
cd).

d) Co quan thué chit tri, phoi hgp vdi co quan cé chirc ning qudin Iy
dat dai dé tinh, thu, npp 0 tién quy dinit tai diém a khodn nay.”

13. Danh myc ngilmh nuhe wu d3i diu tu; nganh, nOIu,
dic biét un dai dau tu, dia ban co didu ki¢n kinh €. xa
héi khé khan, dja ban c6 di¢u kién kinh té - xi hi dic
biét khd khan quy dinh tai Biéu 39, Diéu 40 Nghj dinh
nay thuc hién theo quy dinh cda phap luit vé dau tu.
Danb muc dia ban dugc hudng uu Jai tién thué dét chi ap
dung d8i vi dia ban c6 dia gigi hanh chinh cy thé (dia ban
cap huyén).

Sira ddi khoan 13 Bidu 38 nhu sau:

“13. Danh muc nganh, nghé wu dai dau te; ngéanh, nghé dic biét vu
ddi dau te, dja ban o diéu kién kinh té - x& hi khé khan, dia ban c6
diéu kién kinh 1é - x& hoi dide biét kho khdn quy dinh tai Diéu 39, Piéu
40 Nghj dinh nay thye hién theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu ae.

Danh muc dia ban dwoc huéng wu dai tien thué ddt theo quy dinh tqi

Diéu 39, biéu 40 Nghi dinlt nay chi dp dung adi voi dia ban cé dia
gigi hanh chinh cu thé.”

Quy dinh nay co ban 12 khdng thay d6i voi
quy dinh cii tai khoan 13 Diéu 38 Nghij dinh
sd 103/2024/NP-CP, tuy nhién co sira ddi
“dja ban cip huyén” thanh “dia ban cé dia
gioi hanh chinh cu thé” nhdm dam bio phi
hop v6i chi trrong chuycn chinh quyén dja
phirong ba cép hanh hai cap.

B& sung khoan 17 Diéu 38 nhu sau:

“17. Trieong Imp dign tich @it dwge Nhi miede cho thué dit, mién,
gidm tién thué datt theo quy dinh tai Dicu 39, Diéu 40 Nghi dinli nay
nim trén pham vi uhwu dju ban cd din L8607 hanh chinh cu thé khic
Khawu thi viée wua dii mién, piam tién thud dir diege xic dinh theo dign
tich twong teng 6 tieng dia bin cd dia gidi handt chinle cy thé.”

Tuong ty ndi dung thuyét minh néu trén

Diéu 39, Midn tién thué dit

1. Mién tién thué dit sau thai gian duge mién tién thué
dit ctia thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay déi véi trudng hop st dung dét theo |

Sua ddi khoan 3 Biéu 39 nhu sau:

“3. Mién tién thué dét sau théi gian dicpe mién tién thué ddt cia thoi




quy dinh tai diém a khoan | Digu 157 Lujt Dét dai, trir
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truong hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay, cy
thé nhu sau:

gian xdy dwng co ban theo quy dinh 1ai khodn 2 Diéu nay i voi fruong
hop sit dung ddt theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 157 Lugr Dat

dai, trir truong hop quy dinh tai khoan 4, khoin 5 Diéu nay, cu thé nhue
sau: "

7. Doi véi trudmg hop duqc mu.n tién thué dit ma khéng
phai lam tha tuc dé nghi mién tién thué dat va khdng phal
thyc hién tha we xac dinh gia dit, tinh tién thué dit duge
mién theo quy djnh tai khoan 3 Didu 157 Luat Dir dai thi
khi lam thi tyc cho thué dat co quan ¢o chic nang quan ly
dat dai cd trach nhi¢m thonu ké, tong hop céc trudng hop
lduq(, mién tién thué dal Dbi voi trudng hop duoc Nha
nude cho thué dét tra tién thué dit hﬁnc nim va duoc mién
tién thué dit mot sd ndm theo quy dinh tai khodn 2 Diéy
ndy thi trudc théi diém hét thoi han 06 (hang duge mign
tién thué dét, ngudi sir dung. dft phai di lam tha tuc d& x4c

dinh va thu, ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

Trong qué trinh thyc hién, co quan, ngudi co thdm quyén
phat hién ngudi da duge muen tién thué dit khéng d4p (mgl
diéu kigén dé duoc mién tién thué dit thl co quan, ngudi cd
thiit quyén giri co quan ¢6 chirc ning quan Iy dit dai 4é

phdi hop v6i cdc co quan chirc ning kiém tra, Ta soat x4c]

d]nh viéc dap lrng cac diéy kién vé uu dii mién tién thugl
dat.

Trubng ho'E) ngudi dd dugc m:cn uen thué dat khéng

dap (mg diéu kién dé dugc mién tién thué dét thi co quan c6
chirc ning quan ly dat dai béo céo Uy ban nhén dan cing
cép quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dat va chuyen
thong tin cho cu quan thué dé phéi hop tinh, thu, ngp sb
tien thué dit phdi ndp (khong duoc mién) theo Lhmh sach
va gid dat tai thai diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho
thué dat vé khoan tién twong duong voi tién cham nop tién
1hué dat theo quy dinh ctia phap luat vé quin ly thué.

Sia dbi khoan 7 Biéu 39 nhu sau:

“7. Thim quyén quyét dinh mién tién thué di.

Quy dinb cy thé co quan, ngudi ¢o lhﬁm
quyén quyct dinh mién tién sir dung dt, tién
thué dit nhdm dam bao rd rang, thuln lgi

Co quan, ngwei cd thim quyén quyet dinh cho thué dat t!:eo quy (trong t chire thyc hién.
dinh rai Diéu 123 Lujt Dat dai quycr dinh vige mién tién thué ditt khi

quyét dinh cho thué dit, chuyén muc dich sic dung dit sang loai dit
t!mnc trucm,, hop Nha nieée cho thué dit, cong nhiin quyén sir dung
dit cho dii tugng twong wng vii dii tuwgng thupc thim quyen cho
thué dit theo ho so trinh ciia co quan c6 cluce niing quan y dat dai.”

IDiéu 40. Giam tién thué dit

1. Dbi v&i truong hop thué dét tra tién thué dét hing
nam.

B sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

2 P N s af Ze s . .
“d) Gigm 50% tién thué dit cho toan bp thii gian thué dit lin diu e .d‘“. doi "‘5’.‘;110;313 f’"‘h_
ddi véi h gia dinh, cd nhin ta ngudi din tjc thidu sé thude dign hi Eom‘n dan i:gc t(;ucu S;l)hl:uocédlért\] hohnghsz,
o
nghéo, i clin nghéa dwee Nha mede cho thué it s dung vio muc| . O ¢an nghto duge nuac cho thue dat

B sung ndi dung huang din wu dai tidn
, ¢d nhin la

'sir dung vdo myc dich san xudt, kinh doanh
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a) Xdac dinh dia diém, vi 1ri, dién tich, loai di, muc dich st
dung dar thGi diém tinh tién sic dung dar tien thué dat
(bao gém théi diém ban giao dét thuc 6 déi véi trucng
hop tink tién ngp b6 sung quy dinh tai khoan 2 Diéu S0,
khodn 9 Diéu 5! Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don
id thué ddt theo quy dink m: khodan 2 Diéu 29 Nghi dinh
nay, gid dar cun thé trong idt cd cdc trudng hop phat sinh
nghm Vi vé tién st dung dat, tién thué dat (ké cé trigng
[hgp xdc dinh khoan tién sir dung dat, tién thué dat ciia loqi
dat tricde khi cimyen muc dich, truéc khi diéu chinh quy
ouch chi tiét, diéu chinh qzryez dinh giao ddt, cho thué

ldar) va cde khoan tién ngp bo sung theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

2. Co quan ¢ chirc néng quan [y ddt dai, van phdng dang ky ddt dai:

a) Xdc dink dia diém, vj tri, dién tich, logi dét, muc dich sir dung ddt,
thoi diém tinh tién st dung ddt, tién thué dat (bao gom thoi diém ban
giao ddt thiec té ddi vai truong hop tinh tién ngp bé sung quy dinh
tai khodn 2 Didu 50, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh ndy), thdi han thué ddt,
don gid thué ddt theo quy dinh (i khodn 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gid
ddt cu thé trong tat cd cde trudng hop phdt sinh nghia vy vé tién str
dung ddt, tién thué dat, tién nop b6 sung theo quy dinh tai Nghi dinh
nay (ké cé treong hop xdc dink khodn tién sir dung ddt, tién thué ddt
cia logi ddt tredc khi ckuyen muc dich, triede khi didu chinh quy hoach
chi tiét, diéu chink quyét dinh giao dét, cho thué ddt).

3. Co quan thué:

a) Can cit quy dinh tai Nghj dinh ndy v Phiéu chuyén
thong tin do co quan c6 chirc ning quén ly dat dai va cac
co quan khdc Lhuyen dén @é tinh tién st dung ddt, tién
thué dit, tién thué dat cd mit nudc, tlén thué dar dé xay
dung cbng trinh nvam cong trinh ngdm nim ngoai phﬁn
khing gian sk dunv dat theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 27
Nghi dinh nay, s6 tién sit dung dat, tién thué dit duoc giam
vi thdng bao cho ngudi sir dung it theo quy dinh tai Nghj
dinh nay,

Sua déi khoan 3 Difu 44 nhu sau:
“3. Co quan thué:

a) Can ctr quy dink tai Nghi dinh ndy va Phiéu chuyén théng tin do
co quan ¢o chitc ndng qudan ly dét dai va cdc ¢o quan khde chuyén dén
dé tinh tién sir dung dét, tién thué déf (bao gém ci neu thué dbt cé
mat mmc iién thué (Iﬁ} dé Xdy dung cong trinh n"rmr, cdng trinh
agdm nim ngodi phiin khdng gian st dung dit theo quy dinh tal
khodn 3 Diéu 27 Nghi dinh niy); tién dat triwde khi chuyén myc dich
sir dung dit theo quy djnh tgu‘ Piéu 7, Piéu 8, Piéu 34; khoiin tién bé
sung theo quy dinh mi Diéu 15, I(Imm: 4 Pidu 30, khodn 2 Bréu 50,
khodan 9 Diéu 51; s6 tién sit dung dnt tién thaé ait duege mién, gidm
phai thu hbi theo quy dinh tai Diéu 17, Piéu 38 Nghi dinh nay; sé

tién six dung dat, tién thué &it dwee giim va thong bdo cho ngiréi s
dung dat theo quy dinh tgi Nghi dinh nay.’

6 chirc n’mﬂ quan ly dét dai trong viéc tinh,
thu, ndp tién sir dung dét, tién thué dar.

Sua dbi dé 1am 13 trach nhiém cua ¢o quan

thué trong vigc tinh, thu, ndp tién su dyng
dit, tién thug dat,

5. Uy ban nhin dén cp huyén:

2) Xac nhan sb kinh phi bbi thuong, hé tro, 14i dinh cur
duoc trir vao tidn st dung dd, tién thué dat phai np.

Stra d6i khoan 5 Piéu 44 nhu sau:
“S. Uy ban nhdn ddn cdp xa:

a) Xdc nhdn 56 kinh phi boi thudng, hé tro, 1di dinh i dieoc triv vao
tien sic dung dat, tién thué dat phai ngp (bue gém viéc xdic nhin sb

kinh phf bi th wong, hé trg, tii dinh e duge teie vio tién sie dung dé, ,
tién thué dit phai ndp déi voi tricomg Imfp dwge Nhi mwée giao dal,
cho thué dit va da wng triwde kinh phi bdi rluu)ng, hé trg, tii dinh cw
theo quy dinh cin phip ludt tricde ngay Lugdr Dit dai nim 2024 cd

_Lhiéu twe dhi hanh nhung dén_nuy moi @¢ nghi diwoe triv vio tién st

Stra doi @é 1am r3 trach nhiém cla co quan

thuc. trong viéc tinh, thu, nép tién sir dung
dat, tién thué ddt; ddng thoi, de phat hop vdi
chii trwong chuyén chinh quyén dija phuong
ba cép thanh hai cap.




duny dat, tién thué dir phai nipl.”

Piéu 50. Didu khoin chuyén tiép déi voi tién sir dyng
aét

l Trudmg hop ngudi sir dung dit da dugc giao dat cho
phép chuyén muyc dich sir dung dht, cong nhin quyén sit
dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dit, cho phép
diéu chinh quy hoach chi tiét di duoc co quan nha nudc c6
thim quyén tinh va théng bio tién st dung dat phai ndp
theo quy dinh ciha phdp ludt trroc ngdy Luat DAt dai nim
2074 ¢6 higu lyc thi hanh nhung chua hoén thanh viée ndp
tién st dung dat thi nay phai ndp sb tién st dung dat con

thiéu va nop tién cham ndp theo quy dinh cla phap lujt vé
quan ly thué ting thoi ky.

[Trudmg hop co quan nha nude co thim quyén tinh lai ma
phat sinh khoan tién sir dung dat ting thém so voi b uén
da dugc thong bao thi ngudi s dung dat phéi nop sb tién
sir dung dét ting theém va ngp khodn thu bd sung tinh trén
sé tidn tang thém theo nhu quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay, diém d khoan 2 Digu 257 Luat Dit dai tinh tir thoi
diém tinh tidn sit dung dit theo quy dinh cda phip
tudt tirg théi kv dén thai diém neudi sa dung dht ndp tién
vao ngan sach nha nudc.

Sura ddi khoin 1 Diéu 50:

“1. Trieong hop nguwéi sit dung dit duwge gino dit, cho phép chuyén
muc dich sic dung dit, cong uhin quyén sk dung 2at, diéu chinh
quyét dinh giao dit, cho phép diéu chinh quy hogch chi tiét theo quy
dinl ctia phdp lufit tricoe ngdy Ludt Diit dui nint 2024 ¢6 hiéu lwe thi
hanh thi e hign nlur sau:

a) Trieong hop di dirge co quan nhi niwede 6 thim quyén tnh,
théng bdo tién s dung dit phisi nép theo quy dinh cia phip
fudit triede ngdy Ludt Pir dai ndm 2024 ¢ higu hiee thi hink nhuang
dén nay cluca hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dit thi
nay phai nfip s6 tién sie dung dit con thiéu va ndp tién chém njp (tinh

trén sb tién con thidu) theo quy dinh ciia phip luit vé quan ty thué
tieng thoi kj.

b) Truing I.-gp co quan nha nwede ¢ thin quyen tinle lai ma phir
sinh khodun tién siv r!m:g aat ting thém so véi 56 tién aa duoc thong
bédo quy dintt tai diém a khodn nay thi;

bl) Trueimg hop dia njp & so tién theo Thong bdo thi ngudi si dyung
dat phdi ngp s6 tién siv dung dat tdng thém vi njp khodn thu bé sung
tinh trén 5o tién ting thém theo quy dinh tai khoin 2 Diéu nay.

b2) Trueéng hyp clura nip di s6 tién they théng biio thi phii nfip $b
tién s dung &t con thiéu, tién chim ndp; phii ndp 6 tién st dyng
dit ting thém va ndp khodn thu bé sung theo quy dinh tgi diém a, tiét
b1 diém b khoin niy.

Riéng A6i véi trieomg hop chuyén muc dich st dung dat truege ngay
Nghj dinh ndy cé higu lice thi hanh ma dat trede khi chuyén muyc dich
sir dgmg dit o6 nhiéu hinl fhicc siv dung dit hoﬁc dirdn sau khi
chiyén nie dich ¢d whiéu hinh thice siv dung dat nhung aén ngiy

Nghi dinh nay cé higu luc thi hanh nguoi si dung dit chiea hoan

thanh nghia vy vé tién sit dung aat thi tiure hién theo quy dinh gi
khodn 4 Dién 52 Nghi dinl nay.”

Quy dinh 3 hon vé viéc tinh tién sir dung
dat 1ién thué dét ddi voi trudng hop duoc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen
muc dich si dung dit, cdng nhén quyén s
dung, dat, diéu chinh quyét dinh giao dét,
cho phép diéu chinh quy hoach' chi tiét va
dd dugc co quan nha nude co tham quyén
tinh, thdng bao tién sir dung dat, tién thué
dit phai nop theo quy dinh cia phap
luat trudc npay Luat Dit dai nam 2024 ¢6
hiéu luc thi hanh, d3 hoan thanh holdc chua
hoan thanh nghia vy tai chinh v¢& tién su
dung dAt, tién thué dat va truong hop co
quan nha nuéc cb tham quyén tinh lai ma
phét sinh khoan tién s dung dét, tién thug

dit ting thém so vai sb tién da dugc thdng
bio.

Pdng thoi dé dam bao rd rang trong td
chirc thue hién, téch bach quy dinh néu trén
voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 52 Ngh1 dinh
s6 103/2024/ND-CP (xir ly chuyén tlcp abi
voi truomg hop chuyén muc dich st dung
dat truée ngdy Nghj dinh 103/2024/ND-CP
¢6 hidu luc thi hanh nhung dén ngay Nghj
dinh 103/2024/ND-CP ¢é hitu lyc thi hanh
chua hoan thanh nghia vu vé tién 50 dung
dat, tién thué dit ma dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thic sir
dung dét hoac dir an sau khi chuyén muc
dich ¢6 nhiéu hinh thac sir dung dat.
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2. Dol vm teadng hop da cé quyct dmh giao diit, cho
phép chuyc.n muce dich sir dung dat, dleu chinh quy
lhoach chi tiét theo quy djnh caa phap lujt vé dét dai va
phiap Tudt cé lién quan trudc ngdy Luat{)at dai ndm
2024 c¢6 higu lyc thi hanh nhung, chua quyct dinh gia
dat thi thuc hign tinh va thu tién s dung dit theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai.

Khodn tién ngudi sir dung dit phai n()p bd sung ddi véi
thoi gian chua tinh titn st dung dat theo quy dinh
tai diem d khoan 2 Diéu 257 Ludt Dit dai duoc tinh
bing mirc thu 5,4%/n3m tinh trén sd tién st dyng dit
phai n§p duge xac dinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
257 Luat Dt dai.

Stra ddi khoan 2 Didu 50

“2. Déi véi tricong hop dii co quyét dinh giao dit, cho phép chuyén
muc dich si dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy djnh
cda phdp Iuft vé dat dui vt phdp fudt o6 lién quan triede ngay Lufit
Diit dai nim 2024 cd lueu fwe thi hanh nhang chiea qnyel dinh gid diit
dé tinh tién sit dung dit thl thuc hign tink va thu tién st dung ddt
theo quy dinht tai khodn 2 Diéu 257 Luiit Dét dai,

Khodin tién ngiri sa dung ditt phiii ngp bé sung dsi véi thoi gian
chuca tinh tién sie dung &bt theo quy dinh tai diéms d khoin 2 f):eu 257
Lugt Difr dai ducge tink bang mirc thu 5,4%/ném tink trén sé tién siv

dung dat phai nop diege xdc dinh theo quy dind tai khodn 2 Diéu 257
Ludt Dit dui:

a) Thii giun chun tinh tién si dung dijt theo quy dintds tgi kKhodn nay
diegre xdc dinh nlue sau:

al) Poi véi tricomg hop quy dinh (ai @iém a khodn 2 Diéu 257 Lufit
Ddrt dai thi thoi gian chiea tinh tién s dung &ir dwoc tink tic théi
diém co quyét dinh giao diit; trwdng hop thoi diém ban giao dit khong
diing véi thii diém ghi trong quyét dinh giao dit thi thoi gian chica
tieh tién s dung dit duoe tinh tic thoi diém ban giuo déit thiee 18 dén
thai diém Théng béo nip tién sir dung dit cia co quan nhid ncde ¢
tham quyén.

u2) Péi véi triedng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 257
Lufit Bt dui:

Trwdng hop pid dnt tinh th tién siv duyng dit dirge xdc dinh theo
phicong phip hé sé diéu chinhi gid die thi !lra’: gian chica tinh tién sie
dung ait drrgrc tinh tie thoi diém plmr tinh tién str dung dit theo quy
dinl tai diém b, d:em ¢ khodn 2 Dreu 257 Luit Dt dai dén thoi mem

Thang bdo ndp tién si dung dit cia co quan nhé nwéc ed thim
quyén.

Trudng hgp gid dit tinh tha ién sic dung dét dwge xic dinh theo cdc
phicong phip so sinh triee tiép, chiét trix, thu nhip, thing duw theo quy
dinh ciia phdp ludt triecge ngay M Pit dai nim 2024 6 hiéu lue r!u‘
hants thi thoi gian cluca tnh tién sic dung dit diere tinh tir thovi diém
phai tinh tién sir d:mg dm‘ theo quy dinh i diém b, drem ¢ khodn 2
Diéu 257 Ludit Dit dai dén thoi diém Thong bdo nip tién sir dmrg qit
ctia co’ quan nhit nude cd thim quen, sau_kiti triv @i thoi gian t6i da

Hodn thién quy dinh dé xir ly vudng mée cia
mot 56 dja phuong, doanh nghiép lién quan dén
viéc xac dinh khoan thu bd sung theo quy dinh
kat khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi
dinh s6 10372024/ND-CP, diém d khoan 2
Piéu 257 Luit Dat dai. Cu thé lam 3 cac ndi
dung;

- Thai gian tinh khoan tién bd sung theo quy
dinh tai khoan 2 Didu 50, khoan 9 Biéu 51
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP;

- Viéc tinh khoan tién bd sung trong truémg
hop thai gian tinh khéng chin nam.
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co quan nha nude phdi 10 u’urc thiee hién viée xic dinh gid dit cw thé
dé tinh tién st dung di, tién thué @bt theo quy dinh ti khoin 4 Diéu
155 Luit Dit dai ndm 2024 (180 ngay).

b) i voi thivi gian chua tinh tién sie dung dit chdn nam thi khodn
tién nguwdi sie dung dit phai ndp b sung dwoc tinh biang mirc thu
5,4%/mam.tinh trén sé tién sit dung dat phai ngp dwac xdc dinh theo
quey dinh tai khoan 2 Digu 257 Ludt Pt dai,

¢) Doi vdi théi gian chuea tinh tién str dung dit khong chin ném thi
khodn tién ngudi siv ding dm phii ngp bé sung dwgc tinh bmlg =}
5.4%/365 ngay nhdn (x) s6 ngay khéng tron ndm phii nép b6 sung

nhéin (x) 56 tlen sk dung dut phii nip duge xie dinlt theo quy dinh tqi
khodn 2 Diéu 257 Ludit Dit dai.

d) Vige tink khodn tién ngiedi sic dung dit phai nip bé sung néu trén
dicge thiee hi¢n va thong bio cing véi Thong bio nfp tién siv dung
dit ciia co' quan nhd medc cd thim quyén; viéc tink tién chém ndp
(néu co) thiee hién theo quy dinh ctia phdp ledt vé qudn Iy thue.”

3. Trudmg hop b gia dinh, cd nhén 43 duge ght no tién sir
dung dit trén Gidy ching nhin theo quy dinh cia phap
ludt tirng théi ky nhung dén trudc ngay Nehi dinh nay cé
liéu luc thi hanh ina chua thanh todn hét ng tién sir duny
dt thi thue hién nhu sau:

a) D1 vai hé gia dinh, cA nhan di duec ghi ng tién si
dung dét trudc ngay 10 thang 12 nim 2019 thi tiép tuc
thanh toan tién sir dung dét con ng theo chinh sich va gia
44t tai thoi diém cip Gidy chimg nhin (hosc theo sé ticn
ohi trén Gidy ching nhdn da dugc xic dinh theo dang quy
dinh coa phdp lvat). Trudng hop qua théi han thanh t04n
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cta Chinh pha, dugc sira doi tai Nghj
dinh sb 79/2019/NP-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 cua
Chinh pha 1hi ngudi st dung dét phai ndp tién sir dung di
lc:n‘m lai theo chinh sach va gia da tai thoi diém wa no.

Sira d6i khoan 3 Piéu 50:

“3. Trugng hop hé gia dinh, cd nhdn da duoc ghi ng tién sic dung dat
trén Gidy chieng nhdn theo quy dinh cira phdp ludt ting (hGi kp nhueng
dén irude ngay Nghi dinh nity ¢6 hiéu liec thi hanh ma chica thanh toan
hét ngr tién sir dung dadt thi thiee hién nhu sau:

a) Déi v6i h$ gia dinh, cé nhdn da dugc ghi ny tién str dung ddt triede
ngay 10 thing 12 ndm 2019 thi tiép tuc thanh todn lién sir dung ddt con
ng theo chinh sdch va gid ddt tai thoi diém cdp Gmy chueng nhdn (hodc
theo s6 tién ghi trén Gidy chitng nhdn dd dwoc xdc dink theo ding quy
dinh ctia phdp ludt). Trieong hgp qud théi han thanh todn theo quy dinh
tgi Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
phii, dwge stra doi tai Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10
ném 2019 cia Chinh phii thi nguoi sic dung ddt phai ngp tién str dung
ddt con lai theo chinh sdch va gid dét tai thei diém tra ng. Tricong Ir:rp
theo quy dinfe chinht sdcl tai thoéi du:m fri ng nguol sa dung dit
thude mwng hop khdng phai ngp tién st dung dAdt thi thue !ueu ra
no theo s tién glu trén Gn‘fy chang nhan hodgc theo quy dinh fgi
clefinh sach va gm dite tai thai diém cap Gmy clurng nlmu, dtmg thai,
nguoi st dyng dit phii nip Almun tién ticeug drrcmg tién chim nd i

rién si dung ait vinh ti théi diém hét 05 nim, k€ tic ngay ghi ne dén
thoi diém e ne.

Tnep thu y ktén cla mét sb dia phuong, stra
ddi quy dijnh vé vige xir ly chuyen dm véi
trudng hop dd duoc ghi ng nen sir dung dat
theo quy dmh tai Nghi dinh 56 45/20]4/NB
CP nhung dén nay mé&i thanh todn n¢ tién su
dyng dit nhim dam bao cong bing Adi v6i
ic4c triudmg hop dugc ghi ng tién sir dung dht
va 44 hoan thanh viéc thanh todn ng tién st
tudc ngay Nghi
103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh.

dinh s

Diéu '§I t):cu khoan chuyén tiép adi véi thu tién thué




faat

2U

4. Trudmg hop t6 chic trong nude, cong ty ndng, lam
nghiép 44 sir dung dat thudc trudng hqp thué dat tra tién
thué @it hang nam nhung chua c6 quyét dinh cho thué dit
thi phai ndp tién thué dﬁt theo myc dich s dung dit thuc
té va khéng duoe bn dinh tién thué dat theo quy dinh
tai Diéu 32 Nghj dinh nay. Trudng hop dé ngp hd so dé
duge co quan nha nuéc ¢ thim quyen hoan thanh thi tuc
phap 1y vé dat (ky hop ddng thué dit) nhung co quan nha
nuéc ¢6 thdm quyén cham lam tha tuc hodc khdng di
ditu kién dé duoc ky hop dono thué dét nhung chua c6
quyét dinh thu héi dét thi drgc 6n dinh tién thué dét theo
quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay tinh tir thoi diém np
di hé so hop 18 dé hoan thanh tha tuc phap ly vé dit.

Stra d6i khoan 7 Didu 51:

“d. Tridng hop ngudi sir dung dit d3 sie dung dat thugc trudng hop
thué dat trd tién thué ddt hang ndm nhueng chua cd quyét dinh cho thué
dGt thi phéi ngp tién thué dat theo muc dich sir dung dét thic 1é va
khing duoc on dinh tién thué dit theo quy dink tai Diéu 32 Nghi dinh
nay. Inrong hop dd nop ho so dé dzrorc co guan nha nudc cd thém
quyén hoan thinh thi tuc phap 3] vé déi (kp hop déng thué dat) nhung
€O quan nha medc ¢6 thdm quyén chdm lam thi tuc hoéc khéng chi diu
kign dé duge ky hop dang thué ddt nhing chua cé quyer dinh thu héi ddt
thi dwoe 6n dinh nen thué dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh

ndy tinh tic thoi diém ndp dii ho so hop lé dé hoan thanh th tuc phdp Iy
vé ddt. "

7. Trudng hop duge Nha nuéc cho thué dét truée
ngay Ludt Dt dai nim 2024 ¢6 hiéu lue thi hanh va co
lquan thué d ban hanh théng bdo ndp tién thué dat nhung
dén thoi didm Nghi dinh ndy c6 higu luc thi hanh ngudi
thué dét chua hoan thinh nghia vu vé tién thué dit theo
thong bio ciia co quan thué thi xi Iy nhu sau:

a) Trudng hyp thué dét tra nén mét lin cho ca thoi gian
thué thi duge tiép tuc ndp m.n thué dit theo sb tién a3
dugc théng bio va phii nép tién chim ndp theo mic quy
dinh cia Ludt Quan ly thué va cic van ban hudng din thi
hanh.

b) Trudng hop co quan nha nuoce cb thim quyen tinh lai
ma phat sinh khoan tién thué dit tang thém so voi so tlcn
d3 dugc thdng bao thi ngudi sit dyng dat phai ndp so tien
thué dét tang thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sé
tién thué dit ting thém theo quy dinh tai khoan 9 biéu
nay, diém d khioan 2 Pidu 257 Luat it dai tinh tir thoi
diém tinh tién thué dat theo quy dinh cia phap ludt wng
1hai ky dén thoi diém nbp 1ién vao ngdn sich nha nuéc.

Stra ddi khoin 7 Didu 51:

“7. Trudng hgp duwoc Nhi medc cho thué ddt, cho phép chupén myc
dich st dung it sang logi dit thupe triedng hop Nha mieéc cho thué
aat, diéu chinh quyét dinh cho thué dit, cho phép diéu chinh quy

houch chi 1iéf theo quy @inh cita phdp luit tricée ngay Ludt Dit dai
ndm 2024 cd iy lige thi hand thi theee hién nive sau:

a) Truing hop thué dit tri tién mét ldn cho ci théi gian thué aa
diege co quan aha ncde c6 thim quyén tinh, thong bio tién thué diit
phét ndp theo quy dinh ciia phip lugt tricée ngay Ludt Dit dai ndm
2024 cd higu lwe thi hanh niweng dén nay chica hoan thanh nghia vie
tai chinh vé tién thué ait thi nuy phai njp sé tién thué dit con thiéu
va ngp tién chiim npp (tinh trén sé tién con thiéu) theo quy dinh cia
phip luit vé quin [ thué tivng thoi kp.,

+ - . -4 2 ’ . \

b) Triedng hop co quan nha mede cé thim quyén tinh lei ma phit
. - Py ] s ok - Ay . ~ ’

sint Khodn tiéir thaé dit tdng 1thém so vdi $6 tién aa dwyce thing bio

quy dinh tai dién a Khoan nay thi:

b1) Trudng hgp thué dir tra tién mot lan cho ed thoi gian thué, di
udp dii s (ién theo Théng bio thi ngwdi siv dung adit pluii ndp 6 tién
theé dét ting thém va ngp khodn thu bd sung tink trén so tién ting
thém theo quy dinh tgi diém d khodn 2 Diéu 257 Luit Dét dai tinh tie

Tuong ty ndi dung thuy€t minh d6i véi quy
dinh tzi du thio sira doi khodn 1 Diéu S0
Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP
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thoT diém tink tién thué dat theo quy dinl ciia phep fuit tieng théi ky
dén thoi diém thong bio so tidn phdi nop ting thém, san khi triv di
thoi giun 1bi da co quan nha nwde phéi 16 clive thuee hign vige xdc
dinh gid dat cy thé aé tinh tién thué dait theo quy dinh tai khodn 4
Piéu 155 Lugt Dt dai nim 2024 (180 ngay).

b2) Trudng hgp thué &it 1rd tidn mdt tén cho ca thai gitn thué, clura

nip dii sé tién theo théng bio thi phai njp 56 tién thué dit con thicu,
tién chgm nép; phii njp so tién thué die ting them vie nigp khodn thu
bo sung theo quy dinh tai diém a, tiét b1 diém b khoin nay.

b3) Truing hop thué dir (ri tién thué dir hing nim, nay co quan
nhé niede cé tham quyén tinh lgi ma phdt sinh khodin tién thué ait
ting thém so vdi sb tién 3@ nip thi ngusi siv dung dét phéi np sé tién
thué dit ting thém v nfp khoan thu bé sung tinh tréu sé tién thué
déit ting thém theo quy dinh tai khodn 9 Diéu nay.

Riéng dol voi trieong hop chuyén muc dich si dung adt tricde ngay
Nehi dinh nay cd hiéu liec thi hanh mé déf trieee khi chuyén muc dich
sit dung dht cé nhiéu hinh thice si dung dir hodc duw dn sau khi
chuyén muc dich cé nhiéu hinh thive sir dung dir nitung dén ngay
Nghi dinh néy cd hifu licc thi hinh ngadi sic dung dit chiea hoan

thanh nghia vu vé tién thué dit thi thee hién theo quy dinit tai klrodan
4 Diéu 52 Nghi dinh nay.”

9. Trubmg hop da c6 quyét dinh cho thué dél,_ cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cho phép chuyén tr hinh
thiic thué dat tra tién hing nim sang thué dét tra tién mot
lin cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dit, diéu chinh
thai han sit dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét cla du
an theo quy dinh cua phdp lujt vé dat dai va quy dinh khic
cua phdp ludt ¢6 lién quan trude ngay Ludt Dat dai nam
2024 ¢6 hidu luc thi hanh nhumg chua quyvét dinh gia dar
dé tinh tién 1hu¢ dit ra mot Van cho ca thdi gian thué thi
viéc tinh tién thué dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Digu 257 Ludt Dt dai nam 2024,

Khoan tién nguodi s dung dat phai ndp bd sung déi voi
thon gian chua tinh tién thué dit theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam 2024 duge tinh bing
mirc thu 5,4%/nam tinh trén s0 tién thué dt phai ndp duoc

Sua dbi khoan 9 Pidu 51:

“9. Truong hop da co quyét dink cho thué ddt, cho phép chuyén muc 0

dich sir dung dat, cho phép chuyén tie hinh thite thué dat tré tién héng
ném sang thué dat tré tién gt ldn cho cd thoi gian thué, gia han sit
dung dat, diéu chinh théi han stc dung ddt, didu chinh quy hoach chi tiét
cria di dn theo quy dinhi ciia phip ludt vé ddt dai va quy dinh khéc ciia
phép hudt c6 lién quan rude ngéy Lugdt Dar dai ném 2024 c6 hién liec
thi hanh nhung chica quyét dink gid dét dé tink tién thué dét thi thiec
hign tinh va thu tién tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéy 257
Lugt Dat dai ndm 2024.

Khoan tién ngicGi sir dung ddt phdi nép bo sung déi voi théi gian chea
tink tién thué dat theo quy dinh @i diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dét

Hoan thién quy dinh dé xir ly vuéng mic ciia
Wt sb dia phuong, doanh nghiép lién quan dén
vige xdc dinh khoan thu bé sung theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghj
dinh sb 103/2024/ND-CP, diém d khoan 2
Ditu 257 Luat DAt dai. Cy thé lam 13 céc ndi
dung:

- Than gian tinh khoan tién bd sung theo quy
dinh tai khoan 2 Pidu 50, khoan 9 Biéu 5!

Nehi dinh s6 103/2024/ND-CP;

- Viée tinh khoan tién b sung trong nudng
hop thdi gian tinh khdng chitn nam.
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fxac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Digu 257 Luat DAt daj
nam 2024.

dai dwgc tinh bing mic thu 5.4%/nam tinh trén s6 tién thué dat phai
nop duge xde dinlt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Lugt Dt dai:

a) Théi gian chua tinh tién si ding diit theo quy dinh tgi kloin nay
duwge xde dinh nhu sau;

al) Déi vai trudng hgp quy dinht tai diém a khodn 2 Piéu 257 Lut
Dit dai thl théi gian chuwa tinh fién siv dung ddt Qwoc tinh tr théi
diém co quyét dinh giao ddt; tricong hop thoi diém ban giuo dir khong
diing voi thai diém ghi trong quyét dinh gine dat thi théi gian chica
tinh tién si dung dit duac tinh tic thoi diém ban giao dit e 1€ dén
thol diém Théng bdo nip tién sir dung dit ctia co quan nha micdc cé
thim quyén.

a2) Doi véi tricomg hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 257
Lufit Dt dai:

Tridng hop gi dt tinh thu tién thué dit diwge xdc dinh theo
phicong phap h sé didu chinh gid dit thi thai gian chua tinh tién
thué dit Meoc tink tic thoi diém phai tinh tién thué aét theo quy dinh
tai diény b, diém ¢ khodn 2 Didu 257 Lufit Dat dui dén théi diém
Théng bio nép tién thué adt ciia co quan nha nieée cd thim quyén.

Triwedng hop gid ddt tink thu tién thué dit dwge xde dinh theo cic
phuang phip so sinh truc tiép, chiét triv, thu nhip, thing dic theo quy
dinh cda phdp ludt trieée ngay Ludit Dt dai ndm 2024 ¢6 higu hiee thi
handt thi thoi gian chua tinh tién thué it dwge tinh tie théi diém phai
tinh tién thué dat theo quy dinh tgi diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257
Ludit DGl dai @én thoi diém Thon g bdo nip tidn thaé dit cia co quan
nha nuwde cé thim quyén, sau khi tric & thai gian 157 da co quan nha
wiwde phai 16 chike thiee hién vide xic dinl gid dit cy thé dé tinh tién
si dung dit, tién thué dit thee quy dinh tai khoin 4 Didu 155 Ludit
Dt dui nim 2024 (180 ngiy).

b) POi v6i théri gian chica tinh tién thué dit chan nivn thi khodn tién
ngudi si dung ddt phai ndp bé sung dwge finh bing muic thu
5,4%/niam tinh trén sb tién thué dar phai ndp Mege xic dinh theo quy
dinh tai khodn 2 Pidu 257 Luit Dit dai,




¢ D6i vdi thoi gian cluea tinh tién thué aat khang chin nim thi
khodn tién ngudi sic dung dit phii ngp bé sung dugc tinh bing (=)
3,4%/365 ngay nhén (x} s ngay khong trén niim phai nip b6 sung
nhén (x) 56 tién thué aiit phai ngp duwgc xdc dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 257 Lu(it Dét dai.

d) Viéc tinh khodn tién nguedi sic dung df t phai njp bé sung néu tren
dugc thiee hi¢n va ra thing bdo ciang vdi Théng bdo nfp tién thué ddit
cibt o quan nha mede cé thim quyén; vigc tinh fién chidm nip (néu
cd) thice hign theo quy dinh cita phdp luiit vé quan Iy thué.”

10. Trudmg hop thué dét trude ngay Nghi dinh ndy c6 higu
luc thi hanh va dang trong thai gian on dinh don gia thud
dat theo quy dinh clia phap luat dat dai trude ngay Lugt Pit
dai nam 2024 c6 higu ]uc thi hanh Ihs an tyc duoe on dinh
don gid thué dit dén hét thyi gian &n dinh. Hét thoi gian on
dinh don gi4 thué d4t thi thyc hién tinh tién thug dét theo
quy dinh tai Pitu 30 Nghi dinh néy dé 4p dung cho chu k¥
ticp theo. Tién thué dat nay dugc én dinh 05 nam, hét chu
ky on dinh tién thud dit thi thye hién viée didu chinh tién
thué dat duoc 4p dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh
nay.

Sira d6i khoan 10 Diéu 51:

“10. Truong hop thué ddt trudc ngay Nghi dinh nay c6 higu hec thi
hanh (trit trudng hop quy dinht tai khodn 10a Piéu niy) va dang trong
thdi gian on dinkh don gid thué ddt theo quy dinh cia phip iuq! ddt dai
triege ngay Ludt Dt dai ndm 2024 ¢6 hiéu luc Iht hanh thi rtep tuc duac
on dinh don g:a thué dat dén hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian on
dinh don gic thué dat thi thyec hign tinh tién thué dd: theo quy dinh
tai Diéu 30 Nghi dinh nay aé dp dung cho chu ky nep theo. Tién thué
dat nay dugc on dijnh 05 nam, hét chu ky én dinh tién thué dat thi thye

hién vige diéu chinh tién thué dét duge dp dung theo quy dinh tai Pieu
32 Nghi dinh néy.”

Pé lam 13 hon quy dinh xir ly chuyén tiép
diéu chinh tién thué dit hing nam 461 voi
trudmg hop duoc Nha nude cho thué dit wrd
tién hing nam trudc ngay Nghi dinh 56
103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh.

B sung khoan 10a vao sau khoan 10 Didu 51:

10a) Déi véi cdc dur dn thué dist triede ngay Nghi dinh néy cé hiéu
liee thi hdnh dd thue hign diéu chink don gid thué dat theo quy dinh
tai khodn 7, khoén 8 Diéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15
thing 5 nim 2014 (diege stea ddi, bo sung tai khodan 4 Diéu 3 Nghi

dinh s6 135/2016/NP-CP nguy 09 thang 9 ndim 2016} ctia Chinlt plui l(duoc sia dét
vi dang trong théi gian 6n dinh don giG thué dit theo quy dinh ciia Nehi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09
phdp fudr &t dai mu‘ic ngay Lufit Pt dai nim 2024 ¢6 higu hee flu hang 9 nam 2016) cia Chinh phl va dang
Nineh thi nep tuc dwpc 6n dintt don gid thué alit dén hét thei gian dn trong thai gian n djnh don gi4 thué dat theo

dinh. Hét théi gian an dinh don gid thué dat thi fi(?}) tuc dwoc diéy

Vchinhi don gia thué dér theo quy dinh i Ehodn 7, khodn 8 Piéu 15

Nehi dinlt 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 (uyge siva
dii, bé sung tai kitodn 4 Diéu 3 Nghi dinle 56 135/2016/ND-CP ngay
09 thing 9 ndm 2016) ciia Chink phii cho dén hét thdi gian dieve Nha
e cho thué dit.

'y m’aug h(rp hét thoi lmu thué dit va dwve co quan phi nude o

) n’mm quyén ban hanh quve! dinh cho phép gia han thoi gian thué it

Bé sung quy dmh xtr ly chuyén tiép déi vai
truomg hop da duge Nha nuéc cho thué dit
hing nam trudc ngay 01/8/2024 di thuc hién
diéu chinh don gia thué dét theo quy dinh tai
khoan 7, khoan & Diéu 15 Nghi dinh sb
46!20I4ND CP ngdy 15 thang 5 nam 2014
bd sung tai khoan 4 Piéu 3

uy dinh coa phap fudt dfu dai trudc
ngy Ludt Dat dai nam 2024 cd higu Jue thi|
hanh nhdm dam bao tinh &n dinh cta chinh
lsdch, tranh x40 trdn.
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hodc tricdng hop dicge co quan nhia nude co thim quyéu cho pliép
diéu chinlt thoi han siv dung _(I(ff ciia die dn thi tink tién thué diit theo
quy dindr tai Nghi dinlh nay ké tie thei diém diege co quan nha nwd'c ¢
thim quyén quyét dinh cho phép gia han théi gian thué ait, dibu
clinh théi han sie dung dat.

I1. Trudng hop thué dit tra tién thué hing nim ma thoi
diém diéu chinh don gi4 thué dat truée ngay Nghi dinh nay
¢ hi¢u lue thi hanh nhung chua thyuc hign diéu chinh thl
tinh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh
nay dé dp dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dét duge én
dinh 05 nam, hét chu ky &n dinh thi thyc hién viéc diéu
chinh theo quy djnh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. Péi vai
thoi gian d4 sit dung dit nhung chua thue hign diéu chinh
don gia thué dét thi thuc hién diéu chinh theo phap fudt coa
tirng thoi ky dé thuc hién thanh, quyét todn tién thué dat.

Sira déi khoan 11 Didu 51:

“11. Truong hop thué dét trd tién thué hing ndm ma thoi diém diéu
chinh don gid thué ddt tneée ngdy Nghi dinh néy c6 higu luc thi hanh
nhung chica thee hién diéu chinh thi tinh lai tién thué it e ngay 01
thdng 8 nam 2024 theo quy d&inh tai Piéu 30 Nghi dinh nay; tién thué
dit duege bn dinh 05 ndm, hét chu ky én dinh thi thiee hién vige diéu
chinl theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. Déi véi thoi gian da
sir dung dit nhieng chiea thue hién diév chink don gid thué dat truoc
ngay Nghi dink nay co hiéu lc thi hanh thi thuc hién diéu chinh theo
phdp ludt ctia tieng thoi ky dé thiee hign thanh, quyét todn tién thué dar”

B& sung khoan 16 Diu 51:

Bé lam 13 hon quy dinh xir Iy chuyén tiép
tinh tién thué dit a6i véi trudng hop duoc
Nha nuéc cho thué dét tra tién hing nam
trudc ngdy Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP
cd hiéu lic thi hdnh nhung dén sau ngay
[Nghj dinh nay c¢d hiu lyc thi hanh chua
ldieu chinh don gi4 thué dat.

“16. Tricong hop I gia dinh, ci nhiin diege co quan nha nwde cé
thiim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich si dung
ddt tie dir néng nghi¢p dwge nhix nwede cho thué dit tea tién mot lin
cho ci thoi gian thué sang dit & theo Ludt Dat dai ndm 2013 trieée
ngay Nghi dinh nay cd higu liee thi hanh nlueng dén ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu licc thi hanh chica hoan thanh nghia v tii chink vé tién
sir dung dir thi vige tinh tién sie dung dit khi clmyé'n nuee dich sie
dung dit sang A4t & v tink (ién thaé it cia cdc loai dit triée khi
chuyén muc dich sic dung d&it (tién dht treede khi chuyén muc dich si
dung &it) ege thrc hién theo nguyén tic quy dinh i Dicu 8 Nghi k

dinh nay.”

BS sung quy djnh xir 1y chuyén tiép d6i véi
truéng hop hd gia dinh, c4 nhdn duge co
quan nha nuée ¢6 thim quyén ban hanh
uyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat to dit ndng nghiép dugc nha nuéc
cho thué ddt tra tién mot [dn cho ca théi gian
thué sang dit & theo Luit Dét dai nam 2013
trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh nhung dén ngdy Nghi dinh nay cé hiéu
lyc thi hanh chua hoan thanh nghia vu tai
hinh vé tién sir dung dét dé dam bao dé don
gian trong td chic thuc hign, rit ngan thai
oian x4c dinh nghia vy (i chinh dbi véi
truémg hop nay.

Diéu 52. Xir ly mot sd van dé cy thé

B6 sung khoan 5 Diéu 52:

“5. Triedng hop 16 chire kinh 6 iledin cliee yén ahueng qu yé); s dung
dit hop phip &é thie hign die dn diu te ma phai chuyén muc dich seé
dung diit triecc ngiy Nghi dinh niy c6 hiéu hwe thi hanh niueag @én
ngdy Nghi dinlt nay 6 hidu lire thi hanlt cluca hoan thank nghie vy
vé tién siv dung dit, tién thué dbt thi vigc tinh tién st dung a4r, tién

B& sung quy dinh xir Iy dbi véi trudng hop
th chirc kinh 1é nhdn chuyén nhugng quyén
ir dung dit hop phap cua td chic, ca nhin
dé thuc hién dy an diu tr ma phai chuyén
muc dich st dung dat tir trudc ngay Nehj
dinh sb 103/2024/NP-CP c6 hiéu lye thi

thu@ dit kité chuyén muyc dicl s dyig dit, klodn tién (6 chide kinl té t;'a“h nhung d¢n nay chua chua hoan thanh

— - - a X A - \ . Y
did trid A€ nhin clhuyén nlucong quyén siv dung ae duee (riv vio sb

ahia vu vé tién sir dung dit, tidn thué dar;

3. e L3 P S ) Lo . bd s ;i 5 : j &
tien si dung dat, tén thué die plai ndp dicoc thue hign theo nguyén |b° sung quy dinh vé co quan xic dinh 50
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phm hop véi cor quan co durc nang qmur Iy dit dai xdic dinh khodn
1ién 16 chitc kinh @ ai tri dé nhiin clmyen nhurng qu yén sie dung it

triede Khi nlmyen muc dfch sic dung dit) dé lam co s tink nen st

ding dit, tién thué dit khi chuyén myc dich si dung dit déi voi
tricong hop nay.”

tie Sy djunh tgi Diéu 7, Diéu 34 Nehi dinlt nay. Cor qran thué chii tri, tlen ngudi st dung dat da trd dugce trir vao
tién st dung dat, tién thué dét phai ndp dél

vGl trudng hgp nay; de don gian trong 16
dirge v vio $6 tién siv dung dit, tién thué diit phai npp (nen ddt lehac thye hién, rat ngén thai g

nghta vu 1ai chinh

gian xac dinh

B& sung khoan 6 Bidu 52:

Bd sung quy dinh tinh thu tién sir dung dat

“6. Trudng hop hg giv dinh, ci nhin duwgc co quan nha nude co ddi v6i truomg hop ho gia dinh, ci nhin
thim quyén cho phép chuyén tic dit vicon, ao trong c:mg thika dft c6 [chuyén tir dat vutm, ao trong cimg thira dat
nha & thude ki din cie khong duge cong nhin I divt & sang lam dit €6 nha & thue khu dén cu khéng duge cong
&; chuyén tiv dit cd ngubn géc ta dit vieon, ao gan lién nhi ¢ nhung an 1a dat & sang lam dat &; chuyén tir dat
ngudi si dung dét tich ra a4 chuyén quyén hodc do don vi de dac khi© ngudn gbe 12 dét vuon, a0 gin lién nha &;
do vé ban &b dia chinh tiv triede ngay 01 thing 7 niim 2004 4 te do chuyén tir dét duge cong nhan 12 dét nong
dac tich thanh cdc thiva riéng sang dat &; clmyén tir ddt duge cong (NSNIEP trong clng thira "kt co nha & theo
nhiin la dit néng nghiép trong cing thita dat c6 nhi & theo quy dinh (A% dinh tai Ludt Dat dai nam 2024 sang dat

Q

tai Lugt Pét dai ndm 2024 sang dat & thi t:eu sir dung dat du;gfc tinh
brmg 50% chénh Igch gita tién si dung dit tinh theo gid dit & voi
nen sit dung . dit, tién ﬂme dér tinh thee gid ddt nong nghiép tai thai

d;em :d quyét dinh chuyén muc dich cia co quan nha niede cd thim
quyen

Pidu 53. Higu luc thi hanh

Sira dbi khoan 3 Diéu 53 nhu sau:

“3. B&i b6 quy dinh vé wu dai mién, giam tién siv dung dat, tién thué
dat déi véi die én thude linh viee x@ héi héa theo quy dink tai Diéu 6
Nghi dinh 56 69/2008/ND-CP ngay 30 théng S ndm 2008, Nghi dinh
36 59/2014/ND-CP ngéy 16 thing 6 ndm 2014 ctia Chinlt phy.*

Miu s6 01a/TR-TSDP

Stra d6i M3u sb 012/TB-TSDB:

“M1. TINH THUE CUA4 CO QUAN THUE
A '/'(J"ng S N PRETAGP: oo ding) trong do:

1.1, Tién sit dung dot phéi ngp: .. ..o oo ... dng.

1.2. 86 tién ngueoi sic dung ddt phai ndp bd sung theo quy dink lai
diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Pat dai ném 2024, khodn 2 Diéu 50
INghi dinh nay (néu ¢6):........................ déng.

1.3. S6 tién nguoi sic dung dar phdai ngp b6 sung theo quy dinh tqi
khodn 8 Diéu 81 Lugi Ddt dai, Diu 15 Nghi dinh ndy (néu

Tiép thu y kién cda Cuc Thué vé viée tach
cac khodn thu bd sung theo quy dinh tai Luét
Dat dai, Nghi dink s6 103/2024/ND-CP tai
cac Mau thong bao tién st dung dir, tién
Ilhué dat nhdm dam bao thuan lgi trong viée
tinh, thu, ndp nghia vy tién thué dét coa co
quan thué.
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€0): e oes e .01,
1.4, Khodn tién phai ngp bé sung khdc (néu ¢o):... ... ............ dong.

..7. 86 tién con phai ngp ngan sdch nha nuce [(7) = (4) - (5) -
(6.3)]:............déng"

M3u s6 01/ TB-TSDD

Sira d6i Mau 56 01%/TB-TSDD:

“il. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Tong s6 tién phai ROP: —.oovoov et
30:

1.1. Tién sir dung dét phai ngp:....................

oo .ddOng; trong

RO . 1772

1.2. $6 tién nguoi sic dung ddt phéi nop bS sung theo quy dinh tai
diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dat dai ndm 2024, khodn 2 Diéu 50
INghi dink ndy (néu £6):...v..c.coo . .. ... dONG.

1.3. 56 tién nguoi sir dung dét phai ngp bo sung theo quy dinh tai
khodn 8 Diéu 81 Ludt Dét dai, Diéu 15 Nghi dinh ndy (néu cd): .. .......
dong.

1.4. Khodn tién phai ngp b6 sung khéc (néu ¢d): ... ........ déng.

... 4. 88 tién sir dung ddt khong dege ghi ng: [(4) = (1) - )
5. Thei han nép tién:

<Théng bdo ldn ddu hodc thong bdo diéu chinh, bé sung:

- Chdm nhat 1a 30 ngdy ké tiz ngay ban hénh Thong bdo, ngudi sit
dung ddt phdai nép 50% tién sit dung dat.

- Chdm nhét 1a 90 ngéy ke tie ngay ban hanh Thong bdo, ngisdi sic
dung dat phdi ngp 30% tién st dung dat con lai theo Théng bdo nay>."

nt

M3 sé 01/ TB-TMBN

Sira d6i Miu s6 01a/TR-TMDN:

“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

[ TIEN THUE DAT

1. POR GIG hUE BGL ev oo oe oo e e ier e e e e e e

2. Tong $6 tién phAi nOP: ... oot ioevee oeeeen o dONg (T gian

on dinl tién thué dde: ké we ngay ... thing .. nam ... dén ngay ...
ting ... nfim ...); frong dé:

Lz. 1. Tién thué dét phai ngp: ... .ceeveeeveos e .. .. ddng.

nt
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Mau sb 016/TB-TMDN

diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai ndm 2024, khodn 9 Diéu 51
INghi dinh nay (néu ¢6):.......couveer. ... dong.

2.3. 86 tién nguci sit dung ddl phai ngp bé sung theo quy dinh tai
khodn 8 Diéu 81 Lugt Ddr dai, khodn 4 Piéu 30 Nghi dinh nay (néu
cé)in.... o ..dbng.

2.4. Khodn tién phdi ngp b6 sung khdc (néu ¢6): .. ... oooovvee .
déng. "

2.2. 56 tién ngiedi sie dung dat phai ngp bé sung theo quy dinh tai

Sira ddi Mau s6 01b/TB-TMBN:

“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I THUE DAT

1. Don gic thué dat: ... .............ceooeoee e
2. Tong $O tién pRAI nOP: ..o o s cee e BN trong d6:
2.1, Tién thué ddt phGi NP: v .v. ... .. e eer v v evn o A0,

diém d khoan 2 Diéu 257 Lugt Hdt dai ndm 2024, khodn 9 Piéu 51
INghi dinh nay (néu e6):....................... déng.

khodn & Diéu 81 Ludt Dat dai, khoan 4 Diéu 30 Nghi dink nay (néu
o). ... ...dOng.

2.4. Khoén tién phai ngp b6 sung khde (néu €6): ... ... ovu e,
fong. "

2.2 50 tién nguoi st dung ddt phdi ngp b6 sung thea quy dinh lai

2.3 86 tién nguei sir dung dét phai ngp bé sung theo quy dinh tai

nt

r_ - ‘
pitm ¢ khoan I Pieu 9:

11. Nghj dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién ait

¢) 01 Phé Chd tich Hai dong quan Iy 14 Giam dbc Quy;
01 Phé Chii tich con lai (néu c6) va thanh vién khac cia
M6i ddng quan Iy phai cé Lanh dao cic S&: Tai chinh, Ké
hoach va Pau w, TAi nguyén va Mai truémg,

Khodn 3 Diéu 12:

Thay cum tir quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9: “S& Tai chinh, Ké
hoach Dau tu” thinh “So Tai chinh™, “S& Tai nguyén vt Moi tnong™
thanh “So Ndng nghidp va Moi triecong/Tai ngugién va Mai triccng ™.

Pé pha hop véi td chac bG mdy chinh
quycn dia phuong:

- #80 Tai chinh, K& hoach Bau w” céc tinh
chuy€n thanh "So 74i chinh®™.

- 5 Tai nguyén vd Moi uuidng, S& Nong
nghiép v PTNT™ céac tinh chuyén thinh "S¢
Wéng nghiép va Méi triwedng”; riéng TPHCM
chuyén thanh “S¢ Tai nguyén va Méi
tricong”.

| 3. Quy ahdn Uy thac chiu wich nhiém vé_hoat ddng

Stra 16, b3 sung khodn 3 Diéu 12 nhy sau:

*3. Quy nhén iy thic chiu trach nhiém vé hoal déng cia Quy phdt

Tai khoan 3 Bidu 12 Nghji dinh sb

104/2024/ND-CP “Quy phdt .rri'é'n adt thye
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cia Quy phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay,

hap ludt ¢6 lién quan va Quyét dinh Uy thac cia Uy ban
nhén dan cip tinh; khéng duge st dung ngudn vén hoat
|d6ng ciia Quy phat trién dat vio cac muc dich khac; thie
hién hach toan va theo ddi riéng toan bé vén_nhin ty thac
tir Qu¥ phat trién dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Khoan 3 Diéu 12;

ltrién dit theo quy dlnh lal NOhl dinh na},' phap luat cd lién quan va
uyct dinh dy thic cua Uy ban nhén dan cap tinh; khong duge s dung
eudn vdn hoas ddng coa Quy phat trién dat vao cac muc dich khic;
Qup phat (rién dat thie h:en hach todn va theo doi toan bg vin hoat
dong cua Quy pht rr:en dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay; khong

thire hién chuyen nguon von hoat dong ciia Quy phdt men ddt sang
Quy nhdn iy thdc™.

hféf; Fa(}h todn va theo déi toan bé vén hoai
déng cua Quy phdt trién dat theo quy dinh
|mz’ Nghi dinh nay”'; tuy nhién qua trinh )
chie thuc hién cho thiy chua rd co hay
Ikhdng phai chuyén nguén vén hoat déng ciia
Quy phat trién dat sang Quy nhan dy thac;
do d6 dé thong nhat va rd trong td chire thuc
hién, du thao bd sung quy dinh “khdng thicc
hién chuyén nguon von hoat déng ciia Quy
phat trién ddt sang Quy nhdn tiy thdc”.

“3. Vén hoat dong cua Quy phat trién dat dirgc giri tai
Kho bac Nha nude cdp tinh, c4c ngan hang thuong mai
¢o vbn chi phdi ciia Nha nude trén dja ban bao dam an
toan, hiéu qua va duoc quy dinh tai Diéu 1 18 chic va
hoat d6ng ciia Quy phat trién dat.

Quy phat trién dat md tai khoan riéng tai Kho bac Nha
nudc cdp tinh, tai khoan thanh toan tai cdc ngin hang
thuong mai 6 vén chi phéi cia Nha nuéc trén dia ban gé
quan ly vbn didu 1¢ coa Quy. Vén didu 16 cia Quy chi
dugc sir dung dé¢ thue hién nhiém vu ing vén va duge
hoan tra vén dng theo quy dinh tai Nghj dinh nay”.

Stra ddi, b sung khoin 3 Piu 13 nhu sau:

“3, Vén hoat ddng ciia Quy phat trién dat dugc gui tai Kho bac Nha
nuce tai dia phuong, cac ngan hang thuong mai ¢é von chi phbi coa
Nha nude trén dia ban bao dam an toan, hiéu quad va dugc quy dinh tai
Diéu 1€ td chirc va hoat ddng ctia Qu¥ phat trién dit.

Quy phét tricn dat mo tai khoan riéng tai Kho bac Nha nuoc rqr' dia
phzr(mg, tai khoan thanh todn tai cic ngdn hang thuong mai co von chi
phOl clia Nha nude trén dia ban dé quan ly von digu 18 cta Quy. Vén
Kidu 1é cia Quy chi duge sir dung dé thuc hién nhiém vu (g vén va
dugc hoan trd von Gng theo quy dinh tai Nghi dinh ndy. Trony thai gian
tam thoi nhan roi, vrfn diéu 1é cia Quy dege giti ¢o kp han 1ai cdc ngdn
hang thuong mai ¢6 von chi phoi clia Nha niuée trén dia ban va dwoc
quy dinh tai Diéu 1¢ 16 chie v hoat dong cua Quy phdt trién ddi, bao
dam an toan, higu qua va khéng lam danh huong dén vige thic hién
nhiém vy cua Oup”.

Bé cac Quy co thém ngudn thu dam bao hoat
dong ctia Quy, phu hop v6i nguyén thc “Qup
phdt trién dat ¢d trich nhiém bdo lodn va

hét trién von” quy dinh tai khoan 2 Diéu
114 Ludt Pat dai nam 2024, khodn 1 Bicu 5

chi dinh s 104/2024/ND-CP; déng thoi de
cé su lhon«T r‘lhdl trong cach quan ly vé nguédn
tién co nguon gdc nhur nhau ("Von diéu 18 clia
Q uy” va “Ngan quy Nha nuéc” déu 6 ngubn
e tir ngz‘m sach nha nudc; theo Dieu 7 Nghi
ldinh s6 24/2016/ND-CP ngay 05/4/20216 cia
Chinh phi quy dinh ché 46 quan ly Ngan quy
Nha nudc, von nhan rdi cla Nedn quy Nha
nudc duge gl ¢o ky han);

Khoin 1 Didu 17:

“1. Mirc chi ph[ quan ly von (mg tir Quy phat trién it
biang muc 13i sudt ap dung ddi voi tién gili biing dong
Viét Nam cia Kho bac Nha nude tai Nean hang Nha
nuoe Viét Nam theo quyét dinh cia Thong déc Ngan
hang, Nhi nude Viét Nam trong cing thai ky™.

Sia do:, bo sung khoin 1 Biéu 17 uhu sau:

“1. Muc chi phi quan ly vén tng tlr Quf phit trién dit bing mac Iai
sudt ap dung ddi voi tién giri bing ddng Viét Nam cha Kho bac Nha
nudc tai Nedn hang Nha nuée Viér Nam theo quyét dinh cta Thong
e Nean hang Nha nuéc Vigt Nam trong cung thoi ky. Can cir tinh
vinh thirc 16 1ai dia phwong, trudng bop quy dink mie chi phl guén Iy
von ting e Qui thdp hon mikc quy dinh tai khoan nay (buo gom ca
grucng hop micc chi phi guan Iy von ting te Qup bdng khong) thi Uy
ban nhan din cdp tinh quyét dinh cho phic hgp va dpe quy dink 1ai
Biéu 1€ 16 chire va hoat dong ctia Qup.

Miic chi phi quén ly von teng fie Quy phat trién ddt xdc dinh theo nuic
tai thot diém ban hénh Quye{ dinh ting von !an ddu ciia dic én, nhiém
vu, tinh trén mng so tién veng von va dugc cd dinh trong ¢d qud trinh

Tai khoan | Biéu 17 Nghi dinh sé
104/2024/ND-CP quy dinh “Mike chi phi
quan Iy von tg tie Quyp biing micc 1Gi sudt
dp dung déi voéi tién giki bing déng Vit
Nam cia Kho bac Nha mede tai Ngdn hang
Nha nwege Vier Nam theo quydr dinh cia
Thong dic Ngdn hang Nha meée Viet Nam
trong ciing thoi ky“;tuy nhién, @& rd va
théng nhit trong td chirc thyre hién du thao
quy dinh “Miic chi phi quén Iy vin ing tir
Qup phdt trién ddr xdc dinh theo mic toi
[lhé'i diém ban hénh Quyér dinh itng von lin
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litng von .

Khoiin 2, khoan 3 Diéu 21:

“Pjéu 21. Céc khodn thu, chi cia Quy phat trién dit
1. Cac khoan thu gém:

a) Khoan thu tir chi phi quan ly vén img tir Quy phat
tricn dat theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh ndy.

b) 140 tién giri theo quy dinh cta phap ludt.

¢) Khodn thu tir viée nhin dy théc quan ly quy khdc quy
dinh tai khoan 5 Biéu 19 Nghj dinh nay.

d) Céac khoan thu khéc theo quy dinh caa phéap luat.

2. Cac khoan chi gom:

a) Chi phuc vu hoat dong ing vén,_lhu‘héi vén ung,
quan ly von hoat dong caa Quy phat trién dat.

b) Chi tién luong, cac khoan phy cdp va céc khoan chi
khac cho cac thanh vién HGi dong quin lv, Ban kiém
sodt, Co quan dicu hanh nghiép vu Quy phat wién dat
theo quy dinh 4p dung ddi v&i don vi su nghiép cong lap.
¢) Cac khoin ndp ngdn sach nha nuée va cac khoan chi
khac theo quy dinh cua phap luat”.

L .

b ——— - - .

ldaw crit e Gn, nhiém vy, tinh trén tong so

tién tng von va dwgc ¢6 dinh trong cd qud
trinh ting von”. Dong thoi theo phin anh
cua mdt s dia phuong thi tay vao thuc té
timg dia phuong, van nén cé quy dish mirc
chi phi quan ly von dng cé thé thap hon mirc
quy dinh tai Nghj dinh (nhu tmg vén dé thue
hién bdi thuong, gidi phong mat bang), phi
hop vo1 nguyén tic hoat dong cha Quy phat
trién dat “khdng vi muc dich loi nhugn, bdo
toan va phdt trién von"; do d6, dé bao quat
cac trudng hop, ngodi mic quy dinh tai
Nehj dinh s§ 104/2024/ND-CP, du thao
’Nghi dinh bd sung déi véi trudmg hop thép
hon muc quy dinh tai Nghy dinh nay.

Sira di, bd sung khoén 2, khoin 3 Diéu 21 nhu sau:

*2. Cdc khodn chi gom:
) Truong hgp Quy hout dong theo mé hinh dgc Idp, cac khoan chi
ciea Quy gom: ...
b) Truong hop Quy hoat ding theo mé hinh 1ty thdc, cdc khodn chi
criq Qup gém:

Chi phi tiy thdc quan ly Quy phdt trién dat quy dinh 1ai khodn 3 Diéu
ay.

Chi cac khodn phu cdp vé cde khodn chi khdc cho cdc thanh vien H$i

dong quan Iy, Ban kiém sodt, Cor quan diéu hank nghiép vu Quy phdt
trién ddt theo quy dinh dp dung doi v6i don vi s nghiép cong lap.

Céc khodn ndp ngin siach nha nudc va cde khoan chi khdc theo quy

inh ciia phap ludt dwoc quy dinh trong Quy ché chi tiéu ngi b cra
QOuy.

3. Can ait vao tinh hinh thue 1¢, Uy ban nhdn diin cap tinh qnw;! dinh
Izmrc chi phi ity thde quan ly Quj’ phat trién dit cho phu hop va dwoc
quy dinh tai Piéu 1é 16 chire va hogt dong ctia Qup, nhung toi da khing

quG 50% khodn thu ciia Quy quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh
ay".

- Theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP thi chi phi dy thac quan ly
Quy 1a toan bd cac khodn thu cia Quy quy
dinh tai khoan 1 Didu 21; theo do, trong
khdng phat sinh chénh léch thu-chi tir Qu¥
trong truong hop Quy hoat déng theo méd
hinh uy thac.

- Nay, du thao Nghi dinh quy dinh cac
khodn chi cia Qu¥ trong trudng hop Uy thic
oom: (i) Chi phi ly thac quan ly Quy; (ii)
Chi cac khoan phu cidp va cdc khoan chi
khac cho cac thanh vién Hdi ddng quan ly,
Ban kiém sodt, Co quan diéu hanh nghiép vy
Qu¥y,; (iii) Cac khoan ndp ngdn sich nha
nudre va cac khoan chi khac theo quy dinh
}cfla phap luat. Trong dé ndi dung chi (i1) du
kign 161 da 20%, ndi dung chi (iii) du kién
t6i da 15% so voi cac khoan thu cia Quy
néu trén; néu khong khdng ché ndi dung chi
(i) thi v& co ban s khdng phat sinh chénh
léch thu - chi, tham chi co thé vuot thu; theo
d6, du thao quy dinh chi phi y thac quan ly
Quy khong qua 50% khoan thu cia Quy dé
dam bdo nguyén tac hoal_ddng cla Quy la
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bao toan va phat trién von.

Didu 25. Xir ly chuyén tiép

B sung khoan 3, khoin 4 vio Ditu 25 ahu sau:
"3. Trieong hop Quy phdt trién ddt 4G ng von theo ding quy dinh ctia
phap !uét dé thice hién viéc béi thucng, hé irg, tdi dinh cw, tao quy dat
theo quyet dinh ciia co quan, nguoi co tham quyén truéc ngay Nghi
dinh ndy c6 higu lec thi hanh ma dén thoi diém Nghi dinh nay- o higu
fiwc thi hanh con dang thye hién thi tiép fuc thuc hién img von theo
lquyét dinh ctia co quan, ngudi cd thdm quyén da ban hanh; vige hoan
ira von ung cho Qup thice hién theo gy dinh tai khodn 2 Diéu 25 Nghj
dinh.

4. Nguén von hién cé cia Qup phdt !rién dd'! (trong d6 c6 vén diéu 1é

da dugc co quan, ngiedi ¢6 tham quyén cap theo quy dink ciia phdp
!uat) dén thoi diém Nghi dinh nay co hig¢u hee thi hanh diege tinh vao
von diéu 1¢ ban ddu cua Qup duge xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 13
Nghi dinh nay; triedng hop von diéu I¢ ban ddu cia Qup quy dinh tai
Diéu lé 16 chu'c va hogat dpng cua Quy theo quy dinh rqz Nghj dinh nay
iom han 56 von hién c6 thi von diéu 1é ciia Quy con rh:eu thyec hién theo
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay; truéng hop vén diéu 1§ ban ddu
cia Qui quy dink tai Diéu 1§ 16 chirc va hoat ding ciia Quy theo quy
dinh tai Nghi dinh nay nho hon sé vin hién cé thi Q'ujJ cé trach nhiém

nop khoan chénh !ech ndy vao ngdn sdch nha mede.’

Dé bao qudl cdc trudng hop phdt sinh
trong thic 1€ va trdnh vieong méc trong qua
trinh (6 chirc thire hién, di thdo bo sung quy
dinh d6i voi truong hop dé ing von theo
dung quy dinh cua phdp ludt truce ngay
INghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh va viée

_ |hoan tra von ting cho Qup; dong thoi quy

\dinh nguén vdn hign c6 cua Quy phdt trién
ddt dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u lice
thi hanh dugc tinh vao vén diéu 1é ban ddu
ctia Qup dupe xdc dinh theo quy dinh tai
Diéu 13 Nghj dinh 104/2024/ND-CP; viéc
pee by chénh léch thira thidu giita nguon vén
hién c6 va mitc vén diéu 1 ban ddu cia

Qup.
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