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QUYET DINH
PhG duyQt Quy hogch chi ti6t xiy dgng fi lC t/500

Khu nhir & cho ngucri thu nhdp th6p Khu c6ng nghiQp y6n Mi II

uy eaN xnAx nAx riNu HIING ynx
Cdn ca Luqt T6 chac chinh quyi, dia phaong ngdy I9/6/2015;

Cdn c{t' Ludt Quy hoqch d6 thi ngdy I7/6/2009;

Cdn cu Ludt so sua dAt, Utj sung mot so diiu cua 37 Ludt co li€n quan din
LuQt Quy hooch ngdy 20/I I/2018;

Cdn cil'Ludt Nhd 6 ngdy 25/11/2014;

Cdn cu NShi dinh s6 37/201I/ND-CP ngdy 07/4/20t0 cua Chfnh phu vi
tQp, tham dinh, phe duyQt vd qudn ty qry hoqch do thi;

" Cdn cu Nghi.dinn sa ZZ/Z7IL/M-CP ngdy 30/8/201g cila Chinh pht) sa
dat, ba sung.m6t tij aiu cila I'{ghi ann saSrDTII/ND-CP ngdy 07/4/2010 cila
Chlnh phil vi ldp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn ly quy hoach d6 thi;

Cdn cu'lV7hi dinh s6 99/201|/I\rE-CP ngdy 20/10/2015 cila Chlnh pht)
quy dinh cht ttdt vd thi hdnh m/t s6 diiu cua Luqr lvhd o;

. Cdn.cu'IVghi dinh s6 100/201,/\VD-CP ngdy 20/10/2015 cua Chinh phu
v€ phdt tuiAn vd quan ly nhd o'xd h6i;

cdn ca Quyat dinh s6 22/2016/QD-UBIVD ngdy 23/il/20t6 cua UBI{D
tinh Ban hdnh Quy dinh phdn cap qudn ly vd phdn c6ng nhi€m ,u ri lTnh vac
quy hogch xdy dryng tr€n dia bdn tinh Hung YAn;

Cdn cil' Quy€t dinh s6 3025/8D-(IBND ngdy 25/12/2018 cua UBI{D tinh
ph€ duyQt nhiQm v? lqp Quy hosch chi ti€t xdy d.w,ng ry le I/500 Khu nhd o cho
ngadi thu nhqp thrip KCN YAn Mi II;

Cdn cu y kiAn k€t tuqn cfia Chr) tich LIBND tinh tai cu6c hop giao ban
Chu rich vd cdc Ph6 Chil tich ngdy 08/6/2020;

Theo di nghi cua Gidm d(jc So' Xay tlmg tai lldo cao thAm dinh s(j
2 5 3/BCTD-SXD nsdy 2 3/ 1 0/2020.

QUYET DINH:

Di6u l. Phe duyQt Quy hoach chi ti6t xdy dwrg ti l9 1/500 Khu nhd o cho
ngucri thu nhap th6p Khu c6ng nghiOp Ydn M! II, v6i nhirng n6i dung chu y6u sau:
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1. TOn fl6 6n: Quy hoach chi ti6t x6y dUng ti l9 1/500 Khu nhir o cho

nguoi thu nh6p th6p Khu cong nghiQp YOn M! II.

2. Ecrn vi td chri'c l$p quy ho4ch: C6ng ty TNHH Ph6t tri€n ha tAng khu

c6ng nghiQp Hoa Ph6t Hrmg YOn.

3. Mgc ti6u Dd 6n

- DAu tu x6y dUng khu nhd o cho nguoi lao d6ng nhdm d6p irng nhu cAu

nhd o cho ngurri lao dQng trong c6c khu c6ng nghiQp, d6ng b0 ha tAng k! thuAt

v6i khu c6ng nghiQp YOn M! II, gop phAn hodn chinh quy hopch huy6n YOn M!
n6i ri6ng vd tinh Hung YCn n6i chung. Khi Dg 6n duoc khai th6c sE hinh thenh

khu vgc dAy du hQ th6ng hA tAng k! thuQt, h4 tAng xd hgi bao g6rn: Trudng -Am
non, khu th6 duc th6 thao, khu vui choi gi6i tri, khu thucrng mai, c6ng vi6n cAy

xanh phUc vu nhu cAu cfia nguoi lao d6ng trong c6c khu cong nghidp vd ngudi

dAn trong khu vuc.

- Lirm cfin cir eC trien khai thitit k€ co scr hp th6ng ha tAng k! thu6t vd cdc

hang muc c6ng trinh kh6c; lap vd moi goi dp 6n dAu tu xAy dung theo quy dinh.

4. Vitrf vir ph?m vi ranh gi6i l$p quy ho4ch

Phpm vi. ranh gi6i nghiOn cfru l4p Quy hoach chi titit xdy dpg ti lC 1/500

Khu nhd o cho ngudi thu nh4p th6p Khu cdng nghiOp YCn M! II duoc thuc hi6n

tr6n dia phQn quirn ly cira xd Trung Hda vir thi trAn YCn M!, huy6n YOn M!. Ranh

gi6i cg th6 nhu sau:

Phia D6ng Bic gi6p ducrngDT.376 vd Khu nhd cy Anh Khoa.

Phia E6ng Nam gi6p Khu c6ng nghiOp Ydn M! II.
Phia TAy Bac giap quo. 16 39A vd c6c du 6,n sdn xudt hiQn co.

Phia'fAy Nam gi6p Khu c6ng nghiQp YCn My II va c6c dU an san xu6t hi€n co.

5.Quy md d6n sii vir O6t Oai

a) Quy rnO d6n s6: Dy b6o ddn s6 trong khu vuc lQp quy hoach chi tirit
khoAng 1 1.500 nguoi.

b) Quy m6 d6t dai: Tdng diQn tich nghiOn cfu ldp quy hopch chi ti6t xAy

dUng kho6ng 363.451m2. DiCn tich lap quy hoach chi ti6t xdy d1mg kho6ng

309.978m2.

6. Quy hopch sfr dgng d6t

Co c6u vir chi ti6u su dpng d6t tai Do 6n nhu sau:



STT H4ng mgc
DiQn tich

MAt

iIQ xd

tiii oa

Ting
. 
^.cao tol

da

rv le

(m2) (%") 0ans) (%)

I Ddt quy lrogclr khu nltii 6 294.100 100

I Ddt c6ng cdng 19.rs2 6,51

77
t.f DAt van h6a 2.033 10 3

1.2 Dtuyft 5.919 40 3

1.3 Ddt truimg hoc 11.200 40 5

2 Ddt thucmg mai dfch vu 4.582 80 5 1,56

a o6t o 140.385 47,73

?I DAI nhd o thaong mai 2 3.369 t00 )

ta).2 Otir nhd o xd h\i cao tting t17.016 15 ll
4 Ddt c6ng vi6n, cdy xanh - mdt nudc 54.093 18,39

5 D6t giao th6ng, bdi d5 xe 75.888 25,81

5.1 Edt giao th6ng 72.766

5.2 Ddr bdi d6 xe 3.122

II Dfrt hiinlt lans sino tltdns 15.878

I
I Dat hanh lang grao th6ng ducngtinh DT.376 8.094

2 D6t hdnh lang giao thdng Qu6c l0 39A 7.784

A Dfft l$p quy hoach chi tiOt I+II 309.978

B odt ttrric 53.473

1
I Ddt nghia trang 51.193

2 K€nh, mucrng hiOn trang 2.280

TONG DIEN TicH NGHIEN CU.U LAP oUY HoACH
363.451

(A+B)

7.Quy ho4ch kh6ng gian ki6n trric cinh quan vir phin khu chri'c ning

Khdng gian ki6n trric c6nh quan khu vyc l4p quy hopch dugc nghidn cuu
tr6n co sd tpn dUng t6i cla c6c y6u t6 thufln loi vd giao th6ng d6i ngopi qua khu
vuc. C6c khu chric ndng b6n trong khu vqc dugc hinh thdnh tr6n co so td chuc
mAng lu6i giao th6ng dang 6 cd, k6t hqp hdi hoa thuAn tiQn gita giao th6ng dOi

n6i vir d6i ngoai.
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Tuy6n duong qu6c l9 39A vir duong DT.376 di qua trung tdm thf tr6n YOn

M! ti6p gi6p khu nhi cv dugc x6c dinh ld giao th6ng d6i ngoai cua Du 6n. Hinh
thdnh c6c trpc giao th6ng chinh hucrng TAy BEc vd D6ng Bic d6u nOi vOi he
,A

th6ng giao thong ddi ngoai, tao ra c6c khu chri'c ndng co b6n kinh phuc vu t6t vd
dAm b6o nhu cAu su'dung, thu6n ti6n trong vi6c xAy dgng ha tAng dong bo cho

c6c khu chirc ndng.

^x..DAt xAy dgng nhe d xd h6i dugc quy hoach ld c6c kh6i nhd cao t6ng duoc
bO tri phdn b6 trdn todn bQ khu d6t cua dq 6n nhim d5p fng nhu cAu nhd o cdng
nhdn, nhd o xd hQi cria khu vuc. Khu nhd o chung cu v6i kho6ng lui hcp ly, kitin
trric hiQn d4i, tpo n6n c6c c6ng trinh di6m nh6n ki6n truc cho khu <y.

C6c khu d6t x6y dUng nhd o thucrng mai liAn kO voi t6ng diQn tich thucrng
mai d6m bAo theo quy dlnh (chi6m <20yo t6ng diQn tich d6t cr) dugc bO tri dgc

i.
theo c6c tuy0n ducrng n6i bQ, tdng hiQu qu6 thucrng m?i cria Dy 6n.

Khu cdng vi6n cdy xanh tpp trung bd tri trung tdm khu ddt, tao m6i trudng
r . ^ -lsinh hoqt cQng d6ng vd 16i kh6ng gian xanh cho khu cr.

C6c c6ng trinh phric loi cong cQng nhu: Nhd v6n hoa, truong hgc, nhdr trd...
dugc tinh to6n theo nhu cAu su'dUng c6 b6n kinh phuc vU hgp ly d6n c6c khu o.

C6c khu chric ning dugc chi ti6t ho6 nhu trinh bdy tai Ban vO So do
. ,.4

khong gian ki6n trirc c6Lnh quan (QH-04).

8.Quy ho4ch hQ th6ng giao thdng

Qu6c 16 39A vd dudng DT.376 dugc x6c dinh ld tuy5n duong giao th6ng
-i, addi ngoqi, mflt cdt ngang tuAn thri theo quy ho4ch duoc duyQt.

Tuy6n duong t4rc chinh hu6ng D6ng - T6'y tu Qu6c 16 39A t<rit nOi duong
ET.376 co mit cit .rgang duong rQng 19,25m bao gom: Mdt duong rQng

ll,25m,via hd r:6ng 4,0mx2 (ky hiqu tai ban vE ld mflt chtZ-21.
i t rr | | 'Tuyen duong t4rc chinh hu6ng Bdc - Nam tu Khu c6ng nghiQp Y€n M! II

tet nOi ducrng DT.316 co rn{t.8t ngung ducrng rQng 44,25m bao g6m: Mdt
duong r6ng 11,25m, via hd r6ng 6,0mx2*5,5mx2, d6i c6y xanh 2 b€,n duong
5,0mx2 (ky hiQu tpi b6n vE ld m9t cat 1*-1*).

( r '! ^, r '
Tuydn ducrng ndi bQ trong khu o co mdt c[t ngang ducng rdng 17,0m bao

g6m: Mpt ducrng rQng 9,0m, via he r6ng 4,0mx2 (ky hi6u tai ban vE ld mpt cat f -:;
Mang ludi quy ho4ch giao th6ng vir mpt cht cftc tuy6n duong duoc th6

hi€n chi titit tpi B6n vE quy hoach giao th6ng (QH-7A).

9. Quy ho4ch san n6n, tho6t nu'6c m{t
a) San n6rr

San nAn khu nhdr o dugc thi6t kO theo nguy6n t6c phAn 16 san ndn, gi6i han
boi c5c duong giao th6ng theo phuong ph6p d6ng mirc thi6t k6. Cao d6 san n6n
tt +4,00m d6n +'4,50m. DO d6c san ndn t6i thi6u 0,4oA.
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C6c chi ti6u san ndn dugc thti hien chi ti6t tqi BAn vE m4t bing quy hoach
r ,1. r . r ! ,r  

chudn bi ky thudt (QH-07B).

b) Tho6t nu6c mua
A,

HQ thong tho6t nu6c mua duoc thi6t kO tho6t rieng hoirn toirn v6i hC th6ng

tho6t nuoc thai. Nuoc mua dugc thu gorn vho hQ th6ng .6ng theo c6c trpc cluong

chinh, sau do chAy vdo h6 di6u hda vd tu ho di6u hda ra h€ th6ng muong chay

qua dg 6n.

^t.l 
r\. ' ,t ,, , IChieu dei, d0 d6c vd hucrng tho6t nu6c dugc th6 hiqn chi ti6t tai Bdn vE

mpt bdng quy hopch tho6t nu6c mua (QH-07C).

10. Quy ho4ch hQ thdng c6p nu6'c

T; r '
r ong ,,rr., .Ar dung nu6c cua dq 6n khoang Q : 3 .317 m3lngd.

Ngu6n c6p nu6c duoc l6y tu nhh m6y nu6c trong khu c6ng nghiQp Yen

My II b6n c4nh dy 6nth6ng quatuy6n Ong.6p nu6c DN200, 160 vd 110 tren

truc ducrng chinh cua khu vuc.

M?ng ducrng Ong c6p nu6c tr6n via he dgc c6c tuy6n giao thdng chinh,

dam bAo cung c6p nuoc d6n trmg diem ti6u thu nu6c. Ong r6p nu6c cfu hoa
.,.A. r L . r' | ' A ,
thiOt k6 m?ng vong, dam b6o an todn cdp nucrc.

Mang ludi c6p nu6c dugc the hien chi titit t4i Ban vO mflt bing quy hoach

c6p nu6c (QI{-07E).

11. Quy ho4ch hQ th6ng c6p diQn sinh ho4t
m,l r t | ? an An1 1tTong nhu cdu dirng diqn khoang: 37.471 kVA. Ngu6n cliQn duqc ldy tri

lu6i di€n I lOkV Yen M! nim trong Khu c6ng nghiOp YOn M! II.

Luoi di6n trung thti: XAy dung moi tuy6n c6p ng6rn 221<V c6p di6n cho
' '.:cac tram bien ap. Mang ha th6: Su'dqng lo4i c6p d6ng, di ngAm dgc theo c6c via

hd ducrng quy ho4ch. Lu6i diQn chi6u s6ng tu tram bi6n ap khu vuc den tu di6n
r.A r lY . I

chi€u s6ng dat tr6n hd ho{c khu6n vi6n c6y xanh.

Mang ludi c6p diQn dugc the hien chi ti6t tpi BAn vE quy hoach cAp diQn
. ' .,(

va chieu sang (QH-07F, QH-07G).

12. Quy ho4ch thoit nu6'c thii vh vQ sinh m6i trud'ng
mi r 1 t ,1 i. ,, | ' ^ 

, | 1 
^ 

oaTong luu lugng nu6c thei tinh to6n cira Dg 6n khoAng Q: 2.895,3 m'/ngd.

Nu6c th6i sau khi dugc xu l1i so b6 qua b6 tp hoai cua c5c c6ng trinh, thu
'J A n,-n'.gom bdng tuy6n c6ng PVC vd c6ng trdn BTCT vd dua vO khu xir ly nu6c thAi

tAp trung thuQc khu c6ng nghiOp YOn M! II.
--I , '

- Tong lugng chAt th6i rdn c6n thu gom:1 ,3 kg/ngucri.ngd.



- Chdt thai rdn dugc phAn loai vd thu gom hdng ngay vd c6c diem tAp k6t,
sau d6 vpn chuy6n vA khu xf lf tQp trung cua huy6n.

Chi6u ddi, d6 d5c vd hu6ng tho6t nu6c dugc the hign chi titit tpi Ban vC

mdt bing quy ho4ch tho6t nu6c thAi vd VSMT (QH-07D).

13. Quy ho4ch h4 tAng vi6n th6ng vd thdng tin li6n l4c

Khu vuc 10p quy hopch thuQc pham vi phuc vu cua t6ng ddi trung tdm khu
c6ng nghidp YOn M! II.

Nhu cAu thu6 bao di d6ng kho6ng 128000 thu6 bao; ADLS khoAng 2438
thu6 bao; truyAn hinh cdp 982 thu6 bao.

XAy dung he th6ng tuy6n r6ng, b6 c6p ldm ha tAng d6 cac nhd ,rng ,6p
dich vp c6 th€ dua c6c tuy6n cdp th6ng tin vi6n rh6ng phuc vu nhu cAu su dung.

Phuong 6n quy ho4ch th6ng tin lien lac th6 hi6n chi ti6t trong B6n vO quy
hoach th6ng tin li6n lac (QH-07H).

Didju 2. Cdng ty TNHH Ph6t tri6n ha tAng khu c6ng nghiCp Hda Ph6t Hung
YOn chir tri ph6i hqp v6i Scr XAy dung, Uy ban nhdn dAn huydn y6n M! vd c6c

s6, ngdnh li€n quan tO chric c6ng Uo po 6n quy hoach; x6c dinh chi gi6i x6y
dung; ldm c6n cir mdi goi <16u tu vd qu6n ly dAu tu xay dung theo quy hoach
dugc duyQt.

Di6u 3. ch6nh Vin phong trBND tinh; Gi6m d6c c6c sd, ngdnh: K6 hoach
vd DAu tu, Tdi chinh, X6y dtmg, Giao th6ng VAn t6i, Tdi nguyen vd M6i trucrng,
Ndng nghi6p vd Phat tri6n n6ng thon; Cdng ry Di6n luc Htmg y6n; Chu tich
UBND huyon Y€n M!; Chtr tich trBND rhi ff6n yon M!; Chu tich LrBND xd
Trung Hoa; Gi6m d6c COng ty TNHH Ph6t tri6n ha tAng khu c6ng nghi€p Hoa Ph6t
H.mg Y6n vd thu truong c6c ccr quan c6 li6n quan cdn cri Quy6t dinh thi hinh.l.4g
Noi nhQn: (
- Nhu Di6u 3;
- Chir tich, c6c Ph6 Cht tich
Uy ban nh6n dAn tinh;

- Ldnh tl4o Vin phong UBND tinh;
- Luu: Vdn thu, KTI ".

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Bili Th6 Cfi'
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