UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
So:ngj/QD-UBND Hung Yén, ngc‘zyg/ﬁthdng 10 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xiy dung ty 1€ 1/500
Khu nha ¢ cho nguoi thu nhip thap Khu cong nghiép Yén My II

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
Can cir Ludt Té6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cur Ludat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;
Cdn cir Ludt sé sira doi, b sung mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén
Ludt Quy hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Luat Nha o ngay 25/11/2014;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cu Nghz dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu su
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 5637/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii vé lp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cu Nghz dinh s6 99/20]5/ND CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét va thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha oy

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
vé phdt trién va quan Iy nha o xa héi,

Can cir Quyét dinh sé 22/201 6/OD-UBND ngay 23/11/2016 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cap quan Iy va phdn céng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 3028/QD-UBND ngay 25/12/2018 cua UBND tinh

phé duyét nhiém vu lap Quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/500 Khu nha o cho
nguoi thu nhdp thap KCN Yén My II;

Can cir y kién két lugn cua Chu tich UBND tinh tai cudc hop giao ban
Chu tich va cdc Pho Chu tich ngay 08/6/2020;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé
253/BCTD-SXD ngay 23/10/2020.

QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu nha & cho
ngudi thu nhdp thap Khu cong nghiép Yén My 11, véi nhitng noi dung chii yéu sau:



1. Tén Do an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & cho
ngudi thu nhap thap Khu cong nghiép Yén My 11.

2. Pon vi to chire ldp quy hoach: Cong ty TNHH Phat trién ha tang khu
cong nghi¢p Hoa Phat Hung Yén.

3. Muc tiéu D6 an

- Pau tu xay dung khu nha ¢ cho nguoi lao dong nhdm dap ung nhu cau
nha ¢ cho ngudi lao dong trong cac khu cong nghiép, dong bo ha tang ky thuat
v6i khu cong nghiép Yén My 11, gép phan hoan chinh quy hoach huyén Yén M§
ndi riéng va tinh Hung Yén noi chung. Khi Dy an duoc khai thac s€ hinh thanh
khu vuc day du hé thong ha tang k¥ thuét, ha tAng xa hoi bao gom: Truong mam
non, khu thé duc thé thao, khu vui choi giai tri, khu thuong mai, cong vién cay
xanh phuc vu nhu cau ctia nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép va ngudi
dén trong khu vuec.

- Lam can cir dé trién khai thiét ké co s hé thong ha tang ky thuat va céc
hang muc cong trinh khac; 1ap va moi goi dur 4n dau tu xay dung theo quy dinh.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi lap quy hoach

Pham vi, ranh gi¢i nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & cho nguoi thu nhap thdp Khu cong nghiép Yén My I duge thuc hién
trén dia phan quan ly ctia xa Trung Hoa va thi trdn Yén My, huyén Yén My. Ranh
gi6i cu thé nhu sau:

Phia Pong Béc giap duong DT.376 va Khu nha ¢ Anh Khoa.

Phia Dong Nam giap Khu cong nghiép Yén My 1.

Phia Tay Bac giap qudc 16 39A va cac du 4n san xudt hién co.

Phia Tay Nam giap Khu cong nghiép Yén My II va cac du an san xuét hién co.

5. Quy mé din sb va dit dai

a) Quy md dan sé: Du bao dan sb trong khu vuc lap quy hoach chi tiét
khoang 11.500 nguoi.

b) Quy mé dat dai: Tong dién tich nghién ctru lap quy hoach chi tiét xay
dung khoang 363.451m”. Dién tich lap quy hoach chi tiét xdy dung khoang
309.978m’.

6. Quy hoach sir dung dat

Co cau va chi tiéu sur dung dat tai Do an nhu sau:



Mit | Téng
Dién tich | do xd | cao toi | Ty 1€
STT Hang muc (5i da .
(m2) (%) | (tang) | (%)
I | Dit quy hoach khu nha é 294.100 100
1 | Dt cong cong 19.152 6,51
1.1 | Ddt van héa 2.033 40 3
1.2 | Pdtyté 5.919 40 3
1.3 | Ddt truong hoc 11.200 40 5
2 | Bit thuong mai dich vu 4.582 80 5 1,56
3 | Pito 140.385 47,73
3.1 | Pat nha o thiong mai 23.369 100 ]
3.2 | Pdt nha o xa héi cao tang 117.016 45 11
4 | Dét cong vién, cdy xanh - mat nudc 54.093 18,39
5 | Pét giao thong, bai dd xe 75.888 25,81
5.1 | Pat giao théng 72.766
5.2 | Pat bai dé xe 3.122
II | Dit hanh lang giao thong 15.878
1 | Pt hanh lang giao thong duong tinh DT.376 8.094
2 | Dit hanh lang giao thong Qudc 16 39A 7.784
A | it lap quy hoach chi tiét I+II 309.978
B | Pat khac 53.473
1 | Dét nghia trang 51.193
2 | Kénh, muong hién trang 2.280
TONG DIEN TiCH NGHIEN CUU LAP QUY HOACH —
A+B

7. Quy hoach khéng gian kién tric canh quan va phan khu chire nang

Khong gian kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach dugc nghién cuu

trén co s6 tan dung t6i da cac yéu td thuan loi vé giao thong dbi ngoai qua khu
vuc. Cac khu chire nang bén trong khu vuc dugc hinh thanh trén co s& td chure
mang ludi giao thong dang 6 cd, két hop hai hoa thuén tién gita giao thong ddi
ndi va doi ngoai.




Tuyén duong qubc 10 39A va duong DT.376 di qua trung tam thi trdn Yén
My tiép gidp khu nha ¢ duoc xéc dinh 1a giao thong ddi ngoai cua Du an. Hinh
thanh céc truc giao thong chinh huéng Tay Bic va Pong Bic ddu ndi véi hé
thong giao thong ddi ngoai, tao ra cac khu chirc nang ¢6 ban kinh phuc vu tét va
dam bao nhu cau su dung, thuén tién trong viéc xay dung ha téng d@)ng bd cho
cac khu chtrc nang.

Pat xdy dung nha & xd hoi duoc quy hoach 1a cac khdi nha cao ting dugc
bé tri phan bo trén toan bo khu dit cua du 4n nhim dap mg nhu cau nha ¢ cong
nhan, nha & x4 hdi cua khu vuc. Khu nha ¢ chung cu véi khoang 1ui hop ly, kién
truc hién dai, tao nén céc cong trinh diém nhén kién trtc cho khu ¢.

Céc khu dat xay dung nha ¢ thuong mai lién ké voi tong dién tich thuong
mai dam bao theo quy dinh (chiém <20% tong dién tich dat &) duoc bo tri doc
theo cac tuyén duong ndi bg, tang hiéu qua thuong mai cta Du an.

Khu c6ng vién cdy xanh tap trung b tri trung tam khu dat, tao méi truong
sinh hoat cong dong va 161 khdng gian xanh cho khu 6.

Céac cong trinh phuce loi cong cong nhu: Nha van hod, truong hoc, nha tré. ..
duoc tinh todn theo nhu cau st dung cé ban kinh phuc vu hop ly dén cac khu o.

Céc khu chic nang duoc chi tiét hoa nhu trinh bay tai Ban v& So do
khong gian kién triic canh quan (QH-04).

8. Quy hoach hé thong giao thong

Qudc 16 39A va duong PT.376 dugc xac dinh 1a tuyén duodng giao thong
doi ngoai, mat cat ngang tuan thu theo quy hoach dugc duyét.

Tuyén duong truc chinh huéng Pong - Tay tir Qudc 16 39A két ndi duong
DT.376 c6 mat cat ngang dudng rong 19,25m bao gom: Mat dudng rong
11,25m, via heé rong 4,0mx2 (ky hiéu tai ban vé la mat cat 2-2).

Tuyén duong truc chinh hudng Béc - Nam tir Khu cdng nghiép Yén My 11
két nbi duong DT. 376 c¢6 mat cit ngang duong rong 44,25m bao gdm: Mat
duong rong 11,25m, via he rong 6,0mx2+5,5mx2, dai cady xanh 2 bén duong
5,0mx2 (ky hi€u tai ban v€ la mat cat 1*-1%).

Tuyén duong ndi bd trong khu ¢ c6 mit cat ngang dudng rong 17,0m bao
gom: Mat duong rong 9,0m, via he rong 4,0mx2 (ky hiéu tai ban v€ la mat cat 3-3)

Mang ludi quy hoach giao thong va mat cit cac tuyén dudong duoc thé
hién chi tiét tai Ban vé quy hoach giao thong (QH-7A).

9. Quy hoach san nén, thoat nwée mit

a) San nén

San nén khu nha & duge thiét ké theo nguyen tic phan 16 san nén, gigi han

boi cac du(mg giao thong theo phuorng phap dong murc thiét ké. Cao do san nén
tir +4,00m dén +4,50m. Do dbc san nén tdi thiéu 0,4%.



Céc chi tiéu san nén dugc thé hién chi tiét tai Ban v& mat béng quy hoach
chuén bi k¥ thuat (QH-07B).

b) Thoat nuéc mua

Hé thdng thoat nude mua duoc thiét ké thoat riéng hoan toan véi hé thong
thoat nudc thai. Nudce mua duoc thu gom vao hé thong cong theo cac truc duong
chinh, sau d6 chay vao hd diéu hoa va tir hd diéu hoa ra hé théng muong chay
qua du an.

Chiéu dai, do dbc va hudng thoat nude dugc thé hién chi tiét tai Ban vé
mat bang quy hoach thoat nudc mua (QH-07C).

10. Quy hoach hé thong cip nuée

Téng nhu cau dung nudce cua du an khoang Q = 3.317 m’/ngd.

Ngudn cip nudc duge lay tir nha may nude trong khu cong nghiép Yén

My¥ II bén canh du an thong qua tuyén 6ng cdp nude DN200, 160 va 110 trén
truc duong chinh cua khu vuc.

Mang duong ong cap nudc trén via hé doc cac tuyén giao thong chinh,
dam bao cung cdp nudc dén tung diém tiéu thu nudec. Ong cap nudc ctiru hoa
thiét ké mang vong, dam bao an toan cap nudc.

Mang ludi cap nuée duge thé hién chi tiét tai Ban v& mat bang quy hoach
cap nude (QH-07E).

11. Quy hoach hé thong cap dién sinh hoat

Téng nhu cau dung dién khoang: 37.471 kVA. Ngudn dién duoc lay tir
ludi dién 110kV Yén My nam trong Khu cong nghiép Yén My 1.

Ludi dién trung thé: Xay dung mdi tuyén cap ngam 22kV cap dién cho
céc tram bién 4p. Mang ha thé: St dung loai cap dong, di ngam doc theo céc via
hé duong quy hoach. Luéi dién chiéu sang tlr tram bién 4p khu vuc dén tu dién
chiéu sang dat trén he hodc khudn vién cay xanh.

Mang ludi cép dién duoc thé hién chi tiét tai Ban vé quy hoach cép dién
va chiéu sang (QH-07F, QH-07G).

12. Quy hoach thoat nwdc thai va vé sinh moi trwong

Téng luu lwong nudc thai tinh toan ctia Du 4n khoang Q = 2.895,3 m’/ngd.

Nudc thai sau khi duogc xur ly so b qua bé tu hoai cua céc cong trinh, thu
gom béng tuyén cong PVC va cdng tron BTCT va dua vé khu xtr Iy nude thai
tap trung thudc khu cong nghiép Yén My II.

- Téng lugng chét thai ran can thu gom:1,3 kg/nguoi.ngd.



- Chat thai ran dugc phén loai va thu gom hang ngay vé cac diém tap két,
sau d6 van chuyén vé khu xir ly tap trung cua huyén.

Chiéu dai, 6 dbc va hudng thodt nudc duogc thé hién chi tiét tai Ban vé
mit bang quy hoach thoat nuéc thai va VSMT (QH-07D).

13. Quy hoach ha ting vién thong va thong tin lién lac

Khu vuc 1ap quy hoach thudc pham vi phuc vu ctia tong dai trung tdm khu
cong nghié¢p Yén My II.

Nhu cau thué bao di dong khoang 128000 thué bao; ADLS khoang 2438
thué bao; truyén hinh cap 982 thué bao.

Xay dung hé théng tuyén cong, bé cap lam ha tang dé cac nha cung cap
dich vu c6 thé dua cac tuyén cap thong tin vién théng phuc vu nhu cau sir dung.

Phuong an quy hoach théng tin lién lac thé hién chi tiét trong Ban v€ quy
hoach thong tin lién lac (QH-07H).

Diéu 2. Cong ty TNHH Phét trién ha tang khu cong nghi¢p Hoa Phat Hung
Yén chu tri phéi hop véi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Yén MJ va cac
sO, nganh lién quan t6 chic céng bd Pd 4n quy hoach; xéac dinh chi giéi xay
dung; 1am cdn c moi goi dau tu va quan ly dau tu xay dung theo quy hoach
dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac so, nganh: Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Mbi truong,
Nong nghiép va Phét trién nong thon; Cong ty Dién luc Hung Yén; Chu tich
UBND huyén Yén M§; Chua tich UBND thi tran Yén My; Chu tich UBND xa
Trung Hoa; Giam doc Cong ty TNHH Phat trién ha tang khu cong nghi¢p Hoa Phat
Hung Yén va thu trudng cac co quan ¢6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./. -/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Phé Chu tich
Uy ban nhan dan tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: Van thu, KT1P,

Uy ban nhan dan Tinh Hung Yén
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