Phu luc I
CAC VI TRi KHAC POI VOI PAT PHI NONG NGHIEP

(Ban hanh kem theo Nghi qyyét $6 8 7/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12
nam 2025 cua Hoi dong nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh)

1. Viéc xac dinh vi tri mit tién duong: Khu dat, thira dat co vi tri mat tién
dudng phai co it nhat mot mat gidp véi 1& duong (dudng cé tén trong Bang gia
dat 0). Viéc xac dinh vi tri can cur vao thuc té, khong phu thudc vao s6 thira, dia
chi ctia khu dat, thira dat.

2. Béi véi truong hop khu dat, thira dat nam vi tri khong mat tién duong thi
c6 dia chi duong nao thi ap dung don gia dat cua duong do, trur cac truong hop
néu tai muc 6.3, 6.4.

3. Viée xac dinh vi tri cac thira dat, khu dat khong mat tién: dya vao chiéu
rong nho nhat ctia hém ma muodn vao vi tri dat d6 phai di qua (hinh 1).

4. B0 sau cua cac vi tri khong mat tién duong 1a khoang cach di chuyén
(duong bo) tr mép trong cua 1€ duong cod tén trong bang gia dat dén thiura dat
khu dat (hinh 2); cac tinh chiéu dai la lay tir tim duong cac hém di vao.

5. Hém dat tinh bé'mg 80% hém trai d4, trai nhya hodc bé tong, xi mang.

Hinh 1: Xac dinh cac vi tri
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Hinh 2: Trudng hop cach 1& dwong tir 100 m tré 1én

Khoang cach 10{m
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6. Mot so truwong hop dic biét:

6.1. Cac truong hop khu dat, thira dt c6 hinh thé dic biét (ap dung cho tat
ca cac vi tri):

a) Truong hop 1

~ Khu dat, thira dét tiép giap mat tién duong (hém) co6 hinh dang khong can

doi (hinh da giac, chir L, Chir T...) ¢6 phan dién tich (S2, S3 hinh 3) khuat sau
pham vi chiéu theo phuong vudng goc so vdi canh ti€p giap mat tién duong
(hém), thi don gia dat phan dién tich bi khuat sau (S2, S3 hinh 3) dugc tinh bang
80% so voi don gia dat phan ti€p giap mat tién duong (hém). Tuy nhién, chi ap
dung khi phan dién tich nay tir 15m? tré 1én (dién tich S2 >15m? va S3 >15m?).

Hinh 3:

PUGNG Z: 10.000.000dm?

51 =10.000.000d/m* 44— Nhi Acd difntich5=814+51+53

S1

5i= ! 82 =
?S.GM.[H)MI’m’xEJ,E =4 = 83 | SZ——-—--—F 10.000.000d/m?x0,8 =

B.O00.000d/m? .00 000 im?




b) Truong hop 2
bl) Ap dung dbi véi dat o

Khu dét, thira dat c6 chiéu dai 1on gap nhiéu 1an so voi chiéu rong, thi don
gia dat tinh theo timg phan dién tich tuy theo khoang cach so v&i mat tién
duong, hém theo (hinh 4) duoi day:
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Nha A c6 dién tich S =S1 + S2 + S3.
Chiéu rong R.
Chiéu dai khu dat, thora dit=A + B+ C.

- Phan khu dét, thira dit ndm trong pham vi tir mit tién duong (hém) co
chicu dai 16n gap 5 lan chiéu rong cua khu dat, thira dat thi tinh theo don gia dat
mat tién duong (hém), cu thé: S1 duogc tinh giad dat mat tién duong (hém).

- Ph?ln khu dét, thia de‘i,t nam trong pham vi ¢6 chiéu dai 16n hon 5 lan dén
8 lan chi€u rong cua khu dat, thua dat thi tinh bang 80% don gia dat mat tién
duong (hém), cu thé: S2 duogc tinh don gia dat bang 80% gia dat mat tién duong
(hém).

- Phan khu dét, thira dat c6 chiéu dai 16n hon 8 lan chiéu rong cua khu dat,
thura dat thi tinh bang 70% don gia dat mat tién duong (hém), cu thé: S3 duoc
tinh don gi4 bang 70% gia dat mat tién duong (hém).

b2) Ap dung d6i v6i dét thuong mai dich vu va dét san xuat kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu

Khu dat, thira dat c6 chiéu dai 16n gap nhiéu 1an so véi chiéu rong, thi don

gia dat tinh theo timg phan dién tich tuy theo khoang cach so v&i mat tién
duong, hém theo (hinh 5) duodi day:



Hinh 5:
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Nha A c6 dién tich S = S1 + S2 + S3.
Chiéu rong R.
Chiéu dai khu dat, thira dit=A + B+ C.

- Phan khu dét, thira dit nim trong pham vi tir mit tién duong (hém) co
chicu dai 16n gap 2 lan chiéu rong cua khu dat, thira dat thi tinh theo don gia dat
mat tien duong (hém), cu thé: S1 duogc tinh gia dat mat tién duong (hém).

- Phg‘”ln khu dét, thia dé,t nam trong pham vi co chiéu dai 16n hon 2 lan dén
4 lan chiu rong cua khu dat, thtra dat thi tinh bang 60% don gia dat mat tién
duong (hém), cu thé: S2 duogc tinh don gia dat bang 60% gia dat mat tién duong
(hém).

- Phan khu dat, thira dt c6 chiéu dai 16n hon 4 lan chiéu rong cta khu dat,
thira dat thi tinh bang 40% don gia dat mat tién duong (hém), cu thé: S3 dugc
tinh don gia bang 40% gia dat mat tién duong (hém).

(Néu khu dat, thira dat thudc cd hai Otm’o"ng hop néu trén thi khi xac dinh
gia dat duoc ap dung theo truong hop diém a muc 6.1, sau do dp dung truong
hop diem b muc 6.1)

6.2. Khu dét, thira dat hodc nha dat nam & vi tri tiép giap v6i nhidu mat tién
duong thi don gia dat duoc xac dinh theo duong c6 don gia dat cao nhat.

6.3. Khu dat, thira dat hodc nha, dit nim trong hém, c6 dia chi mang tén
duong nhung duong d6 khong c6 hém d?m vao ma phai di bang hém ctia dudng
khac hodc co dia chi nhung chi ghi tén ap, khu phé khong ghi tén duong thi don
gia dugc tinh theo hém dan ra dudng gan nhat.

6.4. Khu dat, thira dat hozc nha dat ¢ vi tri trong hém ra dugc nhiéu duong
c6 don gia khac nhau thi don gia dat dugc xac dinh theo hém dan ra duong gan



nhét.

6.5. Khu dét, thira dat hodc nha dat khong c¢6 duong, hém dan vao hoic
phai di vao bang thuyén, ghe hoic bo dat thi don gia dat duoc xac dinh theo don
gia dat co vi tri 4 cua dudng gin nhit di c6 gia dan dén khu dit nhung khong
thap hon don gia dat cua dét trong cdy 1au nim cung khu vue, vi tri.

6.6. Bdi v6i nhiing khu dat, thira dit tiép giap 2 mat tién dudng trd 1én, tinh
bing 110% don gia cua tuyén dudng c6 don gia dat cao nhat.

6.7. 50{ v0i nhiing khu dat, thura dat thugc doan duong nam hai bén da cau
(song song cau), tinh bang 70% don gia cua tuyén duong do.

6.8. P6i voi nhitng khu dét, thira dat thuéc doan dudng nam hai bén cau
vuot (song song cau), dudi chan cau vuogt tinh bang 70% don gia cua tuyén
duong do.

6.9. P6i voi nhitng khu dat, thra dat nam trong hanh lang bao vé cua
duong di¢n cao thé tinh bang 70% don gia cua tuyén duong do.

6‘.10. DPdi véi nhiing khu (ﬁt, thira dat thude duong nhanh dan 1én cau vuot
tinh bang 70% don gia cta tuyén duong do.

6.11. Bdi vé6i cac thira dat cach 18 duong bang mot con kénh, rach khong
dugc san lap hodc phan dit phia bén trong cua thira dat tiép mait tién duong
(cung khuon vién, cting chu sir dung hodc st dung chung) thi gia dat dugc tinh
bang 70% gia dat cua dudng do.

6.12. Déi voi khu dat, thira dat co dia chi thudc dia gidi hanh chinh x3,
phuong nhung khong c6 dudng di ra ma phai di ra duong thudc xa, phuong,
giap ranh khac thi lay gia dat cua tuyén dudng cé tén trong Bang gia dat thudc
xa, phuong giap ranh d6 dé tinh gia./.



