UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

S6: 305 /QP-UBND Bac Ninh, ngay 14 thang 02 nam 2026

QUYET DINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(biéu chinh lan thir nhat, ngay. .14 . thang 02 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Ludt Pau tu nam 2020; Ludt sira doi, bo sung mot s diéu cua ludt
dau t cong, ludt dau tw theo phwong thire doi tac cong tw, ludt dau tw, ludt nha 6,
ludt dau thau, ludt dién luc, ludt doanh nghiép, luat thué tiéu thu déic biét va ludt
thi hanh dan dan sw nam 2022; Ludt sita doi mot sé diéu cuia Ludt Quy hoach, Luat
Pau tu, Ludt dau tw theo phirong thire doi tac cong tw va Ludt Pdu thau ndm 2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/Nb- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh so
19/2025/NP-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé
thit tuc dau tw ddc biét; Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot sé dieu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lua chon
nha dau tw thuce hién du én dau tw cé sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/NP-CP
ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy
dinh chi tiét mét sé dieu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lya chon nha dau
tu; Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 Sira déi, bo sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va dau tw Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nwdc ngodi va xic tién dau tw; Thong tw sé
25/2023/TT-BKHDPT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong Bé Ké hoach va Pau tw sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia T hong tu 50 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021
ciia B truong Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan
dén hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién
dau tu;

Xét dé nghi ctia cia Cong ty TNHH MTV Vit liéu xay dung Hai Nam ngay
31/12/2025 vé viéc diéu chinh chil truong dau tu dy an Khu dan cu va Dich vu
thuong mai Pam Tién, x3 Phugng Son, huyén Luc Ngan cta S¢ Tai chinh tai Bao
céo tham dinh s6 166/BC-STC ngay 06/02/2026.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chu truong du tu dy an dy 4n Khu déan cu
va Dich vu thuong mai Pam Tién, x3 Phuong Son, huyén Luc Ngan da duoc
UBND tinh phé duyét chap thuin chil truong dau tu tai Quyét dinh s6 861/QP-
UBND ngay 10/8/2023, v6i nhitng ndi dung nhu sau:

1. Piéu chinh quy mé diu tw cia duw 4n

‘ Diéu qhinh Quy mo dau tu dy an da duoc quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4
bicu 1 Quyet dinh so6 861/QD-UBND ngay 110/8/2023 ctia UBND tinh nhu sau:

“4, Quy md dau tw
a. Quy mo dau tu:

Pau tu xdy dung dong bo két cau ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trén khu
dat c6 dién tich khoang 3,98 ha theo quy hoach chi tiét Xay dung Khu déan cu va
dich vu thuong mai khu Pam Tién xi Phuong Son, huyén Luc Ngan, tinh Bic
Giang (ty 18 1/500) dugc cap c6 tham quyén phé duyét va phé duyét diéu chinh,
gf)m cac hang muc: San nén; dudng giao thong; hé théng thoat nudc mua; hé
thong thoat nudc thai; bé xir Iy nude thai; hé thdng cap nudc; hé thong cap dién,
chiéu sang cong cong; hé thong thong tin lién lac; bai dd xe (P-01; P-02); khubn
vién cay xanh (CX-01; CX-02).

(Trong pham vi dw dn khéng dau tw cdc khu dat hién trang HT.01; HT.02;
HT.03; HT.04 véi dién tich: 893,6 m?).

c. San pham ctia du an cung cap: Du 4n cung cap cac dong san pham 1a bat
dong san doi voi phan dién tich dat ¢ trong du 4n duoc nha nudc giao trong
pham vi khu dét thuc hién du an theo Quy hoach chi tiét diéu chinh duoc duyét
gom: 88 16 dat ¢, voi tong dién tich dat 7.784 m2, thudc cac phan 16: LK.01 (04
16), LK.02 (13 16), LK.03 (21 16) LK.04 (22 16), LK.05 (11 16), LK.06 (17 16).

(Khong bao gom 20 16 dat & du kién bd tri tai dinh cw, cu thé: Phan khu
LK.05 gom 17 16 (16 s6 01, 03, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 25, 26,
27, 28); phan khu LK.06 gobm 03 16 (16 s6 17, 18, 19))”.

2. Diéu chinh tién d¢ thwc hién duw an

~ Dicu chinh tién d¢ thyc hién da dugc quy dinh tai khoan 8 Dicu 1 Quyét dinh
s0 861/Qb-UBND ngay 10/8/2023 cua UBND tinh nhu sau:

“8. Tién d6 thue hién du an.

- Hoan thanh B6i thuong giai phong mat bang va giao dat: Pén hét thang
9/2026;

- Hoan thanh thi cong, nghiém thu va ban giao dua dy an vao su dung: 09
thang ké tir khi giao dat, cho thué dat (dén hét thang 6/2027).”

3. Piéu chinh phwong thirc giao, chuyén nhwong quyén sir dung dat cia
du an



3

Piéu chinh diém a, b khoan 10 Piéu 1 Quyét dinh sé 861/QD-UBND ngay
10/8/2023 cia UBND tinh nhu sau:

“10. Phwong thirc giao dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat
a. Phuong thuc giao dat:

Nha nudc giao toan bd dién tich dat nim trong ranh gidi khu déat thyc hién
du 4n theo dd an quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu va dich vu thuong mai
khu Pam Tién x4 Phuong Son, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang duogc cép co
thAm quyén phé duyét va phé duyét diéu chinh cho Nha dau tu dé thuc hién dy an.
Trong d6 giao theo phuong thirc co thu tién str dung dat ddi véi 88 16 dét ¢, véi
téng dién tich 7.784 m2, thudc cac phan 16: LK.01 (04 16), LK.02 (13 16), LK.03
(21 16), LK.04 (22 16), LK.05 (11 16), LK.06 (17 10).

(Khong bao gom 20 16 dat ¢ dy kién bo tri tai dinh cu tai céc vi tri sau: Phan
khu LK.05 gom 17 16 (1 s6 01, 03, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 25,
26,27, 28); phan khu LK.06 gom 03 16 (16 s6 17, 18, 19)).

Trinh ty, thu tuc giao dat dup’c thu:c hién ‘theo quy dinh cua phap luat hi¢n
hanh va cua UBND tinh tai tho1 diém thiét 1ap ho so.

b. Cac 16 dat chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thac phan 16
ban nén:

Nha dau tu duoc phép kinh doanh, chuyén nhugng phan dat ¢ huéi hinh
thirc phéan 16, ban nén d6i voi voi 88 16 dat &, vai tong dién tich dat 7.784 m2,
thugc cac phan 16: LK.01 (04 16), LK.02 (13 16), LK.03 (21 16) LK.04 (22 1),
LK.05 (11 18), LK.06 (17 16) khi dam bao dong bo ha tang cta du an va cac quy
dinh khéc cua phap luat co6 lién quan.

4. Piéu chinh Quan 1y cong trinh sau khi dau tu.

Piéu chinh diém a khoan 11 Diéu 1 Quyét dinh s6 861/QD-UBND ngay
10/8/2023 cia UBND tinh nhu sau:

“11. Quan ly cong trinh sau khi dau tu.

a. Dat va cc cong trinh ha tang dugc chuyén giao cho nha nudc:

- Dét va cong trinh ha t‘ﬁng ky thuat dugc xdy dung trén khu dat thue hién
du an vo1 dién tiqh 3,98 ha gom cac hang muc: Puong giao théng; hé ,théng thoat
nu’,éc mua; hé théng thoat nudc thai; bé xﬁ:’ Iy nudc thai; hé thong cé}g nudc; hé
thong cap dién, chi€u sang cong cong; h¢ thong thong tin lién lac; bai do xe (P-01;
P-02); khuon vién cady xanh (CX-01; CX-02).

- Pat quy hoach xdy dung cac cong trinh: D4t cong cong (CC.01); dat
thuong mai dich vu (TMDV.01).

- 20 16 dat & du kién b tri tai dinh cu tai cac vi tri sau: Phan 16 LK.05 gém
1716 (16 s6 01, 03, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 25, 26, 27, 28); phén
khu LK.06 gom 03 16 (16 s6 17, 18, 19), véi dién tich 1.823 m2.
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Nha dau tu ban giao céc loai dat va cong trinh trén cho nha nudc sau khi
hoan thanh cac cong trinh ha tang cta du an dé nha nudc quan ly, st dung; nha
dau tu thuc hién nghia vu bado hanh cong trinh theo quy dinh.

5. Bo sung vao Muc 10 Piéu 1 Quyét dinh 861/QP-UBND ngay
10/08/2023 clia UBND tinh Bac Giang: Xac dinh thoi gian cd nhén nhén
chuyén nhuwgng quyén sir dung dat phai hoan thanh viéc viéc xay nha 6.

Thoi gian c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai hoan thanh
viéc x4y dung nha & tai du an khu dan cu va thuong mai dich vu Pam Tién, xa
Phuong Son, huyén Luc Ngan (nay la phuong Phugng Son, tinh Bic Ninh) la:
Khong qua 10 ndm ké tir thoi diém duoc co quan nha nudc cd thim quyén xéc
nhan dat dd c6 ha tang du diéu kién chuyén nhuong.

6. Cac ndi dung khac: Thuc hién theo Quyét dinh 861/QD-UBND ngay
10/8/2023 cua UBND tinh.

Diéu 2. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh chp thuan diéu chinh chii trrong dau tu ndy c6 higu luc ké tir
ngay ky va la mot bd phan khong tach roi cia Quyét dinh s6 861/QD-UBND ngay
10/8/2023.

2. Van phong UBND tinh, cac S¢: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong; Kho bac Nha nude khu vue VI; Thué Bac Ninh; Ban QLDA Giao théng va
Nong nghiép tinh Bac Ninh s6 1; UBND phuong Phuong Son; Cong ty TNHH
MTYV Vit liéu xay dung Hai Nam chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay dugc gui cho Cong ty TNHH MTV Vat liéu xdy dung Hai
Nam 01 (mét) ban va 01 (mdt) ban dugc luu tai UBND tinh Bac Ninh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 2;

- Chi tich UBND tinh; _ KT CHU TICH

- PCT UBND tinh PVT;

_ VP UBND tinh: LDVP, TH, KTN:
- Luu: VT, XD.Trung_
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