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Cuc Quan 1y dat dai nhan duoc Bo Nong nghiép va Moi trudng giao
nhiém vu nghién ctu, tra loi phan anh, kién nghi cua 6ng Nguyén Btic Manh
trén Ha théng thong tin cia Bo Tu phap (Ma PAKN: 1767962971508). V& noi
dung phan anh kién nghi nay, Cuc Quén ly dat dai, BO Nong nghiép va Moi
truong trd 161 nhu sau:

Néi dung phdn &nh, kién nghi:

Cach xac dinh thoi diém dé tinh thoi hiéu theo quy dinh tai Biéu 3 Nghi
dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cia Chinh phit quy dinh
vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Cu thé d6i véi truong hop vi pham tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh
123/2024/ND-CP di quy dinh hanh vi khong dang ky dat dai. Khoan 2 Diéu 16
dan chiéu cac hanh vi khong thuc hién ding ky bién dong quy dinh tai cac diém
a, b, i, k, I, mva q khoan 1 Diéu 133 Luat Pat dai. Trong d6 diém a Khoan 1
Diéu 133 c6 quy dinh viéc nguoi sir dung dat phai thuc hién ding ky bién dong
trong trudng hop “thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuwong, thira ké,
tang cho quyén si dung dat, tai san gan lién véi dat”.

Trong truong hop chuyén quyén st dung dat ma Hop dong chuyén doi,
chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat 1ap
(cdng chiing, chiing thuc) vao ngay 01/11/2025 tuy nhién dén ngay 02/12/2025
(tec 31 ngay) thi bén nhan chuyén quyén méi nop hd so diang ky bién dong
quyén sir dung dit tai co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, hd so chua du diéu
kién dé thuc hién cap nhat bién dong, cip giay chang nhan nén hd so tra vé cho
bén nhan chuyén quyén dé bd sung thém; dén ngay 01/11/2025, bén nhan chuyén
quyén tiép tuc nop lai hd so dang ky bién dong theo quy dinh va da bi co quan ¢o
tham quyén lap bién ban va xir phat hanh chinh di véi hanh vi vi pham quy dinh
tai khoan 2 Piéu 16 123/2024/ND-CP do qua thoi han quy dinh 1a chua phu hop.
Do d6, kién nghi Co quan c6 thim quyén xem xét, b6 sung, 1am rd quy dinh xir
ly véi trudng hop nay dé dam bao quyén, loi ich hop phap cia nguoi dan va phu
hop véi thuc tién xa hoi.




Néi dung trd loi:

Theo ndi dung phan &nh, kién nghi néu trén thi c6 nhiéu méc thoi gian
khong chinh xac va khdng thé hién rd 1a ngudi st dung dat da nop ho so dang ky
bién dong trong thoi gian 30 ngay hay khong. Can ct quy dinh caa phép luat co
lien quan, Cuc Quan 1y dit dai c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai khoan 3 Piéu 133 Luat Pat dai quy dinh: “Cdc trieong hop ding ky
bién déng quy dinh tai cdc diém a, b, i, k, |, m va q khodn I Piéu nay thi trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay co bién déng, nguwoi sir dung dat phai dang ky bién
aeng tai co quan cé tham quyén...;”

- Tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10
nam 2024 cua Chinh pha quy dinh:

“2. Phat tién tir 2.000.000 déng dén 3.000.000 dong déi véi hanh vi
khéng thuc hién dding ky bién déng ddt dai theo quy dinh tai cac diém a, b, i, k,
I, mva q khodn I Piéu 133 Ludt Pdt dai.”

Theo quy dinh trén thi nguoi s dung dat c6 trach nhiém phai dang ky
bién dong dat dai trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay co bién dong vé dat dai.
Do d6, truong hop nguoi st dung dat ching minh dugce da nop ho so ding ky
bién dong dat dai trong thoi gian 30 ngay ké tir ngdy c6 bién dong vé dat dai
thi khong dit ra van dé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai vé
hanh vi “Khong dang ky dat dai”. Viéc ca nhan, nguoi ¢ tham quyén trong
thi hanh céng vu khong phéat hién hoac khong xu ly kip thoi hanh vi vi pham
s& chiu trach nhiém theo quy dinh ciia phap luat vé xir ly vi pham hanh chinh.

Truong hop nop ho so dang ky bién dong dat dai qua 30 ngay s& bi xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai vé hanh vi “Khoéng ding ky
dat dai”.
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